Bekanntmachung der Stadt Bleckede

Offentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bel_?auungsplanes
Wendewisch Nr. 1 mit ortlichen Bauvorschriften sowie der 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bleckede hat in seiner Sitzung am 10.05.2023 den
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wendewisch Nr. 1 mit O&rtlichen
Bauvorschriften sowie den Entwurf der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes und die
dazugehdrigen Begriindungen gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemas § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Der réaumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wendewisch Nr. 1
mit drtlichen Bauvorschriften sowie der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den
Ortsteil Wendewisch ist im anliegenden Ubersichtsplan, unmaBstiblich, mit einer
unterbrochenen schwarzen Linie gekennzeichnet.




Der gebilligte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift
und die Begriindung mit den Anlagen werden, Uber den Zeitraum von einem Monat
ausgelegt. Die Unterlagen kénnen

vom 07.06.2023 bis zum 10.07.2023
bei der Stadt Bleckede, Blirgerhaus Zi. 1.05, Lineburger Str. 2, 21354 Bleckede
wahrend der allgemeinen Sprechzeiten
Montag 08:00 - 12:00 Uhr
Dienstag 13:00 - 18:00 Uhr
Mittwoch — Freitag 08:00 - 12:00 Uhr
und auBerhalb der Offnungszeiten nach Terminvereinbarung eingesehen werden.

Zusatzlich ist der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszule-
genden Unterlagen im Internet unter der Adresse: https://www.bleckede.de/home/planen-
und-bauen/bauen/bauleitplaene-imbeteiligungsverfahren.aspx eingestellt.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen alle an der Planung Interessierten die Planunterlagen
und umweltbezogenen Stellungnahmen einsehen sowie Stellungnahmen hierzu schriftlich
oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift abgeben. Stellungnahmen kénnen auch
per E-Mail an henkel@wirsind.net gesendet werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen gemaB §§ 3 Abs. 2 und 4a, Abs. 6
BauGB bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben, sofern
die Stadt deren Inhalte nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt flr

die RechtmaBigkeit der Bebauungsplananderung nicht von Bedeutung ist.

Zu den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen, die im Rahmen
der Offenlage mit ausgelegt werden, gehdren:

— Umweltbericht (als Bestandteil der Begriindungen)
— Baugrunduntersuchung, Marz 2021

— Grinordnerischer Fachbeitrag, Marz 2023

— Larmtechnische Untersuchung, Méarz 2022

— Verkehrsgutachten, Marz 2022

— Wasserwirtschaftliches Konzept, April 2023

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:
L. Aus dem Umweltbericht und dem Griinplanerischen Fachbeitrag

1. Angaben zum Schutzgut Menschen (Gesundheit/Larm, Erholung/Freizeit)

Das bestehende Alten- und Pflegeheim dient aktuell und zukilinftig der Wohnnutzung.
Angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich mehrere Wohnbebauungen. Diese sind Teil
der dorflichen Siedlungsstruktur, welche sich als kleinteilige, in sich homogene Bebauung mit
ein bis zwei Vollgeschossen darstellt. Erhebliche Auswirkungen auf die Gesundheit sind mit
der Umsetzung der Planung nicht verbunden. An den larmrelevanten Immissionsstandorten
werden am Tag keine geltenden Immissionsrichtwerte Gberschritten. Fiir den Nachtzeitraum
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sind zur Erzielung einer immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit, die Umsetzung von
LarmschutzmaBnahmen vorgesehen, so dass die Immissionsrichtwerte eingehalten werden.
Nachteilige Auswirkungen auf die Erholung sind nicht zu erwarten.

2. Angaben zum Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich weist {iberwiegend aufgrund der starken anthropogenen Uberpriagung
insgesamt eine allgemeine bis geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere auf.
Dennoch bestehen randlich bedeutende Biotopstrukturen, die Uber eine hohe Bedeutung flir
den Naturhaushalt verfligen. Hierzu zahlt insbesondere ein sehr markanter Eichenbaum-
bestand entlang der sliddstlichen Grenze des Geltungsbereichs. Im Rahmen der Planung sind
Optimierungen des Planungskonzepts erfolgt, so dass der wertvolle Eichenbaumbestand sowie
die Graben erhalten bleiben und die Auswirkungen auf die Schutzgiter maBgeblich reduziert
werden konnten. Der Geltungsbereich bietet des Weiteren Brut- und Nahrungsrdaume fiir
typische Vogelarten dorflicher Siedlungen. Potenziell kbnnen einzelne gefahrdete Arten wie
Rauch- und Mehlschwalbe sowie Fledermausquartiere vorkommen. Vor diesem Hintergrund
sind Schutzvorkehrungen vor dem Abriss der Gebdude erforderlich. Dennoch gehen mit der
Umsetzung des B-Plans erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgliter Tiere und
Pflanzen. Dies umfasst den dauerhaften Verlust von Halbruderalen Gras- und Staudenfluren
und Artenarmem Extensivgriinland von allgemeiner Bedeutung sowie den Verlust von
Einzelbdumen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope sowie FFH-Lebensraumtypen befinden sich nicht im
Geltungsbereich und sind somit nicht betroffen.

3. Angaben zum Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich weist aufgrund des vorhandenen Versiegelungsgrads (rd. 30%) sowie
der Lage in einem Wohngebiet eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Flache auf.
Erhebliche Auswirkungen durch die Umsetzung des B-Plans sind ausgeschlossen.

4. Angaben zum Schutzgut Boden

Der GroBteil der Boden des Geltungsbereichs verfiigt iber eine mittlere Bedeutung. Hierzu
zéhlen die intensiv genutzten Grinlandflaichen im Slden sowie die verbrachten
Gartenbereiche. Ein Drittel des Geltungsbereichs ist bereits heute versiegelt und weist somit
eine geringe bzw. sehr geringe Bedeutung fiir das Schutzgut auf. Mit Umsetzung des B-Plans
geht eine weitere Zunahme der Bodenversiegelung um max. 15% einher.

5. Angaben zum Schutzgut Wasser

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb des Uberschwemmungsgebiets 306 ,Elbe
(Schnackenburg—Geesthacht)", dies liegt rd. 1,5 km nérdlich. Auswirkungen auf dieses sind
nicht zu erwarten. Mit der Neuversiegelung geht allerdings auch ein Verlust von
Versickerungsflachen verloren. Hiermit ist eine Reduzierung der Grundwasserspeisung
verbunden. Aufgrund der dauerhaften Wirkung und der FlachengréBe ist der Verlust als
erheblich zu bewerten.

6. Angaben zum Schutzgut Klima/Luft

Die Freiflachen im Geltungsbereich weisen insgesamt eine allgemeine Bedeutung flr das
Lokalklima auf. Der relativ kleinflachige Verlust von Kaltluftproduktionsflachen (betrifft die
Grunlandflache im Stiden des Geltungsbereichs, 500 m2) wird sich nicht entscheidend auf das
Lokalklima bzw. das Klima insgesamt auswirken.



7. Angaben zum Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Landschaftsbild des Untersuchungsgebiets wird maBgeblich durch einen
Siedlungscharakter gepragt. Der nérdliche Teil wird durch dorfliche Siedlungsstrukturen mit
teils groBen und strukturreichen Garten gepragt, wahrend der sldliche Teil des
Untersuchungsgebiets den Ubergang in eine weitliufige, offene Marschlandschaft bildet, die
von hoher Bedeutung ist. Der Geltungsbereich selber verfligt iber eine mittlere bis geringe
Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Zum Schutz der offenen Landschaft sowie des Ortsbildes
sind im Rahmen des B-Plans Vorkehrungen (z. B. Hohenbegrenzung, Anpflanzungen)
festgesetzt worden. Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

8 Angaben zum Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine denkmalgeschitzten Elemente, Funde etc.
bekannt. Vor diesem Hintergrund sind voraussichtlich keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Kulturgiter zu erwarten. Sonstige Sachgiiter wie beispielsweise Rohstoffreserve- und
Abbaugebiete sind nicht betroffen.

9. Angaben zu Schutzgebieten

Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig im Gebietsteil A des Biospharenreservats
»Niedersachsische Elbtalaue®. Nachteilige Auswirkungen auf den Schutzweck des
Biospharenreservats durch die Planung sind nicht zu erwarten. Weitere Schutzgebiete
befinden sich nicht im Geltungsbereich. Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das
1,3 km norddstlich liegende FFH Gebiet Nr. 074 (DE 2628-331) ,Elbeniederung zwischen
Schnackenburg und Geesthacht™ und das gleichlagige EU-Vogelschutzgebiet V37 (DE 2832-
401) ,Niedersachsische Mittelelbe®™. Auswirkungen auf die Gebiete durch die Planung sind
aufgrund der Entfernung ausgeschlossen.

10. Angaben zu den Wechselwirkungen zwischen biotischen und abiotischen Faktoren sowie
Schutzgltern Menschen und Kultur-/Sachgtter

Wechselwirkungen bestehen insbesondere zwischen den Schutzgitern Flache, Boden und
dem Grundwasser sowie dem Schutzgut Menschen/ Wohnumfeld und Landschaft. Auf
Auswirkungen aufgrund von Wechselbeziehungen wurde im Umweltbericht hingewiesen.

11. Angaben zu den KompensationsmaBnahmen auB3erhalb des Plangebiet

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt ist slidwestlich angrenzend an den
Geltungsbereich (Flurstlick: Gemarkung Wendewisch, Flur 6, Flurstiick 54/2) die Entwicklung
von mesophilem Extensivgriinland auf einer derzeitig intensiv bewirtschafteten Griinlandflache
vorgesehen. Die Aufwertbarkeit der Flache wurde nachgewiesen.

12. Angaben zum besonderen Artenschutzrecht

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen
(Abriss der Gebdude und Nebenanlagen sowie Fallung der Geholze auBerhalb des Zeitraums
vom 01. Marz bis zum 30. September sowie Reduzierung der AuBenbeleuchtung des
Grundstlicks auf das unbedingt notwendige MaB und Verwendung von streulichtarmen
Lampentypen mit Abschirmung) sind keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
erwarten.

Der Eintritt eines Umweltschadens im Sinne des USchadG i. V. mit § 19 BNatSchG durch die
Umsetzung der Planung kann ausgeschlossen werden.
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II. Aus den umweltbezogenen Stellungnahmen aus der Triger- und Offent-
lichkeitsbeteiligung

Nachfolgend aufgefiihrte Behdrden, Institutionen, Verbdande und Einzelpersonen haben eine
Stellungnahme mit Aussagen zu Umweltbelangen abgegeben:

Stellungnahme des Landkreises Liineburg vom 01.10.2022 mit Hinweisen zur
Alternativenprifun und zur Oberflachenentwdsserung

Stellungnahme des Wasserbeschaffungsverbandes Harburg vom 15.08.202 mit
Hinweisen zum Umgang mit Trinkwasser

Stellungnahme des Niedersachsischer Landesbetriebes flir Wasserwirtschaft, Kiisten-
und Naturschutzvom 23.08.2022 mit Hinweisen zum Thema
Hochwasserrisikobereiche

Stellungnahme des Wasserverbandes der Ilmenau-Niederung vom 14.09.2022 mit
Hinweisen zur Oberflachenentwasserung

Stellungnahme des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie LBEG vom
20.09.2022 mit Hinweisen zum Baugrund bzw. Baugrundverhaltnissen



Die trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden werden parallel zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Artikel 6 Absatz 1
Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) in Verbindung mit § 3 BauGB und
dem Landesdatenschutzgesetz. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung iber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen
entnehmen Sie bitte dem Formblatt , Informationspflichten bei der Erhebung von Daten im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach dem BauGB (Artikel 13 DSGVO)", das mit ausliegt.

Bleckede, 26.05.2023
Blrgermeister



