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4 Stadt Bleckede, OT Alt Garge, Ergé&nzungssatzung nérdlich der Goddinger StraBe
Begrindung

1 Planungsanlass und -ziele

Mit der Ergdnzungssatzung ,,nérdlich der Géddinger StraBe* wird im Westen des Oristeils Al
Garge in der Stadt Bleckede eine AuBenbereichsfldche, die an den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil angrenzt, in diesen einbezogen (Ergdnzungsfldche). Somit wird eine maBvolle
Erweiterung des Innenbereichs ermdglicht. Das Plangebiet der Ergénzungssatzung umfasst den
sUdlichen Teil des Flursticks 45/8 (Flur 12, Gemarkung Alt Garge). Die Stadt Bleckede mbéchte
entsprechend des Baubegehrens des GrundstUckseigentUmers in diesem Bereich Baurecht
schaffen. Der Ausgleich der durch die Planung zul&ssig werdenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft findet nérdlich an das Plangebiet angrenzend, innerhallb desselben Flurstickes sowie
auBerdem auf einer externen Ausgleichsfl&éche (Flurstick 36/1, Flur 10, Gemarkung Alt Garge)
statt. Der Geltungsbereich umfasst daher die im Eigentum des Vorhabeniragers befindlichen
FlurstUcke 45/8 und 36/1 der Gemarkung Alt Garge, die der geordneten Siedlungsentwicklung
des Ortsteils und deren Ausgleich dienen.

2 Rechisgrundlagen und Verfahren

Mit einer Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kdnnen einzelne AuBenbereichsfla-
chen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden. Innerhalb der festge-
legten Grenzen des im Zusammenhang bebauten Oristeils richtet sich die planungsrechtliche
Zuldassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils
zul@ssig, wenn es sich nach Art und MalB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfigt und die
ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse mUs-
sen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintr&chtigt werden.

GemaB § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kénnen in einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einzelne
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB gefroffen werden, um die
beabsichtigte stddtebauliche Ordnung zu erzielen. § 9 Abs. 5 und § 31 BauGB sind entspre-
chend anzuwenden. Bei einer Ergdnzungssafzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind darGber
hinaus die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz gemaB § 1a Abs. 2 und 3 BauGB Uber
Eingriffe in Natur und Landschaft zu berucksichtigen.

Bei Aufstellung der Satzung werden die Vorschriften Uber die Offentlichkeits- und Behérdenbe-
feiligung gemaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Safz 2 BauGB angewendet. Es findet eine
Beteiligung gemdaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Der Erlass einer Ergdnzungssatzung ist méglich, da die folgenden Voraussetzungen erfillt sind:

Voraussetzungen zur Anwendbarkeit des § 34 BauGB Auswertung

§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Wird die einbezogenen Fldche durch die bauliche Nutzung des

ja
angrenzenden Bereichs geprégt? :
§ 34 Abs. 5 Nr. 1-3 BauGB
Beeintrachtigt die Planung die staddtebauliche Entwicklung im nein
Gemeindegebiet?
Begrindet die Satzung die Zuldssigkeit von Vorhaben, fUr die eine nein
UVP erforderlich ist?
Sind Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. nein

7b BauGB genannten SchutzgUter gegeben?

Bestehen Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur )
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren nein
Unfdllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind?

Tab. 1: Auswertung der Voraussetzungen zur Asnwendbarkeit des § 34 BauGB.
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Bei einer Ergdnzungssatzung nach § 34 BauGB ist es nicht erforderlich, dass die Planung der
Darstellung des Flachennutzungsplanes entspricht. Eine Ubereinstimmung der dargestellten
Nutzungen in Ergdnzungssatzung und Fl&chennutzungsplan stUtzt jedoch die Vereinbarkeit mit
der st@dtebaulichen Ordnung. Die Ergdnzungsfldche entspricht der Wohnbaufldchendarstel-
lung im derzeitigen Fi&chennutzungsplan der Stadt Bleckede.

Prégung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs

Eine Prigung der in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogenen Fldche ist durch
den angrenzenden, zum Wohnen genufzten Bereich gegeben. Bei dem angrenzenden Be-
reich, von dem die Prégung ausgeht, handelt es sich um das &stlich angrenzende Grundstick
Goddinger StraBe Nr. 26 (FlurstGck 41/37, Flur 12, Gemarkung Alt Garge) und das westlich an-
grenzende GrundstUck Goddinger StraBe Nr. 34 (FlurstGck 46/7, Flur 12, Gemarkung Alt Garge).
DarUber hinaus handelt es sich um die sGdlich an die Géddinger StraBe angrenzenden Grund-
stOcke Goddinger StraBe Nr. 27, 29, 31 und 33a (FlurstGcke 22/42, 22/71, 22/141, 22/142 und
22/149, Flur 12, Gemarkung Alt Garge).

Entlang der Géddinger StraBe befinden sich auf den GrundstUcken Géddinger StraBe 26 bis 34
Uberwiegend eingeschossige, fraufstGndige Einzelhduser mit Sattelddchern und auch Walm-
dachern (Géddinger StraBe Nr. 33a). Das FlurstGck 22/142 ist noch unbebaut. Das Hauptge-
bdude der Nr. 34 ist giebelsténdig zur StraBe ausgerichtet. Die Gebdude der Géddinger StraBe
Nr. 27 und Nr. 25 stellen gemeinsam ein Doppelhaus dar. Die Prigung durch die angrenzenden
Einzel- und Doppelhduser wird fir das Plangebiet der Ergéinzungssatzung herangezogen.

Hieraus ergeben sich hinreichende Zuldssigkeitsmerkmale im Hinblick auf die Art und das MalB
der baulichen Nutzung sowie die Bauweise. Dabei wird berUcksichtigt, dass die értlichen Ver-
hdltnisse der nGheren Umgebung auch eine Bandbreite der baulichen Nutzung umfassen kon-
nen. Ein homogenes Gebiet wird nicht gefordert (Ernst, Zinkahn & Bielenberg, § 34 BauGB, Rn.
117). Die deutlich Uberwiegende Nutzung der umliegenden Bebauung entspricht der bauli-
chen Prigung eines typischen Wohngebietes, in welches hiermit im Rahmen der Ergdnzungs-
safzung eine Fldche einbezogen wird.

Vereinbarkeit mit der geordneten stddtebaulichen Entwicklung

Im derzeit rechtswirksamen Fldchennutzungsplan wird die Ergdnzungsflache als Wohnbauflé-
che dargestellt (vgl. Kapitel 3.4). Somit entspricht die Ergénzungssatzung in inrer geplanten Nut-
zung den Darstellungen des FliGchennutzungsplans. Der maBvolle Umfang der Erg&nzungsfl@-
che berUcksichtigt die demographische Entwicklung der Stadt Bleckede und des Ortsteils Alt
Garge. Sie dient lediglich der Eigenentwicklung des Ortsteils Alt Garge (vgl. Kapitel 3.1). Die
Ziele der Raumordnung werden dementsprechend berUcksichtigt.

Natura 2000-Gebiete

Im Bereich der Ergé&nzungsfl&che selbst befinden sich keine Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete
oder EU-Vogelschutzgebiete). Nordwestlich des Plangebietes 1 werden zwei potenzielle FFH-
Lebensraumtypen als Trittsteinbiotope in der Zielstellung des Aufbaus eines Biotopverbundes im
Landschaftsrahmenplan des Landkreises LUneburg ausgewiesen (vgl. Kapitel 3.2). Aufgrund
der Entfernung und der bestehenden Zerschneidung der Landschaft ist keine nachteilige Wir-
kung der Eingriffe im Plangebiet auf die potenziellen Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

Nordwestlich des Plangebietes 2, welches dem Ausgleich der Eingriffe im Bereich der Ergan-
zungsfladche dient, wird das FFH-Gebiet ,,Elbeniederung zwischen Schnackenburg und Geest-
hacht" in einer Entfernung von ca. 80 m sowie das EU-Vogelschutzgebiet ,,NiedersGchsische
Mittelelbe" in einer Entfernung von ca. 800 m ausgewiesen (vgl. Kapitel 3.3). Aufgrund der Ent-
fernung ist keine nachteilige Wirkung der MaBnahmen im Plangebiet 2 auf die beiden Natura
2000-Gebiete zu erwarten.
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3  1u beachtende Plangrundlagen
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2003 liegt in seiner derzeit rechtswirksamen
Fassung der 2. Anderung 2016 vor. Die Einleitung eines Anderungsverfahrens zur Neuaufstellung
des RROP wurde beschlossen. Das neue RROP wird voraussichtlich 2022 in Kraft treten.

Die zeichnerische Darstellung des RROP stellt den Ortsteil Alt Garge der Stadt Bleckede als ein
Vorbehaltsgebiet fir Erholung (Ziel 3.2.3 06 RROP) dar. Der Fokus liegt dabei auf einer land-
schaftlich und 6kologisch angepassten Gestaltung und Nufzung landschaftsgebundener Inf-
rastruktur. Mit der vorliegenden Planung gehen keine infrastrukturellen EntwicklungsmaBnah-
men einher. Das Vorbehaltsgebiet Erholung wird durch die Ergé&nzungssatzung nicht beein-
frachtigt.
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Abb. 1: Auszug aus dem Regionalen
Raumordnungsprogramm 2003 des
Landkreises LUneburg in der Fassung

('L,T.__);JVJLH X \)5\ der 2. Anderung 2016 mit Kennzeich-

ATP) R =51 nung des Plangebietes 1 (roter Kreis)

/ \ r\. ?‘7/,‘ 7. und des Plangebiets 2 (schwarzer

\,, . .| Kreis), ohne MaBstab. Quelle: Land-
-2 =~ kreis LUneburg 2016.

Zudem befindet sich das Plangebiet 2 innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fUr Forstwirtschaft
(Ziel 3.2.1 14 RROP) entlang der Bleckeder LandstraBe / K22, welche als HauptverkehrsstraBe
regionaler Bedeutung dargestellt wird (Ziel 4.1.3 04 RROP). Dem Vorbehaltsgebiet fUr Forstwirt-
schaft wird mit der vorgesehenen Ausbildung eines strukturreichen Waldrandes entsprochen.
Auf die Funktion der Bleckeder LandstraBe haben die MaBnahmen, die im Plangebiet 2 vorge-
sehen sind, keinen Einfluss.

Des Weiteren wird ca. 80 m nordwestlich des Plangebietes 2 ein Vorranggebiet Natura 2000
ausgewiesen (Ziel 3.1.3 01 RROP), welches zugleich als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
(Ziel 3.1.2 08 RROP) dargestellt wird. Dieses ist vor stérenden Einflissen auf die Erhaltungsziele
des Gebietes zu schiUtzen (vgl. Kapitel 3.3). Aufgrund der Entfernung ist keine nachteilige Wir-
kung der MaBnahmen im Plangebiet 2 auf das Vorranggebiet zu erwarten.

Entwicklung der Siedlungsstruktur

Alt Garge ist ein Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Erholung” (Ziel 2.1 08
RROP), womit der Oristeil zur BUndelung von Einrichtungen der Naherholung fungiert. FOr den
Ortsteil Alt Garge als Standort unterhalb der Ebene von Grundzentren und ohne Schwerpunki-
aufgabe ,Sicherung vorhandener Infrastruktur® ist eine Wohnfldchenausweisung im Rahmen
der Eigenentwicklung méglich. Unbeachtlich bleiben Wohnfldchenausweisungen, durch die
sich die Zahl der Wohneinheiten im jeweiligen Ort um vorausgeschdatzt weniger als 3 % oder um
bis zu 5 erhdht (Ziel 2.1 14 RROP). Die WohnbauflGchenausweisung im Geltungsbereich dieser
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Satzung ist unbedenklich und somit unbeachtlich, da sie auf vorausgeschdatzten vier bis funf
Baugrundstucken gemdaB Prégung der Umgebung in Einzel- und Doppelhdusern maximal zehn
Wohneinheiten erméglicht, welche 1,9 % der bestehenden Wohneinheiten des Ortes Alt Garge
entsprechen (Einwohnerzahl gem. Einwohnermeldeamt der Stadt Bleckede zum 16.09.2021:
1.178; HaushaltsgréBe gem. GEWOS 2016: 2,2).

Das RROP 2003 verweist auf den Grundsatz kompakter Bebauungs- und Siedlungsformen
(Grundsatz 1.1 03 RROP), um die Erfordernisse des Klimawandels und des Klimaschutzes ausrei-
chend zu berUcksichtigen. Mit der vorliegenden Planung wird der im Zusammenhang bebaute
Ortsteil Alt Garge maBvoll ergé&nzt. Umliegend ist an der Goéddinger StraBe bereits Wohnbebau-
ung vorhanden. Die Planung schlieBt eine LUcke nérdlich der Géddinger StraBe und IGsst eine
klare Kontur in Richtung Norden, unter BerlUcksichtigung der Bebauung Goéddinger Str. Nr. 34,
entstehen. Durch die geplante Bebauung wird die Siedlungsform in diesem Bereich gemdB den
Anforderungen des RROP kompakter, sodass Grundsatz 1.1 03 RROP hinreichend Rechnung
getragen wird.

Entwicklung eines landesweiten Freiraumverbundes und seiner Funktionen

Grundsatzlich ist ein mit der Planung einhergehender Eingriff in den Bestand von Natur und
Landschaft zu vermeiden (Grundsatz 3.1.2 03 RROP). Entsprechend des § 2 Abs. 6 Safz 4 ROG
ist der unvermeidbare Eingriff auszugleichen (Ziel 3.1.1 05 RROP). FUr die mit der Planung ver-
bundenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden MaBnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich geplant (vgl. Kapitel 4.2, 4.3 und 7). Damit wird den Zielen und Grunds-
atzen der regionalen Raumordnung Rechnung getragen.

3.2 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Lineburg liegt in seiner derzeitigen Fassung
aus dem Jahr 2017 vor. Der zeichnerischen Darstellung des Ziel- und Entwicklungskonzeptes zu
entnehmen, gehért die Ergé&nzungsfléche zum Naturpark ,,Elbhdhen-Wendland* (gelbe Linie)
und befindet sich an dessen norddstlichen Rand. Der Naturpark charakterisiert sich Uber seine
besonders gut erhalten Rundlingsdérfer und deren Fachwerkh&user sowie die abwechslungs-
reiche Landschaft. Diese ist mit ihrer seltenen Fauna und Flora zu schitzen (vgl. Landkreis Line-
burg 2017:S. 143). Bei der zu erg&nzenden Siedlung Alt Garge handelt es sich jedoch nicht um
ein solches Rundlingsdorf. Zudem stellt die von der Planung betroffene Landschaft eine ent-
sprechend vorgeprégte Baullcke dar.

Abb. 2: Auszug aus der zeichneri-
schen Darstellung des Ziel- und Ent-
wicklungskonzeptes  des Land-
schaftsrahmenplan 2017 des Land-
kreises LUneburg mit Kennzeichnung
des Plangebietes 1 (roter Kreis), ohne
MaBstab. Quelle: Landkreis LUne-
burg 2017.

In der zeichnerischen Darstellung des Ziel- und Entwicklungskonzeptes weist der LRP bis an die
Bestandsbebauung Alt Garges heran die Landschaftsbildeinheit ,,Geestlandschaft an der
Geestkante nordlich Barskamp® aus. Diese wird als storungsfrei, unzerschnitten, verkehrsarm
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und hoch empfindlich gegenUber mastenartigen Elementen betrachtet (vgl. Landkreis Line-
burg 2017: Bestand: Landschaft und Erholung) und somit als LSG-wUrdiges Gebiet ausgewiesen.
Dementsprechend durfen keine groBflGchigen, flaichenhaften Ausweisungen von Baugebie-
ten erfolgen (Landkreis LUneburg 2017: S. 158). Zudem soll dort die Strukturvielfalt des Land-
schaftsraumes vor allem durch die Einbringung und Entwicklung naturnaher Landschaftsele-
mente gefdrdert werden, welche vor allem fur den Artenschutz von besonderer Bedeutung
sind (vgl. Landkreis Luneburg 2017: Anhang 4 SF_07).

Nordwestlich des Plangebietes werden zwei potenzielle FFH-Lebensraumtypen als Trittsteinbio-
tope in die Zielstellung des Aufbaus eines Biotopverbundes im LRP ausgewiesen. Zum einen
befindet sich ein mageres, mesophiles Grinland kalkarmer Standorte in ca. 50 m Entfernung
jenseits eines Bestandsgrundstickes und der daran angrenzenden Verkehrsfliche. Zum ande-
ren befindet sich ein naturnaher, néhrstoffreicher See/Weiher naturlicher Entstehung in ca. 200
m Entfernung ebenso jenseits derselben Verkehrsfldche (vgl. Landkreis Luneburg 2017: Bestand:
Biologische Vielfalt).

3.3 Biospharenreservatsplan inkl. Verordnung fir den Gebietsteil A

Das Plangebiet 2 liegt vollst&ndig im Biosphdrenreservat Niedersdchsische Elbtalaue. Damit er-
setzt der Biosphdrenreservatsplan (BR-Plan) fUr das Plangebiet 2 den Landschaftsrahmenplan
(§ 22 Abs. 2 NEIbtBRG).Der BR-Plan liegt in seiner derzeitigen Fassung aus dem Jahr 2009 vor.
Das Plangebiet 2 der Ergénzungssatzung befindet sich im Gebietsteil A des Biosphdrenreservats
und zahlt dementsprechende zu Siedlungsstrukturen und deren Umgebung sowie zu sonstigen
durch menschlichen Einfluss besonders geprdgten Bereichen (vgl. § 3 Abs. 2 NEIbtBRG). Der
Gebietsteil A dient der Pufferung und des Biotopverbundes der Gebietsteile B und C, wofUr die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie die Schéonheit des Orts- und Landschaftsbildes im
Bereich des Gebiefsteils A zu sichern ist (BR-Plan: S. 153).

Dem Plangebiet 2 und dessen Umgebung wird im BR-Plan eine allgemeine Funktionsfahigkeit
fUr Klima und Luft beigemessen, die sich aus der Frischluftentstehungsfunktion des Kiefernforstes
ergibt (vgl. BR-Plan: Textkarte 29). Dort ist es Ziel des BR-Plans, den Kiefernforst als Dauvervege-
tation an erosionsempfindlichen Standorten zu erhalten (vgl. BR-Plan: Textkarte 35). Des Weite-
ren wird das Plangebiet 2 und dessen Umgebung im BR-Plan aufgrund des nachgewiesenen
Vorkommens in der néheren Umgebung (vgl. BR-Plan: Karte 1a und Textkarte 21) mit MaBnah-
men fUr den speziellen Tierartenschutz der Blaufligeligen Odlandschrecke Oedipoda caerule-
scens dargestellt (vgl. BR-Plan: Arbeitskarte 13).

Durch die Planung eines strukturreichen Waldrandes wird dem Schutz des Kiefernforstes als
Dauervegetation Rechnung getragen.

In der Verordnung des Landkreises Lineburg fur den im Kreisgebiet liegenden Gebietsteil A
vom 17.07.2006 werden die Schutzzwecke nach §§ 4 und 5 NEIbtBRG konkretisiert. FUr das Plan-
gebiet 2 relevant ist im Besonderen § 2 Abs. 1 Nr. 4 der Verordnung, wonach Hecken, GebU-
sche, Feldgehdlze, Baumgruppen, Baumreihen oder Einzelbdume oder die dargestellten park-
dhnlichen Waldbestdnde nicht zu schadigen oder zu beseitigen sind.

Im Plangebiet 2 wird ein strukturreicher Waldrand mit vorgelagertem Staudensaum geplant.
Somit wird nicht nachteilig in GeholzbestGnde eingegriffen, sondern mit der Schaffung eines
strukturreichen Gehdlzsaumes der bestehende Kiefernforst sachgerecht gepflegt.

Der Gebietsteil A, in welchem sich das Plangebiet 2 befindet, grenzt ca. 80 m nordwestlich des
Plangebietes an den Gebietsteil C. Dieser entspricht dem Vorranggebiet Natura 2000 im RROP
(vgl. Kapitel 3.1) und umfasst das FFH-Gebiet , Elbeniederung zwischen Schnackenburg und
Geesthacht" (vgl. BR-Plan: Textkarte 5). In einer Entfernung von ca. 800 m zum Plangebiet 2
wird auBerdem das EU-Vogelschutzgebiet ,Niederséchsische Mittelelbe" ausgewiesen (vgl. BR-
Plan: Textkarte 5). Im Bereich des Gebietsteils C werden MaBnahmen und Ziele speziell fUr den
Vogelschutz getroffen (vgl. BR-Plan: Arbeitskarte 14).

Mit den vorgesehenen MaBnahmen im Plangebiet 2 wird trotz der Entfernung zum Vogelschutz-
gebiet dem Erhaltungsziel fir Vogelarten der Walder Rechnung getragen, naturnahe, struktur-
reiche und ungleichartige Waldbestdnde mit naturnahen Waldrandern zu férdern und zu er-
halten.
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3.4 Flachennutzungsplan

FUr den Oristeil Alt Garge der Stadt Bleckede
liegt der derzeit rechtswirksame Fldchennut-
zungsplan der Stadt Bleckede aus dem Jahr
1995 in der Fortschreibung aus dem Jahr 1999
vor. Darin wird der Oristeil Alt Garge Uberwie-
gend als Wohnbaufldche dargestellt. In den
Randbereichen werden Grinfldchen darge-
stellt. Entflang der HaupftstraBe werden zusatzlich
zu Wohnbaufldchen Mischgebiete sowie eine
Gemeinbedarfsfldéche dargestellf, welche ei-
nen Kindergarten und eine Turnhalle umfasst.
Insbesondere entlang der StraBe ,,Am Horster
Felde" werden groBflachig gewerbliche Baufl&-
chen dargestellt, die jedoch weit Uberwiegend
keine entsprechenden Nutzungen umfassen.

In der derzeit wirksamen Fassung des Fldchen-
nutzungsplans wird das Plangebiet 1 der Ergdn-
zungssatzung ebenso wie die umliegenden
GrundstUicke als Wohnbaufldche dargestellt.
Daran angrenzend wird entlang der geplanten
Ortsrénder im Norden und Nordwesten ein Strei-
fen zum Anpflanzen von B&umen, Str&uchern
und sonstigen Bepflanzungen dargestellt. Auf-
grund der Darstellung als Wohnbaufldche mit ei-
ner angrenzenden Ortsrandeingrinung ist die
Ergdnzungsfldche als aus dem wirksamen FIG-
chennutzungsplan entwickelt anzusehen.

PLANZEICHENERKLARUNG

gemaB PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung §5 Abs. 2 Nr. 1 BOuGE

"’:'J":-;.;—; Wohnbauflach
/\W/J// ohnbauflachen

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung
mit Gltern und Dienstleistungen des &ffent-
lichen und privaten Bereichs, FiGchen fir den
Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und

Spielanlagen § 5.Abs. 2 Nr. 2 BauGB
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Gemeinbedarf

¥ | Kirchen u. kirchl. Zwecken dienende
Gebaude und Einrichiungen

9. Grunfldchen
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Friedhof

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma-
nahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
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von Natur und Landschatl

A AusgleichsmaBnahmen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
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Abb. 3: Auszug aus dem FlGdchennutzungsplan der Stadt Bleckede und dessen Legende mit Kennzeich-
nung des Plangebietes 1 (orange Linie), ohne MaBstab. Quelle: Stadt Bleckede 1999.

Noérdlich an die Wohnbaufldche angrenzend wird eine Grinfldche mit der Zweckbestimmung
Friedhof dargestellt. Ostlich des Plangebietes 1 der Ergénzungssatzung wird eine Gemeinbe-
darfsfladche dargestellt, auf welcher der Standort des Albert-Schweitzer Familienwerkes ange-
siedelt ist. Im Nordwesten wird eine Fldche fUr AusgleichsmaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
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und Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt, die hingegen landwirtschaftlich genutzt
wird. Daran angrenzend umfassen auch weite Teile der groBfl&échig dargestellfen Wohnbau-
fldche Bestandgeholze und landwirtschaftliche Nutzungen. Die vorgesehenen Ausgleichsmal-
nahmen an dieser Stelle sind daher mit der stGdtebaulichen Ordnung vereinbar.

In der derzeit wirksamen Fassung des Fldchennutzungsplanes in der Fortschreibung aus dem
Jahr 1999 wird das Plangebiet 2 als Fldche fir Wald in einem Landschaftsschutzgebiet darge-
stellt. Im Jahr 2002 wurde das Biosphdrenreservat ,,Niedersdchsische Elbtalaue" einschlieBlich
des Plangebiets 2 eingerichtet. FUr das Plangebiet 2 gilt daher der Biosphdrenreservatsplan als
Plangrundlage (vgl. Kapitel 3.3).

4 Begrindung der einzelnen Fesisetzungen

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils
zul@ssig, wenn es sich nach Art und MalB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfigt und die
ErschlieBung gesichert ist.

Die Ergdnzungsfléche stellt sich durch eine lockere, eingeschossige Einzel- und Doppelhausbe-
bauung der ndheren Umgebung als Baulicke dar. Eine Prigung der in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogenen Fldche durch den angrenzenden, zum Wohnen genutzten
Bereich ist somit gegeben. Hieraus ergeben sich hinreichende Zuldssigkeitsmerkmale im Hin-
blick auf die Art und das MalB der baulichen Nutzung sowie die Bauweise. Dabei wird berlck-
sichtigt, dass die ortlichen Verhdlinisse der nGheren Umgebung auch eine Bandbreite der bau-
lichen Nutzung umfassen k&nnen. Ein homogenes Gebiet wird nicht gefordert (Ernst, Zinkahn &
Bielenberg, § 34 BauGB, Rn. 117). Die deutlich Uberwiegende Nutzung der umliegenden Be-
bauung entspricht der baulichen Prigung eines typischen Wohngebietes, in welches hiermit
im Rahmen der Erg&nzungssatzung eine FlGche einbezogen wird.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse mussen gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden. Diese Zuldssigkeitsvoraussetzungen kbnnen im Rah-
men einer Bebauung auf der Ergénzungsfl&iche eingehalten werden. Die ErschlieBung ist Uber
die Goddinger StraBe gesichert.

Es ist zuldssig, in einer Satzung gemdaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 einzelne Festsetzungen fur die Ergdn-
zungsflache zu treffen, um die beabsichtigte stddtebauliche Ordnung zu erzielen. Bei einer Er-
gdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind darGber hinaus auch die ergdnzenden
Vorschriften zum Umweltschutz gemdaB § 1a Abs. 2 und 3 BauGB Uber Eingriffe in Natur und
Landschaft zu berucksichtigen (Ernst, Zinkahn & Bielenberg, § 34, Rn. 120c).

Die gefroffenen Festsetzungen werden im Folgenden begrindet. Daruber hinaus ergibt sich
die Zul&ssigkeit von Bauvorhaben aus der Prégung durch die angrenzenden Bereiche.

4.1 Festsetzungen innerhalb der Ergdnzungsfldche

Die Erg&nzungsfl@che wird in die zwei Teilfldchen mit den Bezeichnungen E1 und E2 unterteilt,
die zeitlich nacheinander entwickelt werden sollen und denen die Ausgleichsflchen entspre-
chend zugeordnet werden.

Grundfldchenzahl (GRZ)

Um eine angemessene, dem Charakter des angrenzenden Siedlungsbereiches des Oristeils Alt
Garge entsprechende Verdichtung in Ortsrandlage zu ermdglichen und eine aufgelockerte
Bebauung bei sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu gewdahrleisten, wird fUr die Ergén-
zungsflache eine Grundflachenzahl (GRZ 1) von 0,3 festgesetzt.

Die zulassige Grundflache (GRZ I) von 0,3 darf durch die Grundfldchen von Garagen und Stell-
platzen mit inren Zufahrten. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Geldndeoberfldéche um bis zu 50 % bis zu einer Grundfldchenzahl (GRZ ll) von
0,45 Uberschritten werden.
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FUr die Ermittlung der zul&ssigen Grundfléche ist die Fldiche maBgebend, die hinter der festge-
setzten StraBenbegrenzungslinie liegt. Die besonderen Verkehrsfldchen mit der Zweckbestim-
mung private Zufahrt sind nicht einzubeziehen.

Baugrenze

Zudem wird im Bereich der Ergénzungssatzung eine Baugrenze festgesetzt. Somit wird fur die
Ergénzungsfldche Baurecht geschaffen. Ohne die Festsetzung einer Baugrenze im Bereich der
Ergdnzungsfldche wdare ein geplantes Wohnbauvorhaben hier planungsrechtlich unzuldssig,
denn es wurde sich nicht im Sinne der maBgeblichen Regelung des § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB
hinsichtlich der Gberbaubaren FiGche in die Eigenart der nGheren Umgebung einfigen. Dies
ergibt sich aus der aktuellen Rechtsprechung (vgl. BVerwG, Beschluss v. 27.01.2015-4 B 67/14
und OVG NRW, Urteil v. 28.08.2014 — 7 A 2666/12).

Auf der Ergénzungsfl@che wird die westliche und 6stliche Baugrenze in einem Abstand von 3 m
zur StraBenbegrenzungslinie und die ndrdliche Baugrenze in einem Abstand von 3 m zu den
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt,
um den mindestens erforderlichen Grenzabstand gemdaBn NBauO einzuhalten. Sudlich wird die
Baugrenze in einem Abstand von 5 m zur Grenze des Plangebietes entlang der Géddinger
StraBe festgesetzt, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung durch eine einheitliche Bau-
flucht zu gewdhrleisten.

Bauweise und hdchstzuldssige Anzahl der Wohnungen

Die Bauweise wird auf Einzel- und Doppelhduser begrenzt, um sicherzustellen, dass sich die
Bauvorhaben im Bereich der Ergénzungsfldche in die Umgebung einfUgen und an dieser Stelle
keine Mehrfamilienh&user entstehen.

FUr Einzelhduser wird festgesetzt, dass maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig sind,
um in einem Einzelhaus eine zweite Wohnung als Einliegerwohnung zu ermdglichen. Fur Dop-
pelhaushdlften wird festgesetzt, dass maximal eine Wohnung je Wohngebdude zuldssig ist, um
eine angemessene Verdichtung mit enfsprechend maximal zwei Wohnungen je Doppelhaus
zu ermOglichen. Dabei ist zu berucksichtigen, dass ein Doppelhaus aus zwei an der Grund-
stucksgrenze zusammengebauten Wohngebduden besteht. Mit den Beschrdnkungen der Zahl
der Wohnungen je Wohngebdude wird sichergestellt, dass keine Mehrfamilienhduser im Be-
reich der Ergénzungsfldche entstehen kédnnen, welche sich nicht in die Umgebung einfGgen
wUlrden. Aufgrund der GréBe der Ergénzungsfléche und der BerUcksichtigung der Pradgung
durch die Umgebung wird vorausgeschdatzt, dass durch diese Festsetzungen maximal zehn
Wohneinheiten ermdglicht werden, wodurch die mit dieser Planung zuldssige Wohnbaufla-
chenentwicklung gemd&B dem RROP unbeachtlich ist (vgl. Kapitel 3.3).

Verkehrsflichen und Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Um die ErschlieBung der rGckwertigen Bereiche zur Pflege der dorfigen Biotope mdglicherweise
auch durch schwere Gerate zu ermdglichen, werden 7 m breite, private Zufahrten entlang der
ostlichen und der westlichen Grenze der Ergdnzungsfl@che festgesetzt.

Im Bereich der Ergénzungsfldche werden gegentber den privaten Zufahrten Bereiche ohne
Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass die als Graswege ge-
planten Verkehrsflachen nicht fUr Ein- und Ausfahrten versiegelt werden und damit in inrer Ent-
wasserungsfunktion eingeschrankt werden.

4.2 Grinordnung und naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die festgesetzte Gestaltung der Zufahrten als Graswege dient dem Erhalt der Entwdésserungs-
funktion der Uberplanten Fiiche und der damit einhergehenden Minderung der Beeintr&chti-
gungen von Natur und Landschaft.

Entlang der nérdlichen Grenze der Ergdnzungsfl&che soll eine durchgdngige Ortsrandeingru-
nung geschaffen werden. In einer Breite von 3 m soll in die vorhandene Bdschung eine zweirei-
hige Strauchhecke aus Hundsrose und WeiBdorn unter Erhalt der vorhandenen GehdlzGberhdl-
ter entstehen, wie zum Teil bereits durch Sukzession entstanden. Zum Schutz der nérdlich daran
angrenzenden Biotope vor duBeren Eingriffen durch Begehung und Einbringung von Garten-
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abfdllen aus dem Plangebiet ist der Durchbruch dieser Anpflanzung nicht zul&ssig. Die Orfs-
randeingrinung dient zudem dem Ausgleich der durch die Planung zul&ssig werdenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft.

Ausgleich im Plangebiet 1

FUr den naturschutzrechtlichen Ausgleich der durch die Planung ermdéglichten Eingriffe in Natur
und Landschaft werden noérdlich an die Ergénzungsfldche angrenzend zwei Fiachen fur MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt. Durch die Festsetzung zum Erhalt und der Pflege des Biotopkomplexes aus Gehdlzstruktu-
ren und halbruderalen Gras- und Staudenfluren wird die Ausgleichsfldche Al als Biotopkom-
plex und Habitat gesichert. Auf der Ausgleichsfldche A2 soll der Boden als Sandtrockenrasen
entwickelt und erhalten werden. Die festgesetzten MaBnahmen dienen dem Schutz, der Quao-
litdtsverbesserung und der Regeneration des Bodens. Die regelmdaBige Mahd soll eine Verbu-
schung und das Durchsetzen von Neophyten auf der halbruderalen Gras- und Staudenflur so-
wie dem Sandtrockenrasen verhindern. Durch die Entfernung des Mahdguts wird der jeweils
typische BlUtenreichtum erhalten. Die Biotopentwicklung auf den Ausgleichsfldchen AT* und
A2* wird durch die vorgepflanzte Strauchhecke sowie die vorgesehene Absperrung im Bereich
der Verkehrsfldchen gesichert. (* Die nérdliche Grenze der Ausgleichsfldche Al sowie die do-
ran anschlieBende Grenze der Ausgleichsfldche A2 werden weitgehend durch den Verlauf
eines Zaunes mit dem Nachbargrinland vorgegeben. Sie weichen damit von der eigentlichen
FlurstUcksgrenze nach Siden ab.)

Zu berUcksichtigen ist, dass der an die Géddinger StraBe angrenzende Bereich bis ca. 25/30 m
Tiefe eine dem StraBenniveau entsprechende Hohe aufweist und daran nach Norden eine ca.
3 bis 4 m hohe Béschung anschliet. Den Osten der Ergdnzungsfldche nimmt eine ebenso hohe
BodenauffUllung ein, welche unter dem Einfluss von Neophyten steht.

Zur Vorbereitung der Entwicklung des Sandtrockenrasens sind aufgrund der Geldndeoberfla-
che und dessen Bewuchses folgende Schritte der Gelédndeanpassung einzuleiten.

Der Oberboden ist mit der Brennnessel-, Landreitgras- und Goldrutenflur und deren Wurzelwerk
abzurdumen und von der Fldche zu entfernen, um das Zuwachsen des Sandfrockenrasens
durch Neophyten zu verhindern. FUr ein geordnetes Landschaftsbild soll die Béschung entlang
der nérdlichen Grenze der Ergdnzungsfldche zurUckverlegt werden. In die sudausgerichtete
B&schung soll ein mesophiles GebUsch aus Hundsrose und WeiBdorn angepflanzt werden, um
einer Ortsrandeingrinung Rechnung zu fragen. Das Geldnde oberhalb der Béschung soll mit
dem vorhandenen Sand als flach nach Osten geneigte Bdschung angeglichen werden, so-
dass die Fidche zur Mahd befahrbar ist.

In Folge dieser Geldndeanpassung entsteht ein ungeféhr auf StraBenniveau liegender, durch-
gehend 30 m tiefer Bereich entlang der Géddinger StraBe, woran nach Norden eine mit einer
Strauchhecke bepflanzte B&schung anschlieBt. FUr die Entwicklung dieser geordneten stadte-
baulichen Verhdlinisse sind die eben erlduterten Festsetzungen getroffen worden.

Externer Ausaleich im Plangebiet 2

DarUber hinaus wird im Plangebiet 2 eine Fidche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung A3 festgesetzt. Diese
befindet sich nérdlich des Plangebietes ebenso im Ortsteil Alt Garge und gehdrt zu einem
Waldgebiet mit einem armen, sandigen Boden, der dem des Plangebietes entspricht. Die fest-
gesetzte, randliche Entwicklung eines Kiefernforstes zu einem 13 m breiten gestuften, struktur-
reichen Waldrand aus standortheimischen Gehdlzen mit sidlich vorgelagertem Gras- und
Staudensaum stérkt im Sinne der Klimafolgenanpassung die Widerstandsfahigkeit des Forstes.
AuBerdem fragt die Waldrandgestaltung zur Aufwertung des Orts- bzw. Landschaftsbildes ent-
lang der Bleckeder LandstraBe bei. Die festgesetzten MaBnahmen dienen zugleich dem dort
vorgesehenen speziellen Tierartenschutz beziglich der Blaufligeligen Odlandschrecke.

Der festgesetzte Wildverbissschutz ist forstfachlich angemessen durchzufUhren, unter BerUck-
sichtigung der Waldbelange und jagdlichen Belange. Falls eine EinzGunung gewdahlt wird, ist
diese nicht durchgehend zu gestalten. Es sind Unterbrechungen fur einen geordneten Wild-
wechsel vorzusehen.
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Die Ausgleichsflachen und -maBnahmen werden den Eingriffen im Bereich der Ergdnzungsfla-
che zugeordnet. Der zeitliche Bezugspunkt fUr die Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmaB-
nahmen ist laut BVerwG (Beschluss v. 16.03.1999 -4 BN 17.89 und v. 11.07.2013 -7 A 20.11) nicht
das Inkrafttreten des Bebauungsplans (bzw. der Ergdnzungssatzung), sondern der durch den
Plan ermdglichte Eingriff (Ernst, Zinkahn & Bielenberg, § 1a, Rn. 126). Mit der Zuordnung der
AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet 1 zur Eingriffsteilfldche E1 sind die dort vorgesehenen Bi-
otopentwicklungen sowie die vorgepflanzte Ortsrandeingrunung mit den ersten Eingriffen in
Natur und Landschaft verbunden, da der Vorhabentrdger plant, im Westen der Ergénzungsfla-
che mit der baulichen Nutzung zu beginnen. Damit wird die Umsetzung der an die Ergénzungs-
flache angrenzenden AusgleichsmaBnahmen zu Beginn der baulichen Nutzung sichergestellt.

5 Hinweis
5.1 Artenschutz

Zur Vermeidung von arfenschutzrechilichen Verbotstatbestnden gemdaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 -3
BNatSchG, insbesondere in Bezug auf heimische Brutvdgel, wird in die Satzung der Hinweis auf-
genommen, dass die Baufeldfreimachung bzw. die Beseitigung von Gehdlzen entsprechend
den gesetzlichen Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG nurin der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28./29. Februar stattfinden darf, da davon eine Gefdhrdung insbesondere von bebriteten
Gelegen sowie nicht bzw. eben fluiggen Jungvdgeln ausgeht. FUr den Fall, dass diese Arbeiten
auBerhalb des genannten Zeitraums stattfinden sollen, ist die aktuelle Besiedlung durch ge-
schitzte Tierarten bzw. das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestétte vorher durch
einen spezialisierten Gutachter zu prifen.

Aufgrund der besonderen Lage stdlich der zum Erhalt durch Sicherung und Pflege festgesetz-
ten hochwertigen Fldchen sowie der Lage am Ortsrand und im Ubergang zur freien Landschaft
wird der Hinweis aufgenommen, dass fur die AuBenbeleuchtung insektenfreundliche Leucht-
mittel zu verwenden sind (geeignete marktgdngige Leuchtmittel sind derzeit LED-Lampen mit
warm-weiBem Lichtcharakter, kleiner 3.000 Kelvin). Die Beleuchtung soll auf das notwendige
MaB beschréankt werden. Eine Abstrahlung von Licht in das Umfeld des Plangebietes ist zu ver-
meiden. Es sind Lampen zu verwenden, die das Licht nur nach unten, nicht aber nach oben
abstrahlen.

5.2 Oberflachenentwdasserung und Schutz vor Starkregenereignissen

Die Ergénzungsfléche vor der Einwirkung des Oberfldéchenwasserzutritts infolge von Starkrege-
nereignissen zu schitzen. Daflr kann gesorgt werden, indem das Geldnde im Bereich der Er-
gdnzungsfldche so angeglichen wird, dass es aufgehdht gegenuber der Géddinger StraBe
liegt. In der Vergangenheit waren die Géddiger StraBe sowie die Ergdnzungsflédche bereits vom
Oberflachenwasserzustrom von SGden bzw. Sidwesten her Uber die StraBe am Feldrain betrof-
fen.

In die Ergdnzungssatzung wird auBerdem der Hinweis aufgenommen, dass fUr eine angemes-
sene RUckhaltung und Versickerung des im Bereich der Ergé&nzungsfléche anfallenden Ober-
flachenwassers zu sorgen ist.

5.3 Vermeidung von Fladchenversiegelung/ Ausschluss von Schottergdrten

GemdRB § 9 Absatz 2 der Niedersdchsischen Bauordnung mussen die nicht Gberbauten Flidchen
der Baugrundsticke Grinfldchen sein, soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung erfor-
derlich sind. Somit sind nicht versiegelte Fi&chen dauerhaft gdrtnerisch zu gestalten. Das Ein-
bringen von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien wie Vlies, Folie oder ver-
gleichbare Materialien auf diesen gartnerisch zu gestaltenden Fldchen verbunden mit Steinen-
, Kies-, Schotter- oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschittungen ist somit unzul&ssig.
Hiervon ausgenommen ist die Anlage eines Gartenteiches.

6 Altlasten

Es wird auf eine Altablagerung nordwestlich der Ergénzungsfldche hingewiesen (Standortnum-
mer 3550094008). Bei diesem verlassenen oder stillgelegten Ablagerungsplatz fir kommunale
oder gewerbliche Abfélle handelt es sich vermutlich um eine alte HausmUlldeponie. Die sich
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auf ca. 5.000 m? erstreckende Kiesgrube umfasst ein Volumen von ca. 15.000 m® (vgl. LBEG
2021: Altlasten).

7 Immissionsschutz

Da sich in der Umgebung der Ergénzungsfldche weder landwirtschaftliche noch gewerbliche
Betriebe befinden, ist von keiner entsprechenden Schall- oder Geruchsimmission der Ergén-
zungsfl&dche auszugehen. Die Ergdnzungsfldche befindet sich ca. 190 m sGdwestlich eines Mo-
bilfunkmastes, weshalb hierbei von keiner Gefdhrdung des Menschen und seiner Gesundheit
auszugehen ist. Um sicherzustellen, dass keine gesundheitlichen Beeintrdchtigungen der Bevdl-
kerung durch das elektromagnetische Feld eines Mobilfunkmastes zu erwarten sind, ist geman
der Berechnung der Bundesnetzagentur auf Grundlage der 26. BImSchV zu einer solchen Hoch-
frequenzanlage ein Sicherheitsabstand von lediglich 2 bis 8 m einzuhalten. Es wird davon aus-
gegangen, dass die Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse gewahrt werden kénnen.
Eine genauere Prifung gemaB § 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB kann dem Baugenehmigungsverfah-
ren vorbehalten bleiben.

8 Weitere Angaben

8.1 Brandschutz

Der Landkreis LUneburg hat im Rahmen der formlichen Beteiligung darauf hingewiesen, dass
nach dem ,Niedersachsischen Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuer-
wehr" (Niedersdchsisches Brandschutzgesetz — NBrandSchG) vom 18.07.2012 die Gemeinde
(Einheitsgemeinde) verpflichtet ist, fUr eine Grundversorgung mit Léschwasser zu sorgen (§ 2
Abs. 1 NBrandSchG). Der Loschwasserbedarf (m3/h) ist nach der Tabelle im Absatz 4 der Tech-
nischen Regel ,Arbeitsblatt W 405" des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) festzulegen.

Aus brandschutztechnischer Sicht muss fUr die Grundversorgung des Gebietes eine Ldschwas-
sermenge von mindestens 96 m3/h Uber 2 Stunden vorhanden sein, die in einer Entfernung von
hoéchstens 300 m zur VerfGgung stehen muss.

Die erforderliche Loschwassermenge kann ggfs. nicht durch die zentrale Trinkwasserversorgung
sichergestellt werden. Hier ist frOhzeitig eine umfassende Planung unter Einbeziehung der zent-
ralen Trinkwasserversorgung, moglicher Loschwasserbrunnen, Loéschwasserteiche oder Losch-
wasserbehdlter erforderlich.

Die Abstdnde der Loschwasserentnahmestellen untereinander dUrfen hdchstens 140 m betra-
gen.

Bei der weiteren Ausfuhrungsplanung der Léschwasserversorgung ist die ortliche Feuerwehr
(Stadtbrandmeister) einzubinden.

8.2 Versorgung mit Telekommunikationsanlagen

Die Telekom hat im Rahmen der férmlichen Beteiligung darauf hingewiesen, dass sich angren-
zend an das Plangebiet im Bereich der Géddinger StraBe] bereits Telekommunikationslinien
der Telekom befinden. Der Verbleib dieser Telekommunikationslinien in den Verkehrswegen,
sowie deren Befrieb und die DurchfGhrung erforderlicher Betriebsarbeiten sind jederzeit sicher-
zustellen.

Bei BauausfUhrungen ist darauf zu achten, dass Besché&digungen der vorhandenen Telekom-
munikationslinien vermieden werden und aus beftrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérun-
gen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbe-
sondere muUssen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschdchten sowie oberirdische
Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos geodffnet und ggf. mit Kabelziehfahr-
zeugen angefahren werden kdénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die BauausfUhrenden
vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der BauausfGhrung vorhandenen

BURO MEHRING
- STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG AN




Stadt Bleckede, OT Alt Garge, Erg&nzungssatzung nérdlich der Goéddinger StraBe 15
Begrindung

Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist
ZU beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fUr StraBen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom nicht behindert werden.

Sollte ein Anschluss der Telekom fUr neu zu errichtende Gebdude gewUnscht werden, kann die
Realisierung Uber den Bauherren-Service www.telekom.de/hilfe/bauherren oder Telefon 0800
33 01903 erfragt werden.

8.3 Versorgung mit Trinkwasser

Der Wasserbeschaffungsverband Elbmarsch, Betriebsstelle Adendorf hat im Rahmen der férm-
lichen Beteiligung darauf hingewiesen, dass, die Trinkwasserversorgung durch das vorhandene
Leitungsnetz sicher gestellt ist.

9 Umweltbelange

In Kapitel 7.1 werden die Umweltbelange im Bereich der Ergénzungsfldche beschrieben und
bewertet. Es wurde eine Biotoptypenkartierung vorgenommen, welche der Ermittlung des Ein-
griffs und des Ausgleichs zugrunde gelegt wird. DarGber hinaus fand eine Potentialanalyse zum
Artenschutz statt. Die Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden in Kapitel 7.2
zusammenfassend dargelegt. In Kapitel 7.3 erfolgt eine Beschreibung der MaBnahmen zur Ver-
meidung und Verringerung sowie zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen. In Kapitel 7.4 wird
eine naturschutzfachliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vorgenommen.

9.1 Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Biotoptypenkartierung mit Bewertung

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Lineburg stellt sich die Ergdnzungsfléche Gberwie-
gend als halbruderale Gras- und Staudenflur dar. Das im Nordwesten angrenzende Gehdlz
wird dabei als sonstiger Laubforst dargestellt. Auf Grundlage dieser groBmaBstéblichen Kartie-
rung wurden am 29.06.2021 die Biotope mittels Sichterkennung entsprechend dem Kartier-
schlUssel fUr Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels 2020) detailliert aufgenommen. AuBer-
dem fand eine Luftbildauswertung statt. Es wurde auch das Luftbild gemdB dem Geoportal
des Landkreises LUneburg mit Stand 2018 herangezogen. Die Bewertung erfolgt in Anlehnung
an die vom Niedersdchsischen Stadtetag (2013) herausgegebene Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung. Die Bewertungsskala umfasst da-
bei folgende Wertfaktoren:

0 | weitgehend ohne Bedeutung

1 | sehr geringe Bedeutung

geringe Bedeutung

mittlere Bedeutung

AIWIN

hohe Bedeutung

5 | sehr hohe Bedeutung

Tab. 2: Bewertung der Biotoptypen-Wertstufen (nach Niederséchsischer Stadtetag 2013).

Die Ergdnzungsfldche selbst umfasst gréBtenteils eine halbruderale Gras- und Staudenflur tro-
ckener Standorte, die in RuderalgebuUsche aus Gberwiegend standortheimischen Gehdlzarten
Ubergeht und an anderer Stelle unter dem Einfluss von Neophyten steht. Auf der FiGche verteilt
befinden sich des Weiteren einzelne Gehdlze und Gehdlzgruppen. AuBerdem gibt es einen
Bereich, der anscheinend regelmdBig zum Abstellen und Wenden von Fahrzeugen genutzt
wird und sich mit Offenbodenbereichen und Trittrasen darstellt. Die ermittelten Biotoptypen
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werden in der folgenden Abbildung dargestellt. AnschlieBend erfolgt eine Kurzbeschreibung
der jeweiligen Biotoptypen.

Halbruderale Gras- und Staudenflur frockener Standorte (UHT)

Die Ergdnzungsflache stellt sich weit Gberwiegend als halbruderale Gras- und Staudenflur auf
frockenem Standort dar (UHT 1). Die nach Nordwesten aus der Ergénzungsfléiche ausgreifende
Flur setzt sich aus typischen Grasarten des Wirtschaftsgrinlandes sowie einem hohen Anteil an
Glatthafer Arrhenatherum elatius und Wolligem Honiggras Holcus lanatus zusammen. Auf der
Flache verteilt findet sich viel Rainfarn Tanacetum vulgare sowie TUpfel-Johanniskraut Hyperi-
cum perforatum und auch Krauser Ampfer Rumex crispus. Stellenweise fritt Verbuschung mit
Himbeere Rubus idaeus, aber auch GroBe Brennnessel Urtica dioica und Landreitgras Calama-
grostis epigejos auf.

Im Nordosten, auBerhalb der Ergénzungsfldiche jedoch im Bereich einer geplanten MaBnah-
menfl&che, ist ebenfalls eine halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte (UHT 2)
ausgebildet. Dieser Bereich wurde fur Holzlager oder Schuppen genutzt, was sich im Geldnde
noch ablesen I&sst. Die Flur ist [Gckenhaft und drmer ausgebildet. Es gibt viel Tupfel-Johannis-
kraut Hypericum perforatum, aber auch einige Kénigskerzen Verbascum thapsus sowie Mager-
keitszeiger wie den Hasenklee Trifolium arvense.

Die halbruderale Gras- und Staudenfluren werden mit dem Wertfaktor 3 bewertet.
Trittrasen (GRT)

Im sGddstlichen Bereich der Ergénzungsfldche wird eine Fldche offensichtlich regelmdaBig zum
PKW-Abstellen und Wenden genutzt. Er stellt sich als Offenboden mit Trittflurarten wie Breitwe-
gerich Plantago major und Einjéhriges Rispengras Poa annua dar und wird mit dem Wertfaktor
1 bewertet.

Artenarme Brennesselflur (UHBv) und Goldrutenflur (UNG)

Im Osten der Ergdnzungsfldche wurde in der Vergangenheit im Rahmen eines Sandabbaus
abgeschobener Oberboden gelagert, der eine B&schung zur Ergdnzungsfléche hin bildet. Auf
dieser Aufschittung mit hdherem Ndahrstoffgehalt hat sich eine Brennnesselflur Urtica dioica
gebildet. AuBerdem wurde die Entwicklung einer Goldrutenflur Solidago canadensis begUns-
figt, ggf. durch das Einbringen von Gartenabfdéllen in der Vergangenheit. Beide Auspragungen
gehen ineinander Uber und werden gemittelt mit dem Wertfaktor 2,5 bewertet.

Artenarme Landreitgrasflur (UHL) und Goldrutenflur (UNG)

Westlich der eben beschriebenen Brennnessel- und Goldrutenflur hat sich ebenfalls oberhalb
der Béschung eine dichte Landreitgrasflur entwickelt. Die Goldrutenflur geht von Osten her in
diese Uber. Die Auspragung wird ebenfalls gemittelt mit dem Wertfaktor 2,5 bewertet.

Sonstige Baumgruppe (HBE 1)

Mittig im Plangebiet 1 befindet sich eine Baumgruppe. Diese besteht aus einer breitkronigen
Kirschpflaume Prunus cerasifera mit einem Kronendurchmesser von ca. 6,5 m und zwei Kiefern
Pynus sylvestris, deren Kronendurchmesser zum einen ca. 5 m und zum anderen ca. 10 m um-
fasst. Diese Baumgruppe wird mit dem Wertfaktor 3 bewertet.

Sonstiger Einzelbaum (HBE 2)

Mittig auf der Ergdnzungsfldche befindet sich eine alleinstehende Eiche Quercus robur mit ei-
nem Kronendurchmesser von ca. 5 m. Der Einzelboaum wird mit dem Wertfaktor 2 bewertet.
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Abb. 4: Biotoptypen im Bestand gemdB Drachenfels (2020) mit Kennzeichnung des Plangebietes 1
(schwarze Linie) und der Ergdnzungsfléche mit Verkehrsfldchen (orange Linie), ohne MaBstab.
Grundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwal-
tung © 2021 ®en Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regio-
naldirektion Lineburg.

Ruderalgebisch (BR)

Im Nordwesten des Plangebietes 1 sind im Bereich eines alten Sandabbaus sukzessive und
durch Anflug aus dem benachbarten Siedlungsbereich Gehdlze aufgewachsen. Sie setzen
sich zusammen aus Eiche Quercus robur und Quercus petraea, Kiefer Pinus sylvestris, Hange-
birke Betula pendnula, WeiBdorn Crataegus spec., Kirschpflaume Prunus cerasifera, Kirsche
Prunus avium, Apfel Malus spec., Hunds-Rose Rosa canina, Gewdhnlicher Liguster Ligustrum
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vulgare und Himbeere Rubus idaeus. Das Sukzessionsgehdlz greift im Westen in die Ergéinzungs-
fladche hinein. In diesem Bereich wurde es auf den Stock gesetzt bzw. heruntergeschnitten. Die
Auswertung des Luftbildes 2018 gemdaB Geoportal Luneburg zeigt hier noch den sukzessive auf-
gewachsenen Geholzbestand aus kleinkronigen Gehdlzen. Dieses Ruderalgebusch wird mit
dem Wertfaktor 3 bewertet.

Potentialanalyse Artenschutz

Wdhrend der Ortsbegehung am 28.07.2021 wurden keine Vorkommen prufungsrelevanter
Pflanzenarten im Bereich der Ergé&nzungsfléche angetroffen. Die im Bereich der Ergénzungsfla-
che vorhandenen B&dume wurden gezielt auf das Vorkommen von Quartierstrukturen kontrol-
liert, welche im Sinne des Artenschutzes zu berUcksichtigen sind. Diese umfassen insbesondere
Spechthdhlen, die von heimischen Brutvogel- und Fledermausarten genutzt werden, ausge-
faulte Astldcher oder Verstecke hinter abstehender Borke sowie Horste von Greifvdgeln. Es
konnten keine entsprechenden Quartierstrukturen festgestellt werden. Das Plangebiet 1 mit der
Ergdnzungsfldche kommt als Jagdgebiet fUr Fledermausarten der Umgebung in Betracht.

Aufgrund ihrer Habitatausstattung, welche Uberwiegend aus Staudenfluren und einzelnen Ge-
holzen besteht, bietet die Ergénzungsfldche nur ein geringes Potenzial fur heimische Brutvogel-
arten. Das Vorkommen von Offenlandarten wie Feld- und Heidelerche wird mit der Nahe zur
angrenzenden Bebauung ebenso ausgeschlossen wie eine Bedeutung fur ortstypische Gast-
vogelarten wie Gdnse und Schwdne. Zudem besteht im Plangebiet 1 im Bereich der Ergan-
zungsfldche und den unmitteloar angrenzenden Bereichen kein Lebensraumpotenzial fir alle
weiteren, durch die europdische Naturschutzgesetzgebung streng geschitzten Tierarten (Tier-
arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie Vogelarten gemanB § 1 der Vogelschutz-Richtlinie).

Boden- und Wasserhaushalt

Im Bereich der Ergdnzungsfldche steht gemdaB der Bodenkarte 1:50.000 (BK50) der Bodentyp
tiefer Gley an, dessen Verdichtungsempfindlichkeit als mittel und dessen Fruchtbarkeit / Ertrags-
fahigkeit als gering bewertet wird. Suchr&dume fUr schutzwurdige Béden sind im Bereich der
Ergénzungsfldche nicht vorhanden (vgl. LBEG 2021: Bodenkunde).

Die Grundwasseroberfladche im Bereich der Ergdnzungsflache liegt gemdaB der Hydrogeologi-
schen Karte 1:50.000 zwischen 12,5 m und 15,0 m Uber NHN. Aus der Geldndehdhe im Plange-
biet (ca. 21,0 m bis 24,0 m Uber NHN) ergibt sich die Lage der Grundwasseroberfléche von
rechnerisch zwischen 11,5 m bis 6 m unter der Geldndeoberfl&éche. Die Grundwasserneubil-
dungsrate betrdgt gemdaB dem Modell mMGROWA18 des Landesamtes fUr Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG) in den Jahren 1981 bis 2010 zwischen 150 mm und 200 mm pro Jahr (vgl.
LBEG 2021: Hydrogeologie). Ein besonderer Schutzbedarf aufgrund einer sehr hohen Grund-
wasserneubildungsrate (> 200 mm/a) ergibt sich daraus nicht.

Im Bereich der Ergé&nzungsfl&che selbst befindet sich kein Oberfldchengewdsser. Jenseits einer
an das westliche Nachbargrundstuck angrenzenden Verkehrsfldche befindet sich ein Stillge-
wasser. Dieser naturnahe, ndhrstoffreiche See / Weiher naturlicher Entstehung befindet sich ca.
200 m von der nordwestlichen Grenze der Ergdnzungsfléche entfernt (vgl. Landkreis Luneburg
2017).

Luft und Klima

Die lokalklimatische Situation der Ergénzungsfldche wird durch die Kaltluftentstehung auf den
umliegenden brach liegenden oder landwirtschaftlich genutzten Fidchen beeinflusst. Der vor-
herrschende SUdwestwind versorgt die Ergénzungsfldche mit der Kaltluft aus der umliegenden
Offenlandschaft. Der Ergénzungsfléche sellbst kommt mit inrer Lage unterhalb einer Béschung
nur eine geringe klimatische Bedeutung zu. Die Ergénzungsfléiche liegt auBerdem weder in ei-
ner Luftaustauschbahn noch innerhalb eines Bereichs mit Klimaausgleichsfunktion for einen
starker besiedelten Bereich. Starker besiedelte Bereiche, die auf Kalt- und Frischluftzufuhr an-
gewiesen sind (klimatische Belastungsrdume), sind im klimatologischen Wirkbereich der Ergén-
zungsfladche nicht vorhanden. Der Ortsteil Alt Garge stellt mit seiner lockeren Bebauung und
zahlreichen Grun- und Freifldchen keinen klimatischen Belastungsraum dar. Angrenzende
Wald- und Geholzbestdnde dienen der Luftreinigung und Frischluftbildung bis hin zur Senkung
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klimascha&dlicher Stoffe (Treibhausgase) durch den sGddstlich liegenden Nadelwald. Ein beson-
derer Schutzbedarf im Hinblick auf das Schutzgut Luft und Klima ist nicht gegeben (vgl. Land-
kreis Luneburg 2017: Bestand: Luft und Klima).

Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Bereich der Ergé&nzungsfldche wird durch den Geldndeanstieg nach
Norden mit einer Hohendifferenz von ca. drei Metern sowie den im Nordwesten angrenzenden
Geholzbestdnden und der im Nordosten angrenzenden Weide gegliedert. Die Ergdnzungsfla-
che gehort zur LSG-wurdigen Landschaftsbildeinheit ,Geestlandschaft an der Geestkante
nordlich Barskamp”. Diese wird als stérungsfrei, unzerschnitten, verkehrsarm sowie hoch emp-
findlich gegenUber mastenartigen Elementen betrachtet (vgl. Landkreis LUneburg 2017: Be-
stand: Landschaft und Erholung). Dem entgegenstehend ist ein ca. 190 m nérdlich gelegener
Telekommunikationsmast von der Ergdnzungsflche aus wahrnehmbar, welcher das Land-
schaftsbild der Ergé&nzungsfléche nachteilig beeinflusst. Die Ergénzungsfl&éche grenzt als ein 25
bis 30 m tiefer Streifen an die Géddinger StraBe an, welcher durch den Anstieg nach Norden
und den Bodenaushub im Osten vorgepragt ist. Zudem greift der ehemalige, als Hausmullde-
ponie genutzte Bodenabbau von Norden her in die Ergédnzungsfléche ein, liegt aber weitge-
hend noérdlich der Ergénzungsfléche. Zum Teil ist die Boschung mit naturnahen Gehdlzstrukturen
bewachsen und erzeugt eine ortseingrinende Wirkung. Weiterhin wird das Ortsbild im Bereich
der Ergdnzungsfldche durch die umliegende Wohnbebauung der angrenzenden FlurstUcke
vorgepragt.

Die auf der B&schung bereits entwickelten Gehdlzbestdnde sind fUr kleinrGumige, identitatsstif-
tende Sichtbeziehungen landschaftsbildprégend und bereichernd. Dieser Wert der Land-
schaftswahrnehmung ist durch Offenboden, den Bodenaushub und den Telekommunikations-
mast gestért. Unterhalb des Hanges stellt sich die Ergdnzungsfldche als Baullcke dar.

Mensch und seine Gesundheit, Erholung

Die Ergdnzungsfldche grenzt unmittelbar an Wohnbaugrundsticke und liegt nérdlich an der
Goddinger StraBe, deren stdliche Bebauung ebenso zum Wohnen genutzt wird. Durch die Er-
gdnzungsfldche fUhrt jedoch keine im Rahmen der wohnortnahen Erholung genutzte Wege-
verbindung. Daher hat die Ergénzungsfldche keine unmittelbare Bedeutung fUr die Erholung.

Die Erganzungsflache ist Teil einer halbruderalen Gras- und Staudenflur, welche im Nordwesten
in Geholzstrukturen Ubergeht und im Nordosten von einem mit Neophyten bewachsenen Bo-
denaushub gepragt ist. Durch die Naturndhe der angewachsenen Gehdlzbestdnde hat die
Ergdnzungsfldche eine Bedeutung im Rahmen des Landschaftserlebens. Die Naturndhe des
Landschaftsbildes im Bereich der Ergénzungsfléiche ist jedoch durch den nérdlich der Ergén-
zungsflache befindlichen Mobilfunkmast gestort. Aufgrund der Entfernung sind keine gesund-
heitlichen Beeintr&chtigungen fir den Menschen zu erwarten (vgl. Kapitel 6).

Sach- und Kulturguter

Es sind keine Sach- und KulturgUter im Plangebiet und dessen Umgebung bekannt.

Schutzgebiete

Die Erganzungsflache befindet sich innerhallb des Naturparks Elbhdhen-Wendland an dessen
nordostlichen Rand. Der Naturpark charakterisiert sich Uber seine Rundlingsddrfer und die ab-
wechslungsreiche Landschaft mit ihrer seltenen Flora und Fauna. Bei der zu ergé&nzenden Sied-
lung Alt Garge handelt es sich jedoch nicht um ein entsprechendes Rundlingsdorf. Zudem stellt
die von der Planung betroffene Landschaft eine entsprechend vorgeprégte Baulicke dar.

Im Bereich der Ergdnzungsfldche befinden sich keine Natura2000-Gebiete. Nordwestlich der
Ergdnzungsfléche sind zwei potenzielle FFH-Lebensraumtypen als Trittsteinbiotope in der Ziel-
stellung des Aufbaus eines Biotopverbundes im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Lune-
burg enthalten. Diese befinden sich jeweills in einer Entfernung von ca. 50 bzw. ca. 200 m zur
Ergdnzungsfldche, jenseits einer an das benachbarte Grundstuck angrenzenden Verkehrsfla-
che.
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Das Plangebiet 2 befindet sich im Biosphdrenreservat ,Niederséchsische Elbtalaue”, wo in einer
Entfernung von ca. 80 m bzw. ca. 800 m ein FFH-Gebiet sowie ein Vogelschutzgebiet nordwest-
lich des Plangebietes 2 abgegrenzt sind. Im Plangebiet 2 werden AusgleichsmaBnahmen for
die Eingriffe im Bereich der Ergé&nzungssatzung vorgesehenen.

9.2 Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange

Biotope, biologische Vielfalt, Artenschutz

Mit der Festsetzung der ErgénzungsflGche wird in Biotope von geringem bis mittleren Wert ein-
gegriffen. Ein Trittrasen, ein RuderalgebiUsch und eine halbruderale Gras- und Staudenflur mit
den darauf befindlichen Gehodlzen werden teilweise Uberbaut und auf den nicht Gberbauten
Fldchen in neuzeitliche Ziergdrten umgewandelt sowie als Graswege angelegte Zufahrten
(PHZ, Wertfaktor 1) gestaltet.

Durch die Festsetzung einer Grundfldchenzahl von 0,3 zuziglich einer zul&ssigen Uberschreitung
um maximal 50 % durch die Fldchen fir Nebenanlagen gehen maximal ca. 1.725 m? durch die
Uberbauung und Versiegelung fUr die Entwicklung von Biotopen verloren.

Auf ca. 2.110 m? entstehen Hausgdarten, die je nach Gestaltung einen Wert fur Natur und Land-
schaft entwickeln kdnnen.

Mit der Festsetzung der Ergénzungsfldche wird das Entnehmen einzelner Gehdlze ermoglicht.
Da keine zu berlcksichtigenden Quartierstrukturen festgestellt wurden, ist dabei nicht von ei-
nem VerstoB gegen den Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten gemdaB § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG auszugehen. DarUber hinaus bleibt die Ergdnzungsfldche als Jagdgebiet fir die in
der Umgebung ansdssigen Fledermausvorkommen weiterhin nutzbar.

Boden- und Wasserhaushalt

Mit der Festsetzung der Ergdnzungsfldiche werden Bodenversiegelungen auf einer Fliiche von
maximal ca. 1.725 m? vorbereitet, in deren Bereichen der Bodenhaushalt seine Funkfion dau-
erhaft verliert. Die Versiegelung wird durch die Festsetzung einer GRZ | von 0,3 begrenzt. Der
Boden, welchem kein besonderer Schutzbedarf zugewiesen wird (vgl. Kapitel 7.1), geht als
Pflanzenstandort und Lebensraum fur Tiere und Bodenorganismen verloren.

Das von Dachfldchen und sonstigen versiegelten Bereichen ablaufende, unbelastete Regen-
wasser kann jedoch in den unversiegelten Bereichen versickert werden und verbleibt somit im
Bereich der Ergdnzungsfldche.

Luft und Klima

Bodenversiegelung und Uberbauung bewirken eine Erwérmung des Lokalklimas. Die Kalt- und
Frischluftproduktion der Fi&chen wird durch die Uberbauung reduziert. Es ist jedoch mit keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima zu rechnen. Die klimatische Wirk-
samkeit der Ergé&nzungsfléche ist aufgrund der geringen GréBe und der Lage stdlich eines Han-
ges untergeordnet. Umliegend sind groBe, zusammenhdngende Offenlandfldchen sowie
Wald- und Gehdlzbestdnde vorhanden, die der Kaltluftentstehung und Frischluftzufuhr fir den
Siedlungsbereich Alt Garges dienen.

Orts- und Landschaftsbild

Da die Ergénzungsfléche an die vorhandene Bebauung am Ortsrand unmittelbar anschlieft,
findet durch die Planung kein erheblicher Eingriff in das Ortsbild statt. Die Fldche ist bereits als
BaulUcke vorgepragt.

Unter BerUcksichtigung der festgesetzten Ortsrandeingrinung ist nicht mit erheblich nachteili-
gen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu rechnen. Die Landschaftsbildwirkung ist zudem
bereits durch den ca. 190 m weiter nérdlich befindlichen Telekommunikationsmast gestort.
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Mensch und seine Gesundheit, Erholung

Von der Planung gehen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen,
seine Gesundheit und seine Erholung aus. Die Ergdnzungsfléche weist keine Erholungsnutzung
auf. Mit der geplanten Wohnbebauung sind keine Immissionen fur die Nachbarschaft verbun-
den.

Schutzgebiete

Durch die Ergdnzungssatzung wird Alt Garge um eine als Baulicke vorgeprégte Fldche er-
gdnzt. Dadurch gehen mit der Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf den Naturpark
»Elohéhen-Wendland" einher.

Aufgrund der Entfernung von ca. 50 m bzw. ca. 200 m sind keine nachteiligen Auswirkungen
der Eingriffe im Bereich der Ergdnzungsfldche auf die potenziellen FFH-Gebiete (vgl. Kapitel 3.2)
nordwestlich davon zu erwarten.

Aufgrund der Entfernung sowie der positiven Wirkung der vorgesehenen MaBnahmen sind
keine nachteiligen Auswirkungen vom Plangebiet 2 auf die Natura2000-Gebiete nordwestlich
davon zu erwarten.

9.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die Eingriffe in die biologische Vielfalt, den Boden- und Wasserhaushalt sowie das Klima werden
durch die Begrenzung der Bodenversiegelung eingeschrénkt. Mit der Festsetzung einer GRZ |
von 0,3 und einer GrundstUckstiefe von lediglich 30 m wird der schonende Umgang mit Grund
und Boden gesichert und der Eingriff in die RuderalgebUsche sowie die halbruderalen Gras-
und Staudenfluren begrenzt. Die festgesetzte Gestaltung der Zufahrten als Graswege reduziert
zudem die Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt im Plangebiet 1.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden angrenzend an die Ergénzungs-
flache zwei Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden, Natur
und Landschaft sowie zwei Fidchen zum Anpflanzen (und fUr die Erhaltung) von B&umen, Stréu-
chern (und sonstigen Bepflanzungen) festgesetzt (vgl. Kapitel 4.2). Durch die Anlage einer He-
cke aus standortheimischen Gehdlzarten sowie die Anlage eines Sandtrockenrasens werden
die bestehenden Biotopstrukturen in Wert gesetzt und von Neophyten befreit. Sie stellen nach
entsprechender Entwicklungsphase zudem einen Lebensraum fUr zahlreiche Tier- und Pflanzen-
arten dar. Mit der Extensivierung der Bodennutzung sowie der Durchwurzelung des Bodens ge-
hen positive Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch die vorge-
pflanzte Hecke werden Eingriffe in die nérdlich gelegenen Biotope vermieden. Mit dem Erhalt,
der Sicherung und der Pflege des Biotopkomplexes auf der Fldche A1, welche ndrdlich an die
Ergdnzungsfldche und dessen eingrinende Heckenpflanzung angrenzt, bleibt dieses als Habi-
tat fur zahlreiche Tier- und Pflanzenarten erhalten. Gehdlzstrukturen wirken sich positiv auf Luft
und Klima aus, z.B. durch die Schadstofffilterung, die Speicherung von CO2 und die Beschat-
tung. Das Landschaftsbild profitiert von der durch die Hecke entstehenden Ortsrandeingru-
nung als Strukturelement der Landschaft.

Die Eingriffe in die LSG-wurdige Landschaftsbildeinheit, gemdaB Darstellung im Landschaftsrah-
menplan, werden durch die Sicherung der Strukturvielfalt und des Artenschutzes ausgeglichen.
Mit der Entwicklung eines Sandtrockenrasens und einer Hecke aus Hunds-Rose und eingriffeli-
gen WeiBdorn als naturnahe Landschaftselemente sowie dem Erhalt des Biotopkomplexes wird
die ,,Geestlandschaft an der Geestkante nérdlich Barskamp® gemdB dem Landschaftsrah-
menplan geschitzt (vgl. Kapitel 3.2).

Die AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet 1 werden den Eingriffen auf der westlichen Teilfldche
der Ergdnzungsfldche E1 zugeordnet. Sie gleichen den Kompensationsbedarf der zu erwarten-
den Eingriffe auf dieser Fidche mit einem Defizit von 598 Wertpunkten in etwa aus. Weiterhin
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wird dadurch sichergestellt, dass der Ausgleich des Eingriffes in das Landschaftsbild mit den
ersten Eingriffen fUr die bauliche Nutzung erfolgt (vgl. Kapitel 4.1).

Um die Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft zu vervollstdndigen und das im
Plangebiet 1 verbleibende Kompensationsdefizit auszugleichen (vgl. Kapitel 7.4), wird nérdlich
des Plangebietes 1 im Plangebiet 2 entlang der Bleckeder LandstraBe die Entwicklung eines
gestuften, strukturreichen Waldrandes mit vorgelagertem Staudensaum festgesetzt.

Bei der Ausgleichsfldche A3 handelt es sich um einen aufgelichteten Altersklassenkiefernforst
mit Unterwuchs aus Uberwiegend Eberesche Sorbus aucuparia, Hadnge-Birke Betula pendulq,
Faulbaum Frangula alnus und Eiche Quercus spec. sowie Kiefernjungwuchs. Die Brutvogel-
fauna wird von typischen Waldarten wie verschiedenen Meisen Parus major, Periparus ater,
der Ménchsgrasmicke Sylvia atricapilla, der Amsel Turdus merula und dem Zaunkdnig Tro-
glodytes troglodytes dominiert.

Die festgesetzte Gestaltung des Waldrandes entspricht dem Erhaltungsziel fUr Vogelarten der
Walder, sichert die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und wertet das Orts- und Land-
schaftsbild entlang der Bleckeder LandstraBe auf. Die vorgesehenen MaBnahmen im Plange-
biet 2 dienen somit der Pufferung des ca. 80 m nordwestlich befindlichen Gebietsteils C des
Biosphdarenreservats ,,niederséchsische Elbtalaue®. Dabei werden zudem die Vorschlage for
den speziellen Tierartenschutz, die Blaufligelige Odlandschrecke betreffend, aufgegriffen.
Diese profitiert stark von dem geplanten Saumstreifen und der damit verbundenen Herstellung
besonnter Bodenfldchen sowie der Entwicklung und Pflege des angrenzenden Grassaums.
DarUber hinaus weisen die festgesetzten MaBnahmen Mitnahmeeffekte fUr weitere Insekten-
gruppen wie Tagfalter und Hautfligler auf. Die bestehende Biotopstruktur des Kiefernforstes
wird durch die positiven Effekte eines strukturreichen Waldrandes aus heimischen Gehdlzen in
Wert gesetzt. Den Bestimmungen nach §§ 5 und 9 NEIbtBRG sowie den im BR-Plan formulierten
Schutzzwecken des Gebietsteils A wird mit den geplanten MaBnahmen im Plangebiet 2 ent-
sprochen (vgl. Kapitel 3.1).

Die AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet 2 werden den Eingriffen auf der &stlichen Teilfldche
der Ergénzungsfldche E2 zugeordnet. Sie gleichen den Kompensationsbedarf der zu erwarten-
den Eingriffe auf dieser Fi&che mit einem Uberschuss von 688 Wertpunkten in etwa aus. Damit
wird schlussendlich ein KompensationstGberschuss von 90 Wertpunkten erreicht (vgl. Kapitel
7.4).

Zur Vermeidung von arfenschutzrechtlichen Verbotstatbestnden gemdan § 44 Abs. 1 Nr. 1 -3
BNatSchG, insbesondere in Bezug auf heimische Brutvdgel, wird in die Satzung der Hinweis auf-
genommen, dass die Baufeldfreimachung bzw. die Beseitigung von Gehdlzen entsprechend
den gesetzlichen Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28./29. Februar stattfinden darf, da davon eine Gefdhrdung insbesondere von bebriteten
Gelegen sowie nicht bzw. eben fluggen Jungvdgeln ausgeht. Fir den Fall, dass diese Arbeiten
auBerhalb des genannten Zeitraums stattfinden sollen, ist die aktuelle Besiedlung durch ge-
schutzte Tierarten bzw. das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhesté&tte vorher durch
einen spezialisierten Gutachter zu prufen.

GegenUber dem ca. 190 m nérdlich der Ergdnzungsflédche befindlichen Telekommunikations-
mast wird zur Gewdhrleistung gesunder Wohnverhdltnisse ein angemessener Abstand einge-
halten, der weit Uber das gemdaB der Berechnung der Bundesnetzagentur auf Grundlage der
26. BImSchV erforderliche MindestmalB hinausgeht (vgl. Kapitel 6).

9.4  Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Zur Ermittlung des quantitativen Umfangs der AusgleichsmaBnahmen gemd&B § 1a Abs. 3
BauGB wird neben der argumentativen Abhandlung der Eingriffsregelung eine rechnerische
Bilanzierung der Eingriffe und AusgleichsmaBnahmen in Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Er-
mittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung des Niedersdchsischen
Stédtetags (2013) vorgenommen. Die Arbeitshilfe orientiert sich hauptsdchlich an den Bio-
topwerten.
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Die Bewertungsskala umfasst dabei folgende Wertfaktoren:
0 | weitgehend ohne Bedeutung
1 | sehr geringe Bedeutung
2 | geringe Bedeutung
3 | mittlere Bedeutung
4 | hohe Bedeutung
5 | sehr hohe Bedeutung
Tab. 2: Bewertung der Biotoptypen-Wertstufen (nach Niederséchsischer Stadtetag 2013).
Plangebiet 1: .. Wert- .. R ..
Biotoptyp/Bestand Abkirzung faktor Flache [m? | FlGchenwert
RuderalgebUsch BR 3 5.777 17.331
Halbruderale Gras- und Staudenflur UHT 3 4.701 14.103
Artenarme Landreitgrasflur UHL /
2, 1.2 .
und Goldrutenflur UNG > 38 3095
Artenarme Brennesselflur UHBv /
und Goldrutenflur UNG 25 621 1:553
Trittrasen GRT 1 704 704
Sonstige Baumgruppe aus
standortheimischen BGumen * HBE 1 3 17 391
Sonstiger Einzeloaum * HBE 2 2 10 20
Summe 13.041 37.157
Tab. 3: Fidchenwerte vor dem Eingriff im Plangebiet 1.
* Kronentrauffldche zusétzlich zur GrundflGche
Plangebiet 1: .. Wert- . R ..
Nutzung, Biotoptyp/Planung Abkirzung faktor Flache [m? | Flachenwert
Vollversiegelt (GRZI: 0,3; GRZ1I: 0,45) | X 0 1.724 0
Neuzeitlicher Ziergarten PHZ 1 2.107 2.107
Als Graswege gestaltete Zufahrten GR / GRT 1 434 434
Al: Erhalt durch Sicherung BR. UHT 35 7,504 26.264
und Pflege
A2: Sandtrockenrasen RS 4 885 3.504
Mesophiles und RuderalgebUsch BM, RS 3 264 792
Mesophiles GebuUsch BM 3 123 369
Summe 13.041 33.506

Tab. 4: FiGchenwerte nach dem Eingriff im Plangebiet 1.

* Kronentrauffl&iche zusatzlich zur Grundfldche
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Fldchenwert Bestand 37.157
Flachenwert Planung 33.506
Kompensationsbedarf 3.650

Tab. 5: Bilanz und Kompensationsbedarf im Plangebiet 1.

Tabelle 5 zeigt, dass der Eingriff allein mit den MaBnahmen im Plangebiet 1 nicht vollsténdig
kompensiert werden kann. Nach Flachenwert bemessen, ist eine externe KompensationsfiGche
erforderlich. Diese befindet sich nérdlich des Plangebietes 1 im Plangebiet 2 als Bestandteil
eines Kiefernforstes entlang der Bleckeder LandstraBe.

WS tand Abkirzung ::iz;r Flache [m? | FlGchenwert
Kiefernforst WIK 2 3.740 7.480
Summe 3.740 7.480
Tab. é: Fldchenwerte vor der MaBnahme im Plangebiet 2.
%ﬁ% ung Abkiirzung zi;fo-r Flache [m? | Flachenwert
A3: strukturreicher Waldrand mit WRA 3 3.740 11.220
vorgelagertem Staudensaum
Summe 3.740 11.220

Fldchenwert Bestand 7.480
Fldchenwert Planung 11.220
Kompensationspotenzial 3.740

Tab. 7: Fldchenwerte nach der MaBnahme im Plangebiet 2.

Tab. 8: Bilanz und Kompensationspotenzial im Plangebiet 2.

Tabelle 8 zeigt, dass die Entwicklung eines strukturreichen Waldrandes mit vorgelagertem Stau-
densaum ein Kompensationspotenzial von 3.597 Wertpunkten umfasst. Aus Tabelle ? wird er-
sichtlich, dass dieser Kompensationsuberschuss den Kompensationsbedarf der Ergénzungsfla-

che vollstandig kompensiert.

Kompensationsdefizit im Plangebiet 1 3.650
Kompensationspotenzial im Plangebiet 2 3.740
Bilanzwert 90

Tab. 9: Gesamtbilanz.
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