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1 EINFUHRUNG
1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Stadt Bleckede, am westlichen Ortsrand der gleichnamigen Ortschaft. Ostlich
grenzt das Planareal an das bereits bestehende Wohnquartier ,Neulanden |“. Die sldliche Grenze des
Plangebiets bildet die Liineburger Strale L 221. Im Norden wird es durch den Moorweg eingefasst. Westlich
wird das Planareal von Ackerflachen umschlossen.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 34 ,Neulanden II“ umfasst in der Gemarkung
Bleckede, Flur 25 mit Flursticken 93/1 — 101/1. Die genaue Abgrenzung ist aus dem folgenden
Ubersichtsplan ersichtlich. Die GréRe des Geltungsbereiches betrigt ca. 4,8 ha.
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Ubersichtsplan ohne MaRstab (Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung, © 2020 LGLN, Regionaldirektion Lineburg)

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Die Rahmenbedingungen zur Schaffung neuer Wohnbauflachen im Bereich der L 221 und des Moorweges
wurden bereits 2002 im Auftrag der Stadt Bleckede wuntersucht. Auf Grundlage der
Untersuchungsergebnisse wurde ein Rahmenplan fiir die Entwicklung eines neuen Baugebiets
»,Neulandstiicke” erstellt. Die Flachen des Rahmenplans sollen Gberwiegend als Wohnbauflachen gemaR
des Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Im Jahr 2015 wurde der Bebauungsplan Nr. 31 ,Neulanden 1, in dem ein ca. 3,5 ha groRRes Wohngebiet
ausgewiesen wurde, das den ersten Bauabschnitt des im Rahmenplan vorgesehenen Wohnquartiers
darstellt. Daran anknipfend beabsichtigt die Stadt Bleckede einen zweiten Bauabschnitt zu beplanen.
Angedacht ist also im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Neulanden [I“ die bereits entstandene
Wohnsiedlung in die westliche Richtung fortzufiihren. Geplant ist die Ausweisung von ca. 3,7 ha
Wohnbauflachen.

Durch die Ndhe zu Luneburg und die attraktive Lage an der Elbe sowie durch die vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen ist die Stadt Bleckede ein beliebter Wohnort im Landkreis Lineburg. Aktuell ist
in Bleckede eine hohe Nachfrage nach Baugrundstliicken zu verzeichnen, so dass verfligbare
Baugrundstiicke sogar in kleineren Ortslagen kurzfristig verkauft werden. Mit der Ausweisung eines neuen
Wohngebietes bzw. Erweiterung des bestehenden Wohnquartiers sollen zur Deckung des zunehmend
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steigenden Wohnbedarfs, insbesondere vor dem Hintergrund der prognostizierten positiven
Bevolkerungsentwicklung (+2,6% fur 2030, Bertelsmann Stiftung) attraktive Wohnbauflachen geschaffen
werden. Die Flachen im Plangebiet stehen mittlerweile fiir eine Entwicklung als Wohnbauflachen zur
Verfligung, so dass hierzu ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet worden ist. Fiir das vorliegende

Baugebiet Neulanden Il besteht bereits eine umfangreiche Interessentenliste von vorrangig Bleckeder
Burgern.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, eine nachhaltige sukzessive
Wohnbauflachenentwicklung im Hauptort Bleckede voranzutreiben. Eine nachhaltige Bauleitplanung muss
soziale, 6konomische und 6kologische Belange in ein angemessenes Verhéltnis bringen. Dieses gelingt im
vorliegenden Fall durch Festsetzungen und Empfehlungen zur Energieeffizienz, durch MaRnahmen zur
Durchgrinung und zum Ausgleich sowie durch Beriicksichtigung sozialer Belange und 6konomischer Belange. Zur
Beriicksichtigung sozialer Belange Babei-sollen auferderm Moglichkeiten fiir die Etablierung vom Wohnraum
im bezahlbaren Preissegment durch die Errichtung von Mehrfamilienhdusern geschaffen werden. Mit der
sowie—die Ansiedlung von Infrastruktureinrichtungen bzw. nicht stérenden Betrieben, wie z.B. eines
Hofladens oder eine Backerei, vor allem in der Ndhe zur L 221, werden 6konomische Belange angemessen
berlcksichtigt—gesehaffen—werden. Des Weiteren werden mit Hilfe der Bauleitplanung die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung individueller Wohnformen und -konzepte
insbesondere mit 6kologischen bzw. umweltvertraglichen Schwerpunkten (vgl. Kap. 7 Klimafreundliches
Wohnquartier) erarbeitet. Diese werden aufgrund des demografischen Wandels bzw. des Klimawandels
und der damit verbundenen Verdanderungen der Wohnbedarfe und -anspriiche zunehmend beliebter bzw.
attraktiver, so dass die Bericksichtigung dieser Entwicklung einen hohen Stellenwert bei der Ausweisung
des Wohngebietes finden soll.

2 BESTANDSITUATION
2.1 Anbindung an den iiberortlichen Verkehr

Das Plangebiet ,,Neulanden |l“ ist Gber die Lineburger StraRe L 221 mit Anschlussstelle (L 221/ B 216) an
die Hansestadt Liineburg angebunden. An der L 221, direkt angrenzend an das Wohngebiet ,,Neulanden I“
befindet sich die Haltestelle der Buslinie Nr. 5100 Liineburg-Neetze-Bleckede, durch die eine Verbindung
mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln zwischen den Stadten Bleckede und Liineburg besteht.

In die 6stliche Richtung verlauft die L 221 bis zum Fahre-Anschluss. Mit einer Fahrverbindung kann tber die
Elbe Ubergesetzt werden, dort flihrt die Landesstralle L 223 in Richtung Teldau weiter.

In weniger als einer Stunde ist tber die Anschlussstelle B 209/ B 4, Richtung Berlin/Liibeck/Hamburg die
Hamburger Innenstadt zu erreichen. Das Maschener Kreuz mit Verbindungen nach Libeck, Hannover und
Bremen befindet sich in ca. 40 Minuten Entfernung vom Plangebiet.

2.2 Vorhandene Nutzung

Ill

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 , Neulanden II“ werden derzeit ackerbaulich
genutzt und sind nicht bebaut. Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Elbhéhen-Wendland.

IM

Im Osten wird das Planareal von bestehender Wohnbebauung des Baugebiets ,,Neulanden |“ eingefasst. Im
Norden wird der Geltungsbereich von der ErschlieBungsstralle Moorweg eingegrenzt. Die stidliche Grenze
stellt die LandesstraBe L 221 dar. Westlich des Plangebietes offnet sich die freie, agrarisch gepragte
Landschaft.
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3 PLANUNGSVORGABEN
3.1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) in der Fassung vom 26.09.2017 enthélt im zeichnerischen und
textlichen Teil keine Darstellungen fiir das Plangebiet. Die fur die Stadt Bleckede relevanten zeichnerischen
Darstellungen sind die Eisenbahnstrecke (Lliineburg-Bleckede-Alt Garge) und das Biospharenreservat
»Niedersachsische Elbtalaue”, welches an den Moorweg nérdlich des Plangebietes angrenzt. Im textlichen
Teil werden fiir Bleckede keine konkreten Aussagen getroffen.

Allgemeine zur Entwicklung von Siedlungsstrukturen relevante Ziele und Grundsatze werden im Folgenden
aufgefihrt:

- Essollen die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur gesichert und
durch Vernetzung verbessert werden, die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten
sparend und umweltvertraglich befriedigt werden (...). Dabei sollen die natirlichen Lebensgrundlagen
gesichert und die Umweltbedingungen verbessert werden, belastende Auswirkungen auf die
Lebensbedingungen von Menschen, Tieren und Pflanzen vermieden oder vermindert werden, die
Folgen fir das Klima berlicksichtigt und die Moglichkeiten zur Eindammung des Treibhauseffektes
genutzt werden, die Moglichkeiten zur Anpassung von Raum- und Siedlungsstrukturen an die Folgen
von Klimadanderungen berlcksichtigt werden, die Maoglichkeiten der Reduzierung der
Neuinanspruchnahme und Neuversiegelung von Freiflachen ausgeschépft werden (LROP 11 1.1 02 G).

- Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der Bevélkerungsstruktur
und die rdumliche Bevolkerungsverteilung sind bei allen Planungen und Malknahmen zu
berticksichtigen (LROP 11 1.1 03 G).

- In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftshild, die Lebensweise und
Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter
Beriicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden (LROP 11 2.1 01 G).

- Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit und die
Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fiir alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet
werden; sie sollen in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden werden (LROP 11 2.1 02 G).

- Planungen und MaRnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und MalRnahmen der
AuRenentwicklung haben ( LROP Il 2.1. 06 G)

- Die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir die Siedlungsentwicklung, den Ausbau von
Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen ist zu minimieren (LROP 111 3.1.1 02 Z).

Bei der vorliegenden Planung werden fir die Fortfiihrung des bestehenden Wohngebietes ,Neulanden 1
Flachen verwendet, die bereits im Rahmen einer vorbereitenden Planung, bei der
Flachennutzungsplandnderung, vorausschauend fiir diese Zwecke vorgesehen und als Wohnbauflachen
ausgewiesen wurden. AuRerdem erfolgt die Wohnsiedlungsentwicklung im Hauptort der Stadt Bleckede,
so dass die vorhandene Infrastruktur bei der Entstehung des neuen Wohnquartiers, welches sich in das
historisch gewachsene Ortsbild einfiigt, genutzt wird. Somit werden die Ziele und Grundsatze des LROP im
Rahmen des aufzustellenden Bebauungsplanes eingehalten.

3.2 Regionales Raumordnungsprogramm 2. Anderung 2016

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Liineburg aus dem Jahr 2003 wurde 2010
liberarbeitet und fortgeschrieben. Im Jahr 2016 erfolgte eine 2. Anderung bezogen auf Vorranggebiete fiir
Windenergienutzung. Am 19. Juni 2017 hat der Kreistag des Landkreises Liineburg eine Neuaufstellung des
RROP beschlossen. Hintergrund sind insbesondere die umfangreichen Anderungen des Landes-
Raumordnungsprogrammes. So befindet sich das RROP derzeit in der Uberarbeitung.
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Malgeblich fiir die vorliegende Planung ist das Regionale Raumordnungsprogramm 2003 in der Fassung
der 2. Anderung 2016.

Die Stadt Bleckede nimmt gem&R RROP die Aufgabe als Grundzentrum mit mittelzentralen Teilfunktionen
wahr. Als Grundzentrum verfligt Bleckede Uber folgende Infrastruktur: Grundschulen und
Kindertagesstatten, mehrere Verbrauchermarkte, Gastronomie, Jugend- und Familienzentrum, Backereien,
Sportanlagen.

Die mittelzentralen Teilfunktionen bilden gemaR RROP weiterfiihrende Bildungseinrichtungen (Haupt- und
Realschule, Gymnasium, Standort der vhs Region Lineburg), Einzelhandelseinrichtungen fiir kurzfristigen
und mittelfristigen Bedarf (Drogeriemarkt, Baumarkt, Bekleidungsgeschafte, Kfz-Werkstatten, Autohduser)
sowie Einrichtungen der Jugend- und Altenpflege (ambulante und hausliche Pflegedienste, Seniorenheim).

Bleckede wird zur Wahrung dieser Funktionen als Standort mit der Schwerpunktaufgabe der Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsstatten im RROP gekennzeichnet. In der zeichnerischen Darstellung sind fir
Bleckede eine regional bedeutsame Eisennbahnstrecke Liineburg-Bleckede-Alt Garge und ein
Sportboothafen dargestellt. AuBerdem ist die Stadt als Standort mit besonderer Entwicklungsaufgabe
»Tourismus” festgelegt.

Fiir das Plangebiet ist zu erkennen, dass die Flachen im RROP als Vorbehaltsgebiet flir Erholung ausgewiesen
sind. Die landschaftsgebundene Erholung in dem betreffenden Raum war bisher moglich. Die Bedeutung
des Plangebiets fiir die Erholung ist jedoch im Vergleich zur nahe gelegenen landschaftlich deutlich
attraktiveren Elbtalaue geringer. Der Verlust der Erholungseignung ist bezogen auf die beanspruchte

Flache, die nur an den schmalen Nord- und Stdseiten von Wegen flankiert wird, gering. Insofern wird Ba

; wire-diese raumordnerische Vorgabe durch die
vorliegende Planung nicht beriihrt. Um jedoch die Beeintrachtigung des Vorbehaltsgebietes flir Erholung zu
vermeiden, ist eine Eingriinung des Baugebietes zur freien Landschaft hin vorgesehen.

Nordlich des Geltungsbereichs verlauft der Moorweg als regional bedeutsamer Rad-Wanderweg. Zudem ist
im RROP die sidlich an das Plangebiet angrenzende Hauptverkehrsstralle L 221 von regionaler Bedeutung
mit dem regional bedeutsamen Busverkehr gekennzeichnet.

Grundzentrum mit mittelzentralen
Teilfunktionen

Standort Schwerpunktaufgabe Sicherung
u. Entwicklung von Arbeitsstatten

Standort besondere Entwicklungsaufgabe
Tourismus

Sportboothafen

Hauptverkehrsstralle von regionaler
Bedeutung

Regional bedeutsmer Busverkehr

Eisenbahnschiene von regionaler
Bedeutung

Regional bedeutsamer Rad-Wanderweg

Auszug aus der Plankarte der. 2. Anderung des RROP 2016, Landkreis Liineburg Vorbehaltsgebiet Erholung

In der beschreibenden Darstellung zum RROP wird unter dem Punkt 2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur
das Ziel 2.1(06) formuliert, dass die Gemeinden ihre Siedlungsentwicklung vorrangig auf die zentral6rtlichen
Standorte und die Einzugsbereiche der Haltepunkte des 6ffentlichen Personennahverkehrs auszurichten
haben. Da die Stadt Bleckede als Grundzentrum mit mittelzentralen Teilfunktionen fungiert und an eine
Hauptverkehrsstralle mit regional bedeutsamen Busverkehr angeschlossen ist, stellt der Hauptort Bleckede
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somit einen bevorzugten Standort flir die Siedlungsentwicklung dar. AuRerdem wird unter dem Punkt
2.1(03) der Grundsatz ausgefiihrt, dass erforderliche Bauflachen unter dem Gesichtspunkt einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und eines schonenden Umgangs mit Natur und Landschaft
innerhalb der Gemeinden rdumlich zusammengefasst werden. Durch die vorliegende Planung werden die
bereits im Flachennutzungsplan fiir die Wohnnutzung vorgesehenen Flachen zum allgemeinen Wohngebiet
weiterentwickelt, sodass sich in die umliegende Nutzungsstruktur (Uberwiegend Wohnnutzung) optimal
einfligt und somit das vorhandene Siedlungsgefiige stadtebaulich erganzt.

Im RROP wird unter dem Punkt 3.1.1 Elemente und Funktionen des landesweiten Freiraumverbundes,
Bodenschutz das Ziel 3.1.1 (01) festgelegt, den jahrliche Flachenverbrauch an Wohnsiedlungsflachen in
allen Samtgemeinden/ Einheitsgemeinden bis zum Jahr 2020 jeweils um 50 % zu reduzieren. Fur die Stadt
Bleckede ist eine Flachenausweisung von 0,9 ha pro Jahr im Zeitraum vom 2010 bis 2020 moglich.

Seit 2010 wurden hier das Baugebiet ,,Neulanden 1 mit der Wohnbauflache von ca. 3,5 ha sowie das
Baugebiet ,Barskamper Weg” mit der Wohnbauflache von ca. 0,8 ha ausgewiesen. So wurde bis jetzt eine
Flache von 4,4 ha fir die Wohnnutzung beansprucht. Durch das geplante Baugebiet wird etwa 3,7 ha Flache
fiir ein allgemeines Wohngebiet neu ausgewiesen. Insgesamt liegt die Wohnbauflachenausweisung durch
die Baugebiete ,Neulanden I
Vorgabe von 9 ha (um 0,9 ha unterschritten). Mit der Erweiterung des Wohngebietes in Bleckede wird somit
das im RROP formulierte Ziel zur Reduzierung der neu auszuweisenden Wohnbauflachen eingehalten.

, »Barskamper Weg” und ,Neulanden II“ unter der im RROP gesetzten

Als Standort mit besonderer Entwicklungsaufgabe , Tourismus” sollen in Bleckede entsprechende, auf die
spezifische Form des Tourismus abgestimmte Infrastruktureinrichtungen fiir die Erholung vorgesehen
werden. Neben allgemeinen Einrichtungen des Tourismus kommen fiir Bleckede gemal? des Grundsatzes
2.1 (10) insbesondere Einrichtungen der Umweltbildung in Betracht (2.1 10 G). Gleiches findet sich in der
Zielformulierung 2.1 (13) wonach Bleckede als Grundzentrum mit mittelzentralen Teilfunktionen eine
besondere Entwicklungsaufgabe ,Umweltbildung” zukommt. Die Stadt stellt mit dem Besucherzentrum
"Biosphaerium Elbtalaue Schloss Bleckede", in dem die 0&kologischen Zusammenhdnge des
Biosphdrenreservats Niedersachsische Elbtalaue vermittelt werden, einen Schwerpunkt der Umweltbildung
im Bereich dieses GroRschutzgebietes dar. GemaR der Ziele zur Entwicklung der GroBschutzgebiete
3.1.4(01) gilt es das Besucherzentrum am Standort Bleckede zu sichern. Ferner wird in den beschreibenden
Festlegungen des RROP das Ziel zur Landschaftsgebundenen Erholung 3.2.3(03) fiir die Stadt Bleckede
formuliert. Ein Teilbereich der Stadt samt dem Plangebiet liegt im Naturpark Elbhéhen-Wendland. Dieser
Uberregional bedeutsame Erholungsraum ist entsprechend den Aussagen des Einrichtungsplanes fiir den
Naturpark weiter zu sichern und zu entwickeln.

Im Rahmen der Entwicklung der raumlichen Struktur insbesondere bei der kommunalen Bauleitplanung soll
gemal des Grundsatzes RROP 1.1 (02) generell verstarkt die Erfordernisse des Klimawandels und des
Klimaschutzes beriicksichtigt werden. Dazu gehodren z.B. Forderung kompakter Bebauungs- und
Siedlungsformen, Forderung der Innenentwicklung, Schaffung von optimalen siedlungs- und
baustrukturellen Rahmenbedingungen zur effizienten Nutzung von Solarenergie sowie Forderung der
Verwendung erneuerbarer Energien im Wohnungsbau; dabei sollen insbesondere rechtliche Moglichkeiten
fiir entsprechende Festsetzungen ausgeschopft und finanzielle Anreize geschafft werden. Dem Grundsatz
wird durch die vorliegende Planung gefolgt, indem textliche und zeichnerische Festsetzungen, ortliche
Bauvorschriften, Hinweise sowie Empfehlungen zur Entwicklung eines klimafreundlichen Wohnquartiers
Neulanden ll vorgesehen sind (vgl. Kap. 7). Seitens der Stadt Bleckede wird auch die Innenentwicklung durch
gezielte MalRnahmen bzw. Vorhaben vorangetrieben. Die bestehenden Innenentwicklungspotentiale
weisen jedoch kleinteilige Flachen auf, deren kurzfristige Verflgbarkeit zur Baulandentwicklung nicht
gegeben ist, so dass zeitnahe Realisierung eines Wohngebietes in der geplanten GroRRe im Innenbereich
nicht moglich ist. Auf der nachfolgenden Karte sind die potenziellen Innenentwicklungsflachen dargestellt.
Es wird auBerdem erlautert, aus welchen Griinden aktuell eine Bebaubarkeit nicht moglich ist.
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Darstellung der potenziellen Innenentwicklungsflachen, Plangrundlage: Auszug aus dem Geoportal des Landkreises Lineburg mit Darstellung des
Flachennutzungsplans

Erlduterungen:

1 und 3: Eigentumsflache angrenzender tierhaltender Betriebe, die als Weideflache bendtigt werden

2 und 6: kiirzlich mit der Wohnnutzung beplant und bebaut

4 und 9: Flachen, Uber deren Verfligbarkeit bisher erfolglos Gesprache mit Eigentliimern gefiihrt wurden
5: Konfliktlage wegen angrenzender gewerblicher Nutzung

8: Betroffenheit innerortlicher Wald-/Gehdlzflachen mit hoher Bedeutung fir Erholung und Klima

7: Flachen werden aktuell durch landwirtschaftlichen Betrieb bendtigt, Verflugbarkeit bei Betriebsaufgabe/
-verlagerung wird aktuell gepriift

Die fur die landwirtschaftliche Bodennutzung besonders gut geeigneten Bdden sollen gemalR des
Grundsatzes RROP 3.2.1 (01) nur in dem notwendigen Umfang von anderen raumbeanspruchenden
Planungen und MalRnahmen, die fiir die angestrebte regionale und liberregionale Entwicklung erforderlich
sind, in Anspruch genommen werden. Zudem ist die Notwendigkeit der Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Nutzflachen als Bauland gemadR § 1la Abs. 2 BauGB zu begriinden, da vorrangig
Moglichkeiten der Innenentwicklung genutzt werden sollen. Bei der beanspruchten landwirtschaftlichen
Nutzflache handelt es sich um eine aus landwirtschaftlicher Perspektive gut nutzbare Ackerflache, denn die
Flache ist gut geschnitten, weitgehend eben und weist eine mittlere Ertragsfahigkeit auf. Insofern wurde
intensiv gepriift, ob der Bedarf an Wohnbauland auch ausschlieRlich durch MaRnahmen der
Nachverdichtung und Innenentwicklung bedient werden kann. Dieses ist wie oben beschrieben nicht der
Fall, da die verbliebenen unbebauten Flachen im Innenbereich kurz- bis mittelfristig zur Deckung des
aktuellen Bedarfs nicht in Frage kommen. Um somit der Wohnraumnachfrage in der Stadt Bleckede
nachhaltig nachkommen zu kénnen, wurde fiir das neue Baugebiet eine geeignete Flache im AuBenbereich
ausgesucht. Die AuBenbereichsflache wurde bereits im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung gepriift
und als Teilbereich eines groBraumigen Areals als Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan ausgewiesen.
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Im weiteren Schritt wurde ein Rahmenplan fiir das Planareal erarbeitet, der eine mdgliche Entwicklung der
Flachen aufweist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die vorliegende Planung mit den Belangen der Raumordnung
vereinbar ist. Die gesetzliche Vorgabe, wonach die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen
sind, werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Neulanden II“ beriicksichtigt.

3.3 Flachennutzungsplan 1999

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bleckede aus dem Jahr 1999 als
Wohnbauflache dargestellt. Die sldlich und westlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind
ebenfalls als Wohnbauflachen ausgewiesen.

Nordlich des Gebietes, angrenzend an den Moorweg, sind Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze
befinden sich gemischte Bauflachen.

3.4 Rahmenplan Neulandstiicke 2002

Um die Vorgaben des Flachennutzungsplanes fiir das zu entwickelnde Wohngebiet zu konkretisieren, wurde
im Jahr 2002 im Auftrag der Stadt ein Rahmenplan fiir das gesamte Areal ,Neulandstiicke” erarbeitet.
Dieser stellt eine informelle Grundlage fir alle weiteren Planungen in diesem Bereich dar und ist somit in
die Abwagungsentscheidungen fiir den vorliegenden Bebauungsplan einzubeziehen.

Der Rahmenplan sieht die Entwicklung eines grofRraumigen Wohnquartiers mit der Gesamtflache von 45,4
ha vor, wobei die GréRe der Wohnbaulandflachen bei ca. 31,5 ha liegt. Anders als im Rahmenplan
dargestellt ist allerdings aufgrund der bedarfsorientierten Uberplanung des Gesamtareals in _mehreren

Bebauungspldnen das ehemals geplante ErschlieBungskonzept (kammfdérmige ErschlieBung mit Sackgassen)

nicht realisierbar. AuBerdem titt anstelle einer ehemals angedachten Gemeinbedarfsnutzung eine Nutzung als
Wohngebiet mit Dienstleistungseinrichtungen.

Mit diese—Planungdem Rahmenplan werden folgende stddtebauliche Zielsetzungen verfolgt (vgl.
Rahmenplan ,Neulandstiicke”, Erlauterungen, Stand: 03.07.2002):

- Uberwiegende Ausrichtung der Grundstiicke in Nord-Siidlage zur vorteilhaften Nutzung von
Sonnenenergie,

- Organische Ausformung des ErschlieBungssystems, - Beitrag zur Verkehrsberuhigung,

- Weitgehend vom Kfz-Verkehr getrennt gefiihrte Rad- und FuRgdngerwege,

- Von den Bewohnern nutzbare Griinzlige zentral im Plangebiet (Spiel- und Freizeitflachen),

- Moglichkeiten fiir die Einrichtung von Infrastruktureinrichtungen in der Nahe zur Landesstrale.
Angestrebt ist also ein Wohnquartier mit hohem Wohnwert durch wu.a. verkehrsberuhigte
ErschlieBungsstrallen, Festsetzung von MindestgrundstiicksgroRen und Grundflachenzahl zu schaffen. Bei
der Entwicklung des Wohngebietes haben auBerdem die Sicherstellung einer Durchgriinung des
Plangebietes sowie eine standortvertragliche Einbindung der Wohnbauflachen in das Orts- und
Landschaftsbild einen besonderen Stellenwert.
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Auszug aus dem Rahmenplan , Neulandstiicke” 2002, Stadt Bleckede

FUr das neue Wohnareal ist Uberwiegend zweigeschossige Bebauung geplant. Neben Einfamilien- und
Doppelhdusern sind auch andere flachensparende Bauformen und Wohntypen fiir das Plangebiet
vorgesehen. Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die L 221. Intern wird das Wohnquartier
Uber die StichstraRen mit Wendeplatzen erschlossen. Insbesondere durch viele Wendemaoglichkeiten (liber
20 Wendeplatzen) weist das ErschlieBungskonzept eine hohe Beanspruchung der Flachen auf. In dem Punkt
unterscheidet sich der Entwurf des vorliegenden Bebauungsplanes vom Rahmenplan: geplant ist eine
gemal der o.g. Zielsetzung organische Ausformung des ErschlieBungskonzeptes durch zwei miteinander
verbundenen Ringstralen. So soll eine kompakte, flaichensparsame StraRenerschlieBung des Plangebiets
gewahrleistet werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Neulanden II“ orientiert sich an die planerischen Zielsetzungen
und leitet sich im Wesentlichen von planerischen Vorgaben des Rahmenplanes ab, um den stadtebaulichen
Charakter der geplanten Wohnsiedlung ,Neulandstiicken” wiederzugeben.

Im Folgenden werden die Inhalte des Bebauungsplanes dargestellt.
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4 PLANINHALT
4.1 Textliche und zeichnerische Festsetzungen
4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung und gemafl der Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden im
vorliegenden Bebauungsplan allgemeine Wohngebiete (WA) gemall § 4 BauNVO festgesetzt, mit
Unterteilung in WA 1 und WA 2.

Mit der Festsetzung allgemeiner Wohngebiete kdnnen neben der vorwiegenden Wohnnutzung auch
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO zugelassen werden. Ferner sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassig. Auch
wenn zu erwarten ist, dass Uberwiegend Gebdude zu Wohnnutzungen errichtet werden, sollen die oben
genannten Nutzungen gemal § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig sein.

In den allgemeinen Wohngebieten werden gemall § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Anlagen fir Verwaltungen ausgeschlossen. Der
Ausschluss wird begriindet mit dem hdheren Flachenverbrauch dieser Nutzungen und mit dem hoheren
Storfaktor im Gegensatz zur Wohnbebauung. AuRerdem gibt es in Bleckede bereits geeignete Standorte fir
diese Nutzungen.

Ausnahmsweise kann in den WA 1-Gebieten direkt an der L 221 gemall § 4 Abs. 3 BauNVO die
Unterbringung von sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben zugelassen werden. Die Ausnahme wird
durch die Lage des Teilbereichs an der Landesstralle sowie durch die angedachte Ansiedlung von einem
Hofladen/ Hofcafe oder einer Backerei und die Errichtung von Mehrfamilienhdusern an dieser Stelle
begriindet. Alle anderen im § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind in den WA 1
nicht zuldssig.

Ferner sind in den allgemeinen Wohngebieten Raume fiir freie Berufe gemaR § 13 BauNVO zulassig.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Gemall § 16 Abs. 2 BauNVO wird das Mal’ der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Zahl der Vollgeschosse und die Héhe der baulichen Anlagen festgelegt.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die maximal zulassige Grundflache von 0,4 nach
§ 17 BauNVO nicht vollumfanglich ausgeschopft, sondern eine niedrigere Grundflachenzahl von 0,3 in den
flaichenmaRig groReren WA 2- Gebieten festgesetzt. Lediglich in den WA 1-Gebieten im siidlichen
Teilbereich des Plangebietes liegt die Grundflachenzahl bei 0,4, da hier eine verdichtete stadtische
Bauweise, - neben Wohnen in Mehrfamilienhdusern auch gewerbliche Nutzungen, vorgesehen ist. Fir
Stellplatze und ihre Zufahrten wird im Plangebiet die Uberschreitung der Grundfldchenzahl um max. 50 %
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO zugelassen.

Im Sinne einer ortsgerechten Weiterentwicklung und der Schaffung von Wohnraum fiir unterschiedliche
Zielgruppen mit individuellen Bedarfen insbesondere durch die Entstehung von Mehrfamilienhdusern wird
in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 eine Ill-Geschossigkeit fiir Einzelhausbebauung festgesetzt. In den
WA 2-Gebieten ist eine |-Geschossigkeit flir die Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Erganzt wird diese Festsetzung durch die maximal zuldssige Hohe in den allgemeinen Wohngebieten. In den

baulich verdichteten WA 1- Gebieten wird die Traufhéhe auf max. 10,50 m als Hochstgrenze festgesetzt. In

den WA 2-Gebieten wird die Hohe der baulichen Anlagen durch die Firsthohe von 9,00 m begrenzt. Als

unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO sind die

innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen eingetragen Normalhéhennull (NHN)-H6hen maRRgebend.
13
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Fir ein zu errichtendes Gebdude gilt als unterer Bezugspunkt jeweils die dem geplanten Gebadude
nachstgelegene NHN-Hohe in dem jeweiligen Baufenster.

Untergeordnete Gebdudeteile (z.B. Schornsteine, Abluftanlagen, Antennen) dirfen im Geltungsbereich die
jeweils festgesetzte maximale Firsthohe um max. 20 % liberschreiten.

4.1.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Im vorliegenden Bebauungsplan wird gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise im gesamten
Geltungsbereich festgelegt.

Innerhalb der offenen Bauweise sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 nur Gebaudeldngen von
unter 20 m zulassig. Bei Bebauung in den WA1-Wohngebieten sind nur Gebaudeldangen von unter 30 m
zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die in der Planzeichnung dargestellten Baugrenzen
festgesetzt. Zur offentlichen Verkehrsflache im Plangebiet, zur westlichen Ortsrandeingriinung sowie
entlang des Moorweges verlduft die Baugrenze in einem Abstand von ca. 3 m. Im Rahmen der
LarmschutzmaBnahmen weist die Baugrenze im slidlichen Teilbereich des Plangebietes einen Abstand von
ca. 28 m zur StralRenmitte der L 221 auf. Aufgrund des straBenbegleitenden Pflanzstreifens wird ein Abstand
von ca. 5,5 m von der Baugrenze bis zur StraRRe Kantorgarten vorgesehen.

Zur hohen Nutzung von Sonnenenergie und somit zur Reduzierung des Heizenergiebedarfs in den
Gebauden wird fir die Bebauung im gesamten Plangebiet fir Hauptgebaude die Hauptfirstrichtung Ost-
West vorgegeben (vgl. Kap. 7 Klimafreundliches Wohnquartier).

4.1.4 MindestgrundstiicksgréBe und Anzahl der Wohnungen

Da sich die Anforderungen der Einfamilienhaushalte dahingehend gedndert haben, dass zunehmend mehr
kleinere, kompakte Einzel- und Doppelhausgrundstiicke auch in den kleinstdadtischen Strukturen
nachgefragt werden, wird eine Mindestgrole in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 fir
Einzelhausgrundstiicke von 550 m? und fiir Doppelhausgrundstiicke von 650 m? (Doppelhaushilfte 325 m?)
festgelegt.

In den WA 2-Wohngebieten sind max. zwei Wohneinheiten je Einzelhaus (Einfamilienhaus) zulassig. Dabei
besitzt die zweite Wohneinheit gegeniber der Hauptwohnung héchstens 2/3 der Wohnflache (im Sinne der
Wohnflachenverordnung vom 25.11.2003, BGBI. S. 2346). Bei Doppelhdusern in den WA 2-Wohngebieten
gilt eine Doppelhaushilfte als Einzelhaus.

4.1.5 Nebenanlagen/ Stellplitze und Garagen

Garagen, Carports und Stellplatze gemall § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemalR § 14 BauNVO sind in
den WA 2-Wohngebieten nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig. Ausgenommen sind die zur
ErschlieBung der Baugrundstiicke notwendigen Ein- und Ausfahrten sowie Einfriedungen. In den WA 2-
Wohngebieten ist je Baugrundstiick nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von max. 4 m zulassig.

In den WA 1-Wohngebieten sind Garagen, Carports und Stellplatze gemafl § 12 BauNVO auch aulRerhalb
der festgesetzten Baugrenzen zuldssig.
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4.1.6 Verkehr

Das Plangebiet wird tGber die StraBe Kantorgarten des Baugebiets ,,Neulanden |“ erschlossen und stidlich an
die Lineburger Stralle L 221 angebunden. Die interne ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt jeweils durch
eine 8 m breite RingerschlieRung im Norden und im Siden des Plangebiets. Die beiden StraRenringe sind
durch einen auch 8 m breiten Weg verbunden, der sich Ostlich an eine Griunfliche mit der
Zweckbestimmung Spielplatz anschlieft (vgl. Parzellierungsplan).

Die Ausbildung der Verkehrsflache im Plangebiet und die Breite ihrer Fahrbahn orientieren sich am Prinzip
der flachensparenden ErschlieBung sowie erforderlicher, technischer Breiten (Begegnungsfall,
StraRenmulden, Durchgrinung usw.).

Zur Vervollstandigung der ErschlieBungsstruktur werden auBerdem FuR- und Radwege festgesetzt, um
somit kurze Wegeverbindungen innerhalb des Plangebietes und zum angrenzenden Baugebiet zu schaffen.
Der FuR- und Radweg zur StralRe Moorweg im Norden des Plangebiets fungiert gleichzeitig als Fahrweg fir
Notfahrzeuge.

Im stidlichen Bereich des Planareals, in dem u.a. die Errichtung eines Hofladens/-cafes oder einer Bickerei
beabsichtigt ist, soll die Erschliefung lber eine ,Spange” ausgefiihrt werden, die sich direkt an die L 221
anschlieRt. Diese Form der ErschlieBung wurde speziell fiir die Nichtwohnnutzung, fiir die nicht stérenden
Gewerbebetriebe, im sudlichen Teil des WA1-Wohngebietes ausgesucht. Damit soll das neue Wohngebiet
durch das mit der Ansiedlung von nicht stérenden Gewerbebetrieben verbundene zusatzliche
Verkehrsaufkommen nicht belastet werden. In einer fachplanerischen Abstimmung haben sich die Polizei
und die Niedersachsische Landesbehorde fir StraBenbau und Verkehr fir die Schaffung einer separaten
ErschlieBung in Form einer ,Spange” fiir die Nichtwohnnutzung im innerdrtlichen Bereich ausgesprochen.
Eine ausreichende verkehrliche Sicherheit bei der vorliegenden ErschlieBungslosung ist gemall dem
Sicherheitsaudit (vgl. Sicherheitsaudit im Anhang) gegeben.

Die ,,Spange” wird als EinbahnstraRe mit einer Strallenbreite von ca. 5 m konzipiert: die StraBenausfiihrung
ist fiir ein Bemessungsfahrzeug wie z.B. ein dreiachsiges Miillfahrzeug sowie Lieferverkehr geeignet. Unter
Beriicksichtigung der Sichtdreiecke ist eine Bepflanzung beidseitig der ,Spange” vorgesehen. Im Bereich
des Sichtdreiecks zur Ausfahrt der ,,Spange” befinden sich zwei Linden. Im Rahmen eines Sicherheitsaudits
wurden mogliche Beeintrachtigungen durch die Linden fiir die Verkehrssicherheit untersucht und fiir sehr
unwahrscheinlich erklart. AuBerdem soll im Bereich der geplanten Zu-/ Ausfahrt der ,Spange” eine
Sichtbeeintrachtigung auf bevorrechtigte Radfahrende und FulRganger im Verlauf der L 221 durch die
geplante Bepflanzung bzw. parkende Fahrzeuge gemafd dem Sicherheitsaudit vermieden werden. Dies wird
bei der nachfolgenden StraRenplanung beriicksichtigt.

Ferner soll die ungtinstige verkehrliche Situation im Kreuzungsbereich Liineburger StraRe/ Kantorgarten/
Sandfeld mit dem groRBen Einmiindungstrichter der Stralle ,Sandfeld” perspektivisch entscharft werden.
Hierfir soll der Einmiindungstrichter so zurtickgebaut werden, dass der Bereich ,,Sandfeld/ Kantorgarten”
nicht mehr als Kreuzung wirkt, die zum schragen Queren verleitet. AuRerdem soll eine FuRgangerquerung
(z.B. in Form einer Mittelinsel mit mindestens einseitiger Verschwenkung) im Bereich ab der Einmiindung
der Stralle ,,Sandfeld” vorgesehen werden. Eine genaue Ausgestaltung des Knotenpunktes soll im Rahmen
der nachgelagerten StraBenplanung unter Berlicksichtigung der Ergebnisse des Sicherheitsaudits erfolgen.
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MFH + Hofladen
7.925m°

Parzellierungsplan ohne Maf3stab (Quelle: NLG); Luftbild (Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2020 LGLN, Regionaldirektion Liineburg)

Verkehrstechnische Untersuchung

Im Zuge der Entwicklung des Wohnquartiers ,,Neulanden II“ wurde das Bliro Zacharias Verkehrsplanungen
mit einer verkehrstechnischen Untersuchung beauftragt, mit der Aufgabenstellung, das potentielle
Verkehrsaufkommen fiir das geplante Wohnbaugebiet auf Basis aktueller Verkehrsdaten und
Prognosewerte abzuschatzen (Verkehrsmengen, LKW-Anteil, Herkunfts- und Zielrichtungen, zeitliche
Verteilung). AuBerdem sollte die geplante separate Anbindung des sidlichen Gebietsteils mit einem
Hofladen/ -cafe und Mehrfamilienhdusern an die Liineburger LandstraBe (L 221) bewertet werden.

Die Anbindung des neuen Wohnquartiers soll (iber die ErschlieBungsstralle Kantorgarten des vorhandenen

Ill

Wohngebiets ,,Neulanden |“ an die L 221 erfolgen. Damit entstehen bis zum Prognosehorizont 2030 rund
480 zusatzliche Kfz-Fahrten. Weitere rund 800 Kfz-Fahrten ergeben sich durch die neuen Nutzungen im
Siden des Gebiets, die direkt an die L 221 angeschlossen werden sollen. Die Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes zwischen Sandfeld, Kantorgarten und L 221 wird im Prognosezeitraum 2030 mit Stufe B als
gut bewertet. Somit sind keine AusbaumalRnahmen fiir den Knotenpunkt wie z.B. Linksabbiegestreifen oder

eine Linksabbiegehilfe mit aufgeweiteter Fahrbahn erforderlich.

Gemal des Verkehrsgutachtens verfligt die Anbindung des slidlichen Bereichs des Wohnquartier
Neulanden Il an die L 221 Uber eine sehr gute Leistungsfahigkeit der Stufe A, sodass die vorgesehene
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verkehrliche ErschlieBung als positiv bzw. gut geeignet angesehen wird. Auch hier sind weder ein
Linksabbiegestreifen noch eine Linksabbiegehilfe mit aufgeweiteter Fahrbahn notwendig.

Im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung sollte zudem die Lage der vorhandenen Bushaltestelle
Sandfeld vor dem Hintergrund der geplanten Erweiterung des Wohngebietes geprift werden. Es sind
beidseitig Busbuchten vorhanden. Hierbei kann der Verkehr im Zuge der L 221 wahrend des
Haltestellenaufenthalts weiter flieen. Laut Untersuchungsergebnissen ist die Bushaltestelle gut geeignet
fiir den Abtransport der vorhandenen Busverkehre. Grundsatzlich moglich ware auch ein Halten des Busses
ohne Busbucht am Fahrbahnrand.

Die prognostizierten Verkehrsmengen fiir das Jahr 2030 hinsichtlich Querungsanlagen fur FuBganger
bewegen sich im Grenzbereich. Demnach sind bauliche Querungshilfen (Plateau-/ Teilpflasterung) oder
FulRgangeriiberwege noch nicht zwingend erforderlich aber sinnvoll, ungesicherte Querungen waren noch
akzeptabel.

Zusammengefasst wird vom Verkehrsplanungsbiiro das geplante ErschlieBungskonzept im Wohnquartier
»Neulanden [I” fir den kiinftigen zu erwartenden Verkehr als ausreichend bzw. geeignet erachtet.

4.1.7 Schallschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Neulanden |“ wurde vom Biiro TUV Nord
Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hannover eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, dabei wurden
die im Plangebiet zu erwartenden Gerduschemissionen aus dem StralRenverkehr der Landesstralle L 221
berechnet und ausgewertet. Im Dezember 2020 wurde das Biiro TUV Nord mit einer Fortschreibung des
bestehenden Gutachtens beauftragt. Auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse werden folgende
Empfehlungen zu passiven LairmschutzmalRnahmen fiir das Baugebiet ,,Neulanden II“ dargelegt.

Das Plangebiet liegt direkt an der L 221, durch welche Larmimmissionen entstehen. Mit der Absicht im
Planungsareal allgemeine Wohngebiete auszuweisen, ist im Sinne der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu prifen, ob die Larmimmissionen der Landesstrafle zu
Beeintrachtigungen fiihren. Auf Grundlage der Ergebnisse der letzten Verkehrszahlungen fir die L 221 aus
dem Jahr 2010 wurden die anzusetzenden durchschnittlichen Verkehrsstarke (DTV) des relevanten
StraBenabschnitts entnommen und darauf aufbauend Gerduschimmissionen im Plangebiet ermittelt.

Die Berechnungen ergeben, dass die anzustrebenden schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN
18005 fir allgemeine Wohngebiete von tagsliber 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) in den geplanten
Wohngebieten ab einer Entfernung von ca. 57 m zur StraBenmitte eingehalten werden. Ferner werden in
der 16. BImSchV fiir Wohngebiete von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) definiert. Planungsziel sollte sein,
unzumutbare Wohnverhaltnisse auszuschlieRen. Durch Einhaltung dieses Tagesgrenzwertes ist das
Plangebiet mit Ausnahme eines etwa 28 m breiten Streifens gegeben. Der Bereich von 28 m gemessen von
der StraBenmitte der L 221 ist von der Wohnbebauung sowie von AuRenwohnbereichen (wie z.B. Terrassen,
Wintergarten) freizuhalten. Dieser Bereich wird im Bebauungsplan als vorbelastet durch Verkehrslarm
gekennzeichnet.

Da innerhalb des Plangebietes im Nachtzeitraum Beurteilungspegel tber 45 dB(A) auftreten, werden
passive MaBnahmen zur Lirmminderung und zum Schutz der Nachtruhe an schiitzenswerten Gebauden
vorgesehen.

‘

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 (2018) ,,Schallschutz im Hochbau*
(Die Norm ist zu beziehen bei Beuth Verlag / Berlin) sind Gebaudeseiten und Dachflichen von
schutzbedirftigen Raumen entsprechend dem maligeblichen AuBenlarmpegel der nachfolgenden Tabelle
zu realisieren:
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Tabelle 1:

Larmpegelbereich MaRgeblicher
AuRenlarmpegel La
[dB(A)]

I 55
Il 60
1] 65
IV 70

Die Anforderung an die resultierenden Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges ergibt sich unter Berticksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten.
R'w,ges = La - KRrRaumart

Hierbei entspricht

KRaumart in dB Beschreibung

30 Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstitten,
Unterrichtsraume und Ahnliches;

35 Birordume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten,

Unterrichtsrdume, Birordume und Ahnliches.

In Schlafrdumen und Kinderzimmern sind ab Larmpegelbereich Il schallddmpfende Liiftungseinrichtungen
vorzusehen, die mit einem dem Schalldamm-MaR der Fenster entsprechenden Einfligungsdampfungsmal
ausgestattet sind, wenn keine LUftungsmoglichkeit zur larmabgewandten Gebdudeseite besteht.
AuRenwohnbereiche (Balkon- und Terrassen) sind im Plangebiet an der larmabgewandten Seite
anzuordnen.

Im Plangebiet befinden sich Larmpegelbereich 11l und IV, die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
dargestellt sind. Diese liegen im siidlichen Teilbereich des WA 1.

Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens prifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der
Baukdrper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukdrper der maRgebliche AuBenldarmpegel
verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich sind dann die hierzu in der Tabelle 1 aufgefiihrten
Schalldamm-MaRe der AuBenbauteile zu Grunde zu legen.

4.1.8 Griinflachen und Anpflanzgebote

An zentraler Stelle des Baugebiets ist eine 6ffentliche Griinflache (TF 1) festgesetzt, die der Unterbringung
eines Spielplatzes dient, aber aufgrund der FlichengréRe von ca. 3.800 m? auch gleichzeitig als 6ffentliche
Begegnungsflache parkartig gestaltet werden soll. Der Einzugsbereich des Spielplatzes umfasst auch das
westlich angrenzende Wohngebiet Neulanden I, das selbst liber keine eigenstandige 6ffentliche Griinflache
verflgt. Die Pflanzliste gilt auch fiir den Spielplatzbereich, weshalb diese keine giftigen Arten enthalt.

Am Westrand des Plangebiets ist eine 5 m breite offentliche Griinflache (TF 2) eingeplant, die der
Ortsrandeingriinung dient. Damit die Flache nicht in die privaten Garten einbezogen werden kann und
entsprechend wirksam ist, wird sie nicht als private Grinflache festgesetzt. Sollte eine weitere bauliche
Entwicklung in westliche Richtung erfolgen, so kann diese bepflanzte Flache dann Teil eines innerértlichen
Griinzugs werden.
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Am Sudwestrand des Plangebiets ist anstelle einer dichten Heckenbepflanzung eine Baumreihe aus
hochstammigen Einzelbdumen geplant, wodurch eine Eingriinung bei gleichzeitig dauerhafter
Wahrnehmbarkeit der angrenzend moglicherweise entstehenden Geschafte und
Gastronomieeinrichtungen gewahrleistet ist.

Am Sudostrand des Plangebiets soll zur Eingriinung dieses Wohngebiets mit verdichteter, hoherer
Bebauung eine dichte Begriinung mit Geholzen entsprechend der bestehenden Pflanzung entlang der
StralRe im Baugebiet Neulanden | erfolgen, weshalb hier eine entsprechende 6ffentliche Griinflache (TF 3)
ausgewiesen ist.

Hieran schlieflit sich ein Grinstreifen am Sidostrand des Plangebiets an, der zwischen der Stralle
,Kantorgarten” und dem WA 1-Gebiet gelegen ist (TF 4). Dieser Streifen dient dem Schutz der entlang der
StralRe gemal der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 31 ,,Neulanden 1“ zu pflanzenden Obstbdume.

Innerhalb des StralRenraums sind insgesamt mindestens 14 Laubbdume gemaR Pflanzliste vorzusehen, die
der Durchgriinung und optischen Gliederung des StraRenraums dienen. Die genauen Baumstandorte sind
noch nicht festgelegt und im Zuge der straBenbaulichen Ausbauplanung zu bestimmen.

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass die Fassaden von groRflachigen Wandflachen und von Garagen zu
begriinen sind. Diese Festsetzung wird vor allem aus Griinden des Klimaschutzes getroffen (vgl. Kap. 7).

4.2 Ortliche Bauvorschriften
4.2.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 84
NBauO ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 "Neulanden II".

4.2.2 Dachgestaltung

In allgemeinen Wohngebieten sind nur Dacher mit einer Dachneigung zwischen 15 und 50 Grad zul3ssig.
Ausgenommen davon sind Nebenanlagen i. S. § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen i. S. § 12 BauNVO und
Wintergarten.

Zur Dacheindeckung von geneigten Dachern sind nur Materialien in roten bis braunen sowie dunkelgrauen
bis schwarzen Farbtonen zuldssig. Als verbindliche Farbkarte ist das Farbregister RAL 840 HR zu verwenden.
Als Rot oder Rotbraun gelten die Farbtone RAL 3000 bis 3003, 3011, 3012, 8004, 8012, als Anthrazit RAL:
7015, 7016, 7022, 7024, 7026 sowie entsprechende handelsiibliche Mischungen.

Glanzende Dacheindeckungen sind generell unzuldssig. Die Dacheindeckung je Haus ist in Material und
Farbgebung einheitlich zu gestalten. Davon ausgenommen sind Dacher von Anbauten wie Windfange,
Wintergarten oder Vordacher. Begriinte Dacher, Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind allgemein
zul3ssig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports bis 10 Grad
Dachneigung sind dauerhaft und flachendeckend mindestens extensiv mit einer Vegetationsschicht von
min. 10 cm zu begriinen.

4.2.3 AuBenwand- und Fassadengestaltung

AufRenwinde von Hauptgebduden in den WA-Gebieten sind als Sichtmauerwerk (auch mit Fachwerk) aus
unglasierten roten bis rotbraunen Ziegeln oder als Putzfassade in den Farben weil3, beige, grau, rot oder
rotbraun herzustellen. Untergeordnete Gebaudeteile wie z.B. Giebeldreiecke dirfen auch mit anderen
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Materialien verkleidet werden. AuRerdem sind Holzfassaden in Naturfarben oder in roten bis rotbraunen
Anstrichen zuldssig. Als verbindliche Farbkarte ist das Farbregister RAL 840 HR zu verwenden. Als Rot oder
Rotbraun gelten die Farbténe RAL 3000 bis 3003, 3011, 3013, 3016, 3031, 8012, als Grau RAL 7000, 7001,
7004, 7035, 7038, 7040, 7042, 7044 bis 7047 und als Beige RAL 1001, 1002, 1013, 1014, 1015 sowie
entsprechende handelsiibliche Mischungen.

4.2.4 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Flachenversiegelungen sind zu vermeiden, daher sind Stellplatzflachen, Grundstilickszufahrten und private
Wege in einer wasserdurchladssigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Splittfugen,
Schotterrasen, 0.3.) auszufiihren.

Die AuRenanlagen der privaten Baugrundsticke sind mit Ausnahme der notwendigen ErschlieBungsflachen,
Terrassen und Nebenanlagen als Griunflaichen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Stein- und
Schottergdrten sowie Kies- und Splittgarten ist nicht zuldssig.

4.2.5 Einfriedung

Einfriedungen zur erschlieBenden Verkehrsstrale diirfen eine Hohe von 1,20 m gemessen von der
Oberkante der Fahrbahnmitte der den Baugrundstiicken vorgelagerten Verkehrsflache nicht Giberschreiten.
An sonstigen Grundstlicksgrenzen sind Einfriedungen in Form von Strdauchern, Baumen oder Hecken
zuldssig. AulRerdem sind Metallzaunanlagen in grauen und griinen Farbtonen und Holzzaunanlagen in
Naturholzfarbe sowie in grauen und griinen Farbténen in Natur zuldssig.

4.2.6 Werbeanlagen

Freistehende oder an Gebduden angebrachte Werbeanlagen sind nur bis zu einer Gesamthdhe von
hochstens 4,00 m, gemessen Uber StraBenniveau, und nur bis zu einer Grole von 1,50 gm zulassig.
Werbeanlagen mit selbstbeleuchtenden Laufschriften sind nicht zuldssig. Leuchtende Werbeanlagen sind
zwischen 20 Uhr abends und 6 Uhr morgens auszuschalten.

4.2.7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemaR § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser Bauvorschrift
zuwiderhandelt.

GemaR § 80 Abs. 3 NBauO i.V.m. § 80 Abs. 5 NBauO kdnnen Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuRe bis
zu 500.000,00 EUR geahndet werden.

4.3 Hinweise
4.3.1 Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I, S. 2808)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I, S. 1057)

Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I, S. 1057)
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Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Mai 1978, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135)

4.3.2 Uberplanung des Bebauungsplans Neulanden |

Am Ostrand des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird es erforderlich einen 2,5 m breiten und 8 m
langen Streifen des Plangebiets ,Neulanden 1“ zu (berplanen, da in diesem offentliche Grinflache
festgesetzt ist. Diese Flache wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan als StralRenverkehrsflache
festgesetzt, um den Anschluss des Bebauungsplans Neulanden Il an die Stralle ,Kantorgarten“
sicherzustellen. Die fiir den die StralRe ,Kantorgdrten” begleitenden Grinstreifen festgesetzten
Baumpflanzungen sind auf der verbleibenden Restflache nach wie vor méoglich.

4.3.3 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefdllscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen unverziiglich einer
Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege gemalR §
22 NDSchG angezeigt werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdandert zu lassen
bzw. firr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

4.3.4 Altablagerungen/ Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich der Fachdienst Umwelt, Landkreis Liineburg, zu benachrichtigen.

4.3.5 Externe AusgleichsmafBnahmen und CEF-MaBRnahmen

Als AusgleichsmaBnahmen im Sinne der Eingriffsregelung und vorgezogene Ausgleichsmalnahmen im
Sinne des Artenschutzes (CEF-MaRRnahmen) fiir ein Brutpaar der Feldlerche wird im Kompensationspool
»,Gut Horn“, Gemarkung Seedorf, Flur 5, Flurstiick 12/1 die Herstellung von Extensivgriinland frischer und
feuchter Standorte auf einer Flache von 11.143 m? zugeordnet.

Als AusgleichsmalRnahmen im Sinne der Eingriffsregelung und zur Sicherung des Erhaltungszustands der
Kiebitzpopulation in ihrem naturlichen Verbreitungsgebiet werden auf einer Fliche von 14.652 m? des
Flurstlicks 58, Flur 1, Gemarkung Mechtersen MaBnahmen ergriffen, die einen glinstigen Erhaltungszustand
der Population erhalten (FCS-MalRnahmen). Hierzu wird eine bisher intensiv genutzte Griinlandflache von
9.652 m? extensiviert und 5.000 m? einer angrenzenden feuchten Ackerflache als Schwarzbrache ohne
Nutzung mit regelmaRigem Umbruch aullerhalb der Brutzeit des Kiebitzes belassen.

Der genaue Umfang und die konkreten MaRRnahmen werden gemalR § 1a Abs. 3 S. 4 in einem
stadtebaulichen Vertrag gemaR § 11 BauGB festgelegt. Im Umweltbericht werden die Flachen und
MaBnahmen konkret beschrieben.
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4.3.6 Hohe baulicher Anlagen bei unterem Bezugspunkt in Meter iiber Normalhéhennull

Zur Bestimmung der unteren Bezugspunkte in allgemeinen Wohngebieten wurden durch ein Aufmal des
Vermessungsbiiros Mellentin (ObVI) aus Lineburg am 15.01.2019 Héhenpunkte des gewachsenen
Gelandes ermittelt. Diese sind anhand von Hohenpunkten in der Planzeichnung kenntlich gemacht.

4.4 Empfehlungen Energienutzung - Klimaschutz

Vor dem Hintergrund des fortschreitenden Klimawandels und den Anforderungen des Klimaschutzes ist in
§ 1 a Abs. 5 BauGB geregelt: ,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Malinahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.” Aus diesem Grund werden folgende Empfehlungen ausgesprochen:

a) Es sollten grundsatzlich alle Moglichkeiten der Errichtung und des Betriebs von Anlagen zur Kraft-Warme-
Kopplung und zur Nutzung oder Speicherung von Strom, Kdlte oder Warme aus erneuerbaren Energien zur
Anwendung gelangen.

b) Es sollten seitens der privaten Bauherren die bestehenden Méglichkeiten zur Verwendung regenerativer
Energien genutzt werden, hier sind u.a. zu nennen:

- Grundwasserwdrmepumpen
- Solarenergiegewinnung

- Erdwarmekollektoren

- Erdwarmesonden.

c) Es sollten alle Moglichkeiten zur Verwendung von Niedertemperatur-Brennwertkesseln genutzt werden,
in Abhangigkeit des jeweiligen Warmekonzepts im Gebaude. Es sollten nur Heizsysteme verwendet werden,
deren Emissionswerte nicht hoher sind als die von Gas-Brennwert-Anlagen.

d) Es sollte grundsitzlich auf den Einsatz sonstiger fossiler Brennstoffe (vor allem Ol) verzichtet werden.

e) Neubauten sollten im Passivhausstandard oder Niedrigenergiestandard errichtet werden. Es wird
empfohlen, die Vorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV) noch deutlich zu unterschreiten.

f) Es sollten alle Moglichkeiten einer optimalen Siidorientierung der Gebaude - abhangig vom jeweiligen
Energiekonzept genutzt werden, eine Verschattung benachbarter Gebaude durch Bepflanzung oder die
Bebauung sollte moglichst vermieden werden.

Nahere Erlduterungen hierzu sind im Kap. 7 Klimafreundliches Wohnquartier zu finden.

5 UMWELTBELANGE

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde gemdf § 2 a BauGB ein Umweltbericht erarbeitet. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (vgl. Umweltbericht). Die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter, die bei einer Realisierung der Planungen entstehen
koénnen, sowie die im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich sind im Umweltbericht beschrieben. Es sind im Wesentlichen folgende:

e Flachensparende Bauweise,

o  Festsetzung von Griinflaichen zum Anpflanzen von Strauchern und Baumen zur Eingriinung des
Plangebietes und damit der Minderung der Eingriffe in das Landschaftsbild,

e Ausschluss von Stein-, Splitt- und Schottergarten,
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e  Festsetzungen zur Begriinung des Stralenraums durch Baumpflanzungen und zur Begriinung von
Fassaden der Hauptgebaude,

e Schutz angrenzender Gewasser sowie des Grundwassers durch die Versickerung des
Oberflachenwasser im Plangebiet,

e Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse durch Festsetzungen zum Schutz vor Schallimmissionen,

e Begrenzung der Geschossigkeit in den Wohngebieten in Ortsrandlage sowie Festsetzung der
ortlichen Bauvorschriften zur Minderung der Eingriffe in das Landschaftsbild,

e Festsetzungen zum Schutz der Fauna vor Lichtimmissionen.

Zum Ausgleich bzw. Ersatz der Eingriffe in Natur und Landschaft (Uberplanung von freier Landschaft mit
Bedeutung als Rast- und Brutvogellebensraum, Versiegelung und Uberbauung von Boden) wird durch
Inanspruchnahme des externen Kompensationsflachenpools ,,Gut Horn“ bei Boitze sowie einer Flache bei
Mechtersen angemessener Ausgleich geschaffen. Im Pool ,Gut Horn“ wird gleichzeitig Lebensraum fir die
Feldlerche geschaffen. In Mechtersen werden MalRnahmen ergriffen, wodurch die Kiebitzpopulation
gestarkt wird.

6 VER- UND ENTSORGUNG

Im Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt die Ver- und Entsorgung des neuen
Wohnquartiers analog zum Baugebiet ,Neulanden |“. Das geplante Wohnquartier wird an die bestehenden
Ver- und Entsorgungsleitungen (Trinkwasser, Strom etc.) der Stadt Bleckede angeschlossen.

Aufgrund einer vorwiegend guten Versickerungsfihigkeit der Béden wird die Regelung der
Oberflachenentwdsserung in den Wohngebieten lber ein Mulden-System erfolgen. Das anfallende
Oberflachenwasser soll auf den privaten Grundstiicken zuriickgehalten und versickert werden. Dieses ist
gemal’ der zum Bebauungsplan erstellten Baugrunduntersuchung unproblematisch. Die Boden im Plangebiet

sind danach gut wasserdurchlassig, d.h. sie weisen gute Versickerungseigenschaften auf. Das Grundwasser steht

erst in _einer Tiefe von ca. 1,40 — 1,80 m (gemessen Januar 2021) an. Die vollstindige Versickerung des

anfallenden Niederschlagswassers auf den Baugrundstlicken kann daher gewdhrleistet werden und wird auch

durch die Untere Wasserbehdérde gefordert.

In der Studie , Starkregen und Sturzfluten — Anwendung des GERICS-Stadtbaukasten in Bleckede” des Climate

Service Center Germany aus dem Jahr 2020 wurden mogliche Auswirkungen von Starkniederschldgen in Bleckede
durch die Modellierung oberirdischer Abflusswege des Regenwassers simuliert. Da im Zusammenhang mit dem
Klimawandel _Starkregenereignisse _zunehmen, kommt es nach Starkregenereignissen vermehrt zu
Wasseransammlungen an tiefer gelegenen Stellen auf wenig versickerungsfahigen Boden und bei fehlender
Abflussmoglichkeit. Vor diesem Hintergrund wurden die Autoren der genannten Studie um eine konkretisierende
wissenschaftliche Einschdtzung zur Situation im Plangebiet gebeten. Erkennbar ist aus der GERICS-Studie zur
Modellierung des Abflussverhaltens bei Starkregenereignissen in Bleckede, dass es auf dem GroRteil der Flache
des Neubaugebiets Neulanden | und Il _zu keinen problematischen Niederschlagsansammlungen nach
Starkregenereignissen kommt. Das spricht fiir die gute Versickerungsfahigkeit an dem Standort. Eine Ausnahme
stellen die beiden noérdlichsten Grundstiicke im Baugebiet Neulanden | und die beiden norddstlichen
Grundstiicke im Baugebiet Neulanden Il dar. Fiir diesen Bereich wird empfohlen, diese Problematik besonders
zu beachten, indem z.B. fir moglichst groR dimensionierte Sickerflichen auf dem Grundstiick gesorgt wird.

Der Nachweis Uber die schadlose Oberflichenwasserentsorgung wird im Rahmen eines wasserrechtlichen

Erlaubnisverfahrens erbracht. Die Antragsunterlagen beinhalten u.a. hydraulische Nachweise zur schadlosen
Versickerung.

Die Abwasserentsorgung wird an den vorhandenen Schmutzwasserkanal entlang der Stralle Moorweg

angebunden. Eine Flache fiir die Abwasserbeseitigung wird im nérdlichen Teil des Plangebietes, im Bereich

einer offentlichen Griinflache und eines FuR- und Radweges, festgesetzt. AuRerdem ist eine Flache fiir
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Versorgungsanlagen zur Stromversorgung am 6stlichen Rand der zentral gelegenen 6ffentlichen Grinflache
vorgesehen. Der Standort wurde im Vorwege mit dem zustandigen Versorgungstrager abgestimmt.

Die Abfallentsorgung wird durch die GFA Lineburg — gk AG6R als offentlich rechtlicher Entsorger
sichergestellt. Die MiillgefaRe und Wertstoffe werden an der fiir den Schwerlastverkehr befahrbaren
ErschlieBungsstralle Planstralle A bereitgestellt.

Der Ldschwasserbedarf als "Grundschutz" wird im Allgemeinen nach dem DVGW/ Arbeitsblatt 405
ermittelt. Aus brandschutztechnischer Sicht ist demnach fiir die Grundversorgung des Plangebietes eine
Léschwassermenge von 96 m3/ h Gber mindestens 2 Stunden bereitzustellen, die in einer Entfernung von
hochstens 300 m zur Verfiigung zu stellen ist. Die Abstande der Hydranten untereinander diirfen hochstens
140 m betragen. Die fir das Wohnquartier erforderliche Léschwassermenge wird sowohl durch
Léschwasserbrunnen als auch durch eine zentrale Trinkwasserversorgung sichergestellt.
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7 KLIMAFREUNDLICHES WOHNQUARTIER

Der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel gehdren mittlerweile zu den wichtigen
Themenfeldern des kommunalen Handelns. Das Baugesetzbuch legt zur Konkretisierung der
Klimaschutzziele fest, dass Bauleitplane ,dem Klimaschutz und der Klimaanpassung” Rechnung tragen
sollen. Die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinden soll starker dem Klimawandel entgegenwirken und
die Bodennutzung an den Klimawandel anpassen. Dies ist insbesondere bei der Entwicklung von neuen
Siedlungsbereichen und Baugebieten zu beachten.

Unter Beriicksichtigung von Aspekten wie z.B. Wahrung des bodenrechtlichen Bezuges, der stadtebaulichen
Erforderlichkeit sowie des Grundsatzes der VerhaltnismalRigkeit kénnen auf Basis des § 9 Abs. 1 BauGB
Regelungen im Bereich Klimaschutz und Klimaanpassung getroffen werden, u.a. mit dem Ziel eine
nachhaltige klimafreundliche Quartiersentwicklung zu ermaéglichen.

So zeichnet sich ein klimagerechtes bzw. -freundliches Wohngebiet durch folgende Parameter aus:

- geringe zusatzliche Flacheninanspruchnahme, einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB);

- Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen zum Erhalt der klimatischen Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG);

- auf den Klimawandel ausgerichtete Planinhalte;

- Minderung der Luftschadstoffemissionen der Warme- und Stromversorgung und die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB
und § 9 Abs. Nr. 23 b) BauGB).

Bauleitplanerische Méoglichkeiten zur Realisierung eines klimafreundlichen Konzeptes fiir das
Wohnquartier ,,Neulanden II“

Die Bauleitplanung pragt die Strukturen von Stadten und Gemeinden langfristig. Mit einer entsprechenden
Gestaltung der Raum- und Siedlungsstrukturen kénnen die Energieverbrauche begrenzt, klimarelevante
Emissionen reduziert und kann den moglichen Folgen des Klimawandels vorsorgend entgegengewirkt
werden. Im Folgenden wird dargelegt, welche Aspekte des Klimaschutzes bzw. der Klimafolgenanpassung
und in welcher Form im Bebauungsplan Nr. 34 , Neulanden |l bericksichtigt werden kdénnen.

Die bauliche Dichte ist eine wichtige GréRRe bei der Planung und Gestaltung eines neuen Wohnquartiers,
insbesondere die Bebauungsdichte, die Uber eine Grundflachenzahl (GRZ = bebaute Flache / Grundflache)
definiert wird. Bestimmt wird die bauliche Dichte aulerdem durch Geschossigkeit und Bauvolumen der
Gebdude. Aus Sicht des Klimaschutzes wird eine hohe bauliche Dichte angestrebt. Je kompakter die
Strukturen sind, desto geringer ist die Flacheninanspruchnahme, desto wirtschaftlicher ist die technische
Infrastruktur und desto geringer der Heizwarmebedarf der Gebdude. Daraus konnen sich jedoch
Zielkonflikte mit der Klimafolgenanpassung ergeben, denn stadtebaulich verdichtete Siedlungsbereiche
sind anfalliger flir Hitzebelastungen. Um dies zu vermeiden, wird fiir das Wohngebiet ,Neulanden II“ die
Bauweise entsprechend der Ortsrandlage und dem stadtebaulichen Umfeld gewahlt: eine offene gemischte
Bauweise, die den Bau von Einzel (EH)-, Doppelhdusern (DH) und Mehrfamilienhdusern (MFH) zulasst, - also
eine Mischung aus einer kompakten und lockeren Bebauung. Die GRZ und damit der Versieglungsgrad liegt
im oberen Bereich: bei 0,4 fir die MFH-Bebauung und bei 0,3 fiir die EH- und DH-Bebauung. Dies entspricht
einem flachensparenden Umgang bei der Entwicklung des neuen Baugebiets. Die gewahlte Geschossigkeit
fir Gebaude orientiert sich stark an das Ortsumfeld und wird durch die max. Anzahl der Geschosse und die
max. zuldssige Trauf-/ Firsthohe definiert: die TH liegt max. bei 10,50 m fur die Mehrfamilienhdusern, hier
sind drei volle Geschosse als Hochstmal moglich, und die FH ist bei max. 9,00 m fir die eingeschossige EH-
und DH-Bebauung. Eine geringere Flacheninanspruchnahme bei der Planung eines Wohnquartiers wird
auch durch die Festlegung einer geringen GrundstiicksmindestgroBe fiir Gebdude erreicht: Im hier
vorliegenden Baugebiet gilt die MindestgroRe fir Einzelhausgrundstiicke von 550 m? und fir
Doppelhausgrundstiicke von 650 m2. Auf diesem Wege, aber auch durch innere ErschlieRung des

25



Begriindung | Bebauungsplan Nr. 34 ,Neulanden I1“

Plangebietes, wird eine kompakte Flédchenversieglung fiir das Wohngebiet unterstiitzt. Das
flachensparende ErschlieBungskonzept erfolgt im Wesentlichen lber eine neue PlanstralRe A, die zwei
RingerschlieBungen beinhaltet, wodurch sich eine kompakte Gliederung des Wohnquartiers ergibt und
I“ ermoglicht wird. AuBerdem wird die
Flachenversieglung durch das Festsetzen der (Uberbaubaren und der nicht ({berbaubaren
Grundstiicksflachen bzw. die Festlegung der Baufenster mit Hilfe der Baugrenzen im neuen Wohnquartier
beschrankt.

eine fulR- und radlaufige Anbindung an das Wohngebiet ,,Neulanden

Die Kompaktheit spielt auRerdem eine grolRe Rolle bei der Errichtung von Gebiduden. Denn die Bauweise
eines Baukdrpers ist ausschlaggebend fir dessen Heizenergiebedarf. Je kompakter das Gebaude, desto
geringer ist sein Heizenergiebedarf. Die Kompaktheit eines Baukdrpers wird durch seine Geometrie
bestimmt. Dazu zdhlen vorwiegend die Tiefe, Linge und Hohe des Gebaudes sowie die Dachform. Diese
Faktoren kénnen maRgeblich durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan zum MaR der
baulichen Nutzung und zur Bauweise gesteuert werden. Generell gilt im Siedlungsbereich, dass eine hdhere
Dichte den Heizenergiebedarf reduziert. Um dies zu erreichen, wird bei der Planung des Wohngebietes
»,Neulanden I auf verhaltnismaRig hohe und jedoch stadtebaulich geeignete Ausnutzbarkeit der Flachen
bzw. Baugrundstiicke durch die Festsetzung der GRZ, der Hohe der baulichen Anlagen und der Hausformen
besonders geachtet.

Aus Sicht von Klimaschutz und Klimafolgenanpassung spielt die Dachgestaltung eine wichtige Rolle. Das
Dach kann zwei wichtige Funktionen Gibernehmen: Einerseits kann es fiir die Gewinnung von erneuerbarem
Strom oder Warme (iber Solarenergie (Photovoltaik, Solarthermie) genutzt werden und andererseits kann
es als Griindach, Regenwasser zwischenspeichern und damit auch der Klimafolgenanpassung Rechnung
tragen. Um Solarenergie bestmoglich nutzen zu kdnnen, sollte das Dach bzw. moglichst viele Dacher im
Baugebiet idealerweise nach Stiden ausgerichtet sein. Dabei sind Abweichungen bis zu ca. 30° moglich. Fur
Photovoltaikanlagen liegt der optimale Neigungswinkel bei ca. 30°. Bei einer solarthermischen Anlage liegt
er bei ca. 45°. Auch auf Flachdachern ist eine Solarenergiegewinnung mittels einer Aufstanderung bis zum
gewlinschten Neigungswinkel moglich. Je flacher ein Dach ist, desto weniger entscheidend ist daher seine
Ausrichtung. Fiir das vorliegende Plangebiet wird eine zuldssige Dachneigung zwischen 15 und 50 Grad
festgelegt, um einen ausreichenden Spielraum fiir mehr Optionen der Nutzung der Solarenergie an den
jeweiligen Baukorpern zu haben. Ebenfalls aus diesem Grund wird von einer Bauvorschrift fiir die Dachform
abgesehen. Der Einsatz von Photovoltaikanlagen, Solaranlagen sowie begriinten Dachern ist im
Wohnquartier ausdriicklich gewlinscht und allgemein zuldssig. Dies wird unter &rtlichen Bauvorschriften
festgehalten. Insbesondere Griindacher wirken sich positiv auf das Mikroklima aus, da sie die Luft abkiihlen
und anfeuchten. Damit dienen sie sowohl dem Hitzeschutz als auch der Warmedammung. Sie kdnnen einen
Beitrag zur biologischen Vielfalt leisten und 40-90% des Niederschlags auf den Dachflachen zuriickhalten
und verdunsten. Abflussspitzen kénnen gemindert und damit die Gefahr von Uberflutungen verringert
werden. Das Gewicht der Begriinung ist bei der Planung und der Berechnung der Statik zu beriicksichtigen.
Grindacher haben zudem den Vorteil, dass sie den Wirkungsgrad von Photovoltaikanlagen durch den
natirlichen Kiihleffekt der Verdunstung erhhen kdnnen.

Zur Reduzierung des Heizenergiebedarfs kann auRerdem die Ausrichtung der Gebadude im Wohngebiet
beitragen. Die optimale Orientierung der Baukérper ermoglicht eine hohe passive Nutzung von
Sonnenenergie Uber die Hauptfassade, wodurch der Heizenergiebedarf verringert wird. Hinter der
Hauptfassade liegen vorwiegend die zentralen Wohnbereiche, die einen entsprechend hohen
Fensterflachenanteil aufweisen. Durch eine zeichnerische Festsetzung im Bebauungsplan ,Neulanden II“,
Angabe der Firstrichtung in Richtung Ost-West-Achse bei den Wohnbauflachen, wurde die die Ausrichtung
bzw. Stellung der Gebadude zur bestmdglichen passiven Solarnutzung geregelt.

Des Weiteren befassen sich bautechnische Standards mit dem Energiebedarf eines Gebdudes. Sie sind
losgeldst von der Bauweise eines Gebaudes zu betrachten. Die Untergrenze des bautechnischen Standards
wird durch die Vorschriften in der Energieeinsparverordnung (EnEV) definiert. Je starker die

26



1«

Begriindung | Bebauungsplan Nr. 34 ,Neulanden |

Mindestanforderungen unterschritten werden, desto mehr Energie kann eingespart werden. Je nach
technischer Ausstattung kann im Gebaude auch Energie erzeugt werden. Aus diesem Grund wird im B-Plan
eine Empfehlung dahingehend ausgesprochen, dass Neubauten im Passivhausstandard oder
Niedrigenergiestandard errichtet werden sollten. Es wird empfohlen, die Vorgaben der EnEV noch deutlich
zu unterschreiten. Zu diesem Thema bieten das BauGB und NBauO jedoch keine Festsetzungsgrundlage an.

Im Rahmen der Planung eines neuen Wohnquartiers kann die Integration von zentralen
Versorgungseinrichtungen zur Energieerzeugung und -speicherung geprift werden. Aus
Klimaschutzgriinden sollten Fernwarme- oder Nahwarmenetze angedacht werden, diese eignen sich jedoch
nicht fiir jeden Standort (kleine Gebiete, Ortsrandlagen, Gebiete ohne urbane Verdichtung). So kbnnen bei
langen Netzen groRRere Netzverluste entstehen. Wird das Netz vorsorglich etwas groRer angedacht, kann es
langfristig die Effizienz reduzieren. Je groBer die Anschlusszahlen und je kontinuierlicher Warme
abgenommen wird, desto groRer ist die Effizienz des Netzes. Der Anteil erneuerbarer Energien beeinflusst
die Treibhausgasbilanz. Hierzu empfiehlt sich ein Energiekonzept fir den Ort bzw. fir die Stadt Bleckede im
Hinblick auf die Weiterentwicklung des Standortes Neulanden zu erarbeiten. Zentrale
Energieversorgungseinrichtungen sind primdr bei der verdichteten Bauweise mit Uberwiegend
Mehrfamilienhausern besonders geeignet (zentrales Netz). Bei einer lockeren Bebauung (EH und DH) kann
eine dezentrale Versorgung empfehlenswert sein.

Generell kann die Nutzung erneuerbarer Energien nicht Giber den Bebauungsplan festgelegt werden. Zwar
kann nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB in Belastungsgebieten ein Verwendungsverbot bestimmter
luftverunreinigender Stoffe und nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB kdnnen bestimmte bauliche und technische
Malnahmen festgesetzt werden, die bei der Errichtung von Gebauden getroffen werden mussen. Dies ist
aber nicht gleichbedeutend mit einer Nutzungspflicht bestimmter Energietrager. Diese muss nach Bedarf
anderweitig sichergestellt werden. Uber Vertrige kann die technische Méglichkeit zur Nah- und
Fernwdarmenutzung geregelt sein. Eine Nutzungspflicht lasst sich jedoch nicht ableiten. Stadtebauliche
Vertrage mit ErschlieBungstragern/ Versorgungsunternehmen oder privatrechtliche Vertrage mit
entsprechendem Inhalt kdnnen beim Verkauf von Grundstilicken als Instrumente verwendet werden, um
dennoch die Nutzung von erneuerbaren Energien zur Erzeugung von Strom und Warme zu regeln. Vor
diesem Hintergrund werden im vorliegenden B-Plan Aussagen zur Nutzung erneuerbaren Energien als
Empfehlungen formuliert: Z.B. ein Verbrennungsverbot fiir fossile Brennstoffe, ein Anschluss an ein Nah-
oder Fernwdrmenetz, die Installation von Anlagen fiir regenerative Energien und die
Niedrigenergiebauweise kdnnen in privatrechtlichen Vertrdgen und/ oder stiddtebaulichen Vertrdgen
vereinbart werden.

Auch das Thema E-Mobilitéit im neuen Wohngebiet kann beispielweise im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrags mit einem entsprechenden Versorgungstrager behandelt werden: Dabei handelt es sich primar um
die zeitgemale Versorgung mit Strom, die die Errichtung sowohl von o6ffentlichen als auch privaten
Ladesdulen zur Starkung der E-Mobilitat gewahrleisten soll, sowie um das Etablieren vom Carsharing im
landlichen Raum. Dies gehort zu einer wichtigen Aufgabe innerhalb des Plangebietes.

Ein weiterer klimafreundlicher Aspekt der Planung ist die Regelung der Regenwasserversickerung. GemafR
§ 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, wenn keine
wasserrechtlichen, wasserwirtschaftlichen oder offentlich-rechtlichen Vorschriften dagegen sprechen.
Aullerdem wirkt sich die Regenwasserversickerung vor Ort positiv auf den lokalen Wasserhaushalt aus und
eine Verdunstung kann im Sommer fiir Abkiihlung sorgen. So wird fiir das Plangebiet festgesetzt, dass
unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachern der Baukorper und von den befestigten Flachen auf
den Grundstiicken zu verdunsten und zu versickern ist. Geeignete Vorkehrungen sollen hierfiir getroffen
werden. Hierzu gehort das Anlegen von Mulden oder Rigolen; diese MaBnahme wird bei der
StraRenplanung im neuen Wohnquartier zum Einsatz kommen. Im Sinne der naturnahen
Regenwasserbewirtschaftung trigt sie auRerdem zur Starkregen- und Uberflutungsvorsorge bei. Eine
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genauere Ausfihrung hierzu wird im Rahmen der StralRenplanung zum Entwurf des Bebauungsplanes
erfolgen.

Klimawandelbedingt ist mit einer Zunahme von sommerlichen Trockenperioden zu rechnen. Zum Schutz
vor Uberlastung der Trinkwasserversorgung durch extreme Wasserabnahme soll in den
Grundstiickskaufvertragen  geregelt werden, dass fest installierte  sowie automatische
Gartenberegnungsanlagen zur flachigen Beregnung, die Uber die offentliche Trinkwasserversorgung
betrieben werden, unzuldssig sind. Ebenso ist zur Sicherstellung der Trinkwasserversorgung in Zeiten mit
anhaltender Trockenheit und hohen Temperaturen auch die flachige Gartenberegnung mit mobilen
Rasensprengern auszuschlieRen. Die Beflillung von privaten Schwimmbecken und Pools liber die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung ist grundsatzlich zu untersagen, da dies im Widerspruch zum schonenden Umgang
mit der natirlichen Ressource Trinkwasser steht und die stdndig steigende Zahl von privaten
Schwimmbecken und Pools, insbesondere in den Sommermonaten, zu Versorgungsengpassen in der
Versorgung mit Trinkwasser fihrt.

Eine weitere MaRnahme zur Vorsorge vor Starkregenereignissen und zur Vermeidung von Hitzeentwicklung
ist eine zwingende Begriinung der Garten auf den privaten Baugrundstiicken im Wohngebiet. Aus dem
Grund wird das Verbot der Anlage von Stein- und Schottergdirten sowie Kies- und Splittgdirten als ortliche
Bauvorschrift formuliert (gemaR § 9 Abs. 2 NBauO, in Verbindung mit § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO). Gerade in
Sommern mit langanhaltender Hitze nehmen z.B. Schottergarten die Hitze tagstiber auf und geben sie
nachts an die Umgebung weiter. Es kdnnen keine Abkiihlungseffekte erzielt werden, wie es durch mit
Pflanzen gestalteten Garten bewirkt werden kann. Pflanzenreiche Garten tragen durch Verdunstung zu
einer Anhebung der Feuchte und Kiihlung der Luft bei. Stein- und Schottergarten sowie Kies- und
Splittgarten beeinflussen das Siedlungsklima und die Bodenfunktionen im negativen Sinne. Wichtige
Bodenfunktionen wie Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften gehen bei der Anlage von
befestigten Garten ebenso wie die Lebensraumfunktion verloren.

Ferner verbessern Griinflichen und Fassadenbegriinungen das Kleinklima, schiitzen durch die
Verdunstung vor Hitze und erhéhen die Biodiversitat bei sachgerechter Umsetzung. Auf Grundlage § 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB wird im Bebauungsplan eine konkrete Festsetzung von Fassadenbegriinungen getroffen:
Die AuRenwandflichen ohne Offnungen sind ab einer GréRe von 20 m? mindestens 20 % der Wandflichen
dauerhaft mit Kletterpflanzen zu begriinen. Nicht angebaute Garagenwéande sind mindestens zu 50% mit
kletternden oder rankenden Pflanzen zu begriinen. Je 2 m Wandlange ist eine Kletterpflanze zu setzen.

Im Bebauungsplan ist eine 6ffentliche Griinflache an zentraler Stelle in Ost-West-Richtung festgesetzt. Sie
dient aufgrund der klimagiinstigen Lage und Ausrichtung insbesondere der Beliiftung der Siedlung, der
Frischluftentstehung und der Regenwasserversickerung. Die Frischluftentstehung wird insbesondere durch
die Begriinung mit Laubgehdlzen in Form von Strdauchern und Baumen geférdert. Eine weitere Flache zur
Bepflanzung mit Baumen und Strauchern ist im Bereich des fiir eine verdichtete Bauweise vorgesehenen
Wohngebiets WA 1 festgesetzt. Diese Flache dient wie die Festsetzung zur Anpflanzung von Stralenbdaumen
ebenfalls insbesondere der Frischluftentstehung und Beliiftung dieses Wohngebiets. Die Pflanzliste enthalt
vorwiegend heimische Arten, aber zusatzlich auch Baum- und Straucharten, die sich als besonders
klimawandeltolerant erwiesen haben. Das sind vor allem Baumarten, die hitze- und trockenheitsvertraglich
sind und daher auch bei zunehmenden sommerlichen Trockenperioden vital bleiben. Hierzu gehoéren z.B.
Baumhasel und Schwedische Mehlbeere. Diese sogenannten Klimabdaume sollten innerhalb des
Plangebietes vorwiegend dort gepflanzt werden, wo aufgrund der Standortverhaltnisse besondere
Trockenheit zu erwarten ist, z.B. im besonnten StraBenseitenraum (vgl. Umweltbericht).

Die geplanten Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften und Empfehlungen kénnen bei entsprechender
Umsetzung einen Beitrag v.a. zur Verbesserung des Lokalklimas, zum Erhalt und zur Férderung der
biologischen Vielfalt, zur CO2-Reduktion und Reduzierung des Versieglungsgrades im Siedlungsgebiet
leisten.
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Nachstehend ist eine tabellarische Zusammenfassung von im B-Plan Nr. 34 ,Neulanden Il formulierten
Festsetzungen, 6rtlichen Bauvorschriften und Empfehlungen, mit denen positive Auswirkungen auf Klima,
Klimaschutz und die Anpassung an die Folgen des Klimawandels erreicht werden kénnen.

Bauleitplanung

Ziele/ MaBnahmen

Festsetzungen

VerhaltnismaRig hohe Grundfldchenzahl.
Geschossigkeit, MindestgrundstiicksgrofRe

Steuerung baulicher Dichte, Reduzierung der Flacheninanspruchnahme,
Flachenversieglung beschranken

Festsetzung der Bauweise (div. Hausformen), der
liberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen, Nebenanlagen

Kompakte Gebaudeformen, eine angemessen hohe bauliche Dichte, Beitrag
zum reduzierten Energiebedarf der Einzelgebaude

Festsetzung der GroRRe und Ausgestaltung von
StralRenverkehrsflachen

Reduzierung des Versieglungsgrades im Wohngebiet

Regenwasserversickerung

Verbesserung des lokalen Wasserhaushalts

Zeichnerische Festsetzung in Richtung Ost-West-
Achse Uber Firstrichtung und der Baugrenzen

Bessere Verwendung passiver Solarnutzung

Ausweisung von 6ffentlichen Griinflachen, wie
Spielplatzanlagen; Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern

Erhaltung und Gewinnung von Vegetationsflachen, positive Beeinflussung des
Stadtklimas/ Frischluftentstehung

Dach- und Fassadenbegriinung

Vermeidung von Hitzeinseleffekten, Erhéhung der Biodiversitat, Verbesserung
des Kleinklimas

Ortliche Bauvorschriften

Neigung von Dachern

Eine aktive Solarnutzung ermdglichen

Allgemeine Zuldssigkeit von begriinten Décher,
Solaranlagen und Photovoltaikanlagen/
Dachbegriinung von Nebenanlagen, Garagen und
Carports

Versickerungsmoglichkeit des anfallende Oberflachenwassers, Erhéhung der
Biodiversitat und Nutzung erneuerbarer Energien

Vermeidung von befestigten Privatgarten (z.B.
Schottergéarten); gartnerische Gestaltung der
AulRenanlagen der privaten Baugrundstiicke

Vermeidung von Hitzeentwicklung, geringer Versieglungsgrad, Beitrag zur
Artenvielfalt

Dach- und Fassadengestaltung

Optimierte Kompaktheit zur Nutzung von Solarenergie

Empfehlungen

fir den baulichen Standard (EnEV)

Begrenzung von Schadstoffen auf lokaler Ebene, CO2-Reduktion

fir den Einsatz regenerativer Energien

Begrenzung von Schadstoffen auf lokaler Ebene, CO2-Reduktion, Option auf
Nah-/ Fernwarmeversorgung

fir den Verzicht auf den Einsatz sonstiger fossiler
Brennstoffe

Begrenzung von Schadstoffen auf lokaler Ebene, CO2-Reduktion

fir die Stidorientierung der Geb&dude; Vermeidung
der Verschattung benachbarter Gebaude durch
Bepflanzung oder die Bebauung

Moglichkeit der Anwendung passiver Solarenergienutzung

Hinweis:

Generell sollte bei auf konkreten Techniken bzw. Effizienzstandards bezogenen Festsetzungen berticksichtigt
werden, dass diese durch Entwicklungen in diesem Bereich (iberholt werden kénnen. Aus diesem Grunde
kann es ratsam sein, sich hinsichtlich technischer Einzelheiten zuriickzuhalten, um einen Anderungsbedarf
zu diesen Festsetzungen oder ggf. ein Obsolet werden der Festsetzungen zu vermeiden.

29




Begriindung | Bebauungsplan Nr. 34 ,Neulanden I1“

8 FLACHENBILANZ

Geltungsbereich 47.788 m?
Allgemeine Wohngebiete 35.373 m?
davon MFH-/ Hofladenfléche 6.800 m?
StraRenverkehrsflache 7.658 m?
FuR- und Radweg/ Parkplatz 897 m?
Grunflachen 3.860 m?
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