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1 Planungsanlass und -ziele

Mit der Ergénzungssatzung ,,nérdlich der Géddinger StraBe" wird im Westen des Ortsteils Alt
Garge in der Stadt Bleckede eine AuBenbereichsfldche, die an den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil angrenzt, in diesen einbezogen (Ergdnzungsflache). Somit wird eine maBvolle
Erweiterung des Innenbereichs erméglicht. Das Plangebiet der Ergdnzungssatzung umfasst
den sUdlichen Teil des Flursticks 45/8 (Flur 12, Gemarkung Alt Garge). Die Stadt Bleckede
mochte entsprechend des Baubegehrens des GrundstUckseigentUmers in diesem Bereich
Baurecht schaffen. Der Ausgleich der durch die Planung zuldssig werdenden Eingriffe in Natur
und Landschaft findet nérdlich an das Plangebiet angrenzend, innerhallb desselben FlurstU-
ckes sowie auBerdem auf einer externen AusgleichsflGche (FlurstGck 36/1, Flur 10, Gemarkung
Alt Garge) statt. Der Geltungsbereich umfasst daher die im Eigentum des Vorhabentréagers
befindlichen Flursticke 45/8 und 36/1 der Gemarkung Alt Garge, die der geordneten Sied-
lungsentwicklung des Ortsteils und deren Ausgleich dienen.

2 Rechisgrundiagen und Verfahren

Mit einer Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kdnnen einzelne AuBenbereichs-
fldchen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden. Innerhalb der fest-
gelegten Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils richtet sich die planungsrechfli-
che Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Orts-
feils zul&ssig, wenn es sich nach Art und MalB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksfléche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der nGheren Umgebung einfuogt
und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdili-
nisse mussen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden.

GemdaB § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kdnnen in einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ein-
zelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB getroffen werden, um
die beabsichtigte stddtebauliche Ordnung zu erzielen. § 9 Abs. 5 und § 31 BauGB sind ent-
sprechend anzuwenden. Bei einer Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind dar-
Uber hinaus die erg&nzenden Vorschriffen zum Umweltschutz gemdB § 1a Abs. 2 und 3
BauGB Uber Eingriffe in Natur und Landschaft zu berUcksichtigen.

Bei Aufstellung der Satzung werden die Vorschriften Uber die Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiigung gemdaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB angewendet. Es findet
eine Beteiligung gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB staft.

Der Erlass einer Ergénzungssatzung ist méglich, da die folgenden Voraussetzungen erfUllt sind:

Voraussetzungen zur Anwendbarkeit des § 34 BauGB Auswertung

§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Wird die einbezogenen Fl&che durch die bauliche Nutzung des

ja
angrenzenden Bereichs geprdgte :
§ 34 Abs. 5 Nr. 1-3 BauGB
Beeintrachtigt die Planung die st@dtebauliche Entwicklung im nein
Gemeindegebiet?
Begrindet die Satzung die Zulassigkeit von Vorhaben, fir die eine nein
UVP erforderlich ist?
Sind Anhaltspunkte fUr eine Beeintréchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b nein

BauGB genannten SchutzgUter gegeben?

Bestehen Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur )
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren nein
Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind?

Tab. 1: Auswertung der Voraussetzungen zur Asnwendbarkeit des § 34 BauGB.

BURO MEHRIN
URO G STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG AN




Stadt Bleckede, OT Alt Garge, Ergénzungssatzung nordlich der Goéddinger StraBe 5
Stand Entwurf: 03.12.2021 Begrindung

Bei einer Erg&nzungssatzung nach § 34 BauGB ist es nicht erforderlich, dass die Planung der
Darstellung des Fldchennutzungsplanes entspricht. Eine Ubereinstimmung der dargestellten
Nufzungen in Erg&nzungssatzung und Fldchennutzungsplan stiizt jedoch die Vereinbarkeit
mit der st&dtebaulichen Ordnung. Die Ergénzungsfldche entspricht der Wohnbauflachendar-
stellung im derzeitigen Fidchennutzungsplan der Stadt Bleckede.

Pr&igung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs

Eine Prdgung der in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogenen Fl&che ist durch
den angrenzenden, zum Wohnen genutfzten Bereich gegeben. Bei dem angrenzenden Be-
reich, von dem die PrGdgung ausgeht, handelt es sich um das 6stlich angrenzende Grund-
stUck Goddinger StraBe Nr. 26 (FlurstUck 41/37, Flur 12, Gemarkung Alt Garge) und das west-
lich angrenzende GrundstUck Géddinger StraBe Nr. 34 (FlurstGck 46/7, Flur 12, Gemarkung Alt
Garge). DarUber hinaus handelt es sich um die sudlich an die Géddinger StraBe angrenzen-
den Grundsticke Géddinger StraBe Nr. 27, 29, 31 und 33a (FlurstUcke 22/42, 22/71, 22/141,
22/142 und 22/149, Flur 12, Gemarkung Alt Garge).

Entlang der Géddinger StraBe befinden sich auf den Grundsticken Géddinger Strale 26 bis
34 Uberwiegend eingeschossige, tfraufstGndige Einzelh&user mit Sattelddchern und auch
Walmddachern (Géddinger StraBe Nr. 33a). Das FlurstGck 22/142 ist noch unbebaut. Das
Hauptgebdude der Nr. 34 ist giebelstGndig zur StraBe ausgerichtet. Die Gebdude der God-
dinger StraBe Nr. 27 und Nr. 25 stellen gemeinsam ein Doppelhaus dar. Die Prdgung durch die
angrenzenden Einzel- und Doppelhduser wird fur das Plangebiet der Ergéinzungssatzung her-
angezogen.

Hieraus ergeben sich hinreichende Zulassigkeitsmerkmale im Hinblick auf die Art und das Mal
der baulichen Nutzung sowie die Bauweise. Dabei wird berUcksichtigt, dass die értlichen Ver-
hdaltnisse der ndheren Umgebung auch eine Bandbreite der baulichen Nutzung umfassen
kénnen. Ein homogenes Gebiet wird nicht gefordert (Ernst, Zinkahn & Bielenberg, § 34 BauGB,
Rn. 117). Die deutlich Uberwiegende Nutzung der umliegenden Bebauung entspricht der
baulichen Prédgung eines typischen Wohngebietes, in welches hiermit im Rahmen der Ergan-
zungssatzung eine Fldche einbezogen wird.

Vereinbarkeit mit der geordneten stddtebaulichen Entwicklung

Im derzeit rechtswirksamen Fldchennutzungsplan wird die Ergdnzungsfléche als Wohnbaufld-
che dargestellt (vgl. Kapitel 3.4). Somit entspricht die Erg&nzungssatzung in ihrer geplanten
Nutzung den Darstellungen des Fldchennutzungsplans. Der maBvolle Umfang der Ergé&nzungs-
flache berUcksichtigt die demographische Entwicklung der Stadt Bleckede und des Ortsteils
Alt Garge. Sie dient lediglich der Eigenentwicklung des Ortsteils Alt Garge (vgl. Kapitel 3.1).
Die Ziele der Raumordnung werden dementsprechend bericksichtigt.

Natura 2000-Gebiete

Im Bereich der Ergdnzungsflache selbst befinden sich keine Natura 2000-Gebiete (FFH-
Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete). Nordwestlich des Plangebietes 1 werden zwei poten-
zielle FFH-Lebensraumtypen als Trittsteinbiotope in der Zielstellung des Aufbaus eines Bio-
topverbundes im Landschaftsrahnmenplan des Landkreises Lineburg ausgewiesen (vgl. Kapi-
tel 3.2). Aufgrund der Entfernung und der bestehenden Zerschneidung der Landschaft ist kei-
ne nachteilige Wirkung der Eingriffe im Plangebiet auf die potenziellen Natura 2000-Gebiete
zZU erwarten.

Nordwestlich des Plangebietes 2, welches dem Ausgleich der Eingriffe im Bereich der Ergén-
zungsfléche dient, wird das FFH-Gebiet ,,Elbeniederung zwischen Schnackenburg und Geest-
hacht* in einer Entfernung von ca. 80 m sowie das EU-Vogelschutzgebiet ,,Niederséchsische
Mittelelbe" in einer Entfernung von ca. 800 m ausgewiesen (vgl. Kapitel 3.3). Aufgrund der
Entfernung ist keine nachteilige Wirkung der MaBnahmen im Plangebiet 2 auf die beiden Na-
tura 2000-Gebiete zu erwarten.
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3 Zu beachtende Plangrundlagen
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Rcumordnungsprogromm (RROP) 2003 I|egT in seiner derzeit rechtswirksamen
Fassung der 2. Anderung 2016 vor. Die Einleitung eines Anderungsverfahrens zur Neuaufstel-
lung des RROP wurde beschlossen. Das neue RROP wird voraussichtlich 2022 in Kraft treten.

Die zeichnerische Darstellung des RROP stellt den Ortsteil Alt Garge der Stadt Bleckede als ein
Vorbehaltsgebiet fUr Erholung (Ziel 3.2.3 06 RROP) dar. Der Fokus liegt dabei auf einer land-
schaftlich und okologisch angepassten Gestaltung und Nutzung landschaftsgebundener
Infrastruktur. Mit der vorliegenden Planung gehen keine infrastrukturellen EntwicklungsmaB-
nahmen einher. Das Vorbehaltsgebiet Erholung wird durch die Ergénzungssatzung nicht be-
einfrachtigt.
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Abb. 1: Auszug aus dem Regionalen
Raumordnungsprogramm 2003 des
Landkreises Luneburg in der Fassung

2=l
der 2. Anderung 2016 mit Kenn-

5 zeichnung des Plangebietes 1 (roter

“,/ - Kreis) und des Plangebiets 2

j‘(_ (schwarzer Kreis), ohne MaBstab.
W= =3 Quelle: Landkreis Lineburg 2016.

Zudem befindet sich das Plangebiet 2 innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fUr Forstwirtschaft
(Ziel 3.2.1 14 RROP) entlang der Bleckeder LandstraBe / K22, welche als HauptverkehrsstraBe
regionaler Bedeutung dargestellt wird (Ziel 4.1.3 04 RROP). Dem Vorbehaltsgebiet fUr Forstwirt-
schaft wird mit der vorgesehenen Ausbildung eines strukturreichen Waldrandes entsprochen.
Auf die Funktion der Bleckeder LandstraBe haben die MaBnahmen, die im Plangebiet 2 vor-
gesehen sind, keinen Einfluss.

Des Weiteren wird ca. 80 m nordwestlich des Plangebietes 2 ein Vorranggebiet Natura 2000
ausgewiesen (Ziel 3.1.3 01 RROP), welches zugleich als Vorranggebiet fir Natur und Land-
schaft (Ziel 3.1.2 08 RROP) dargestellt wird. Dieses ist vor stérenden Einflissen auf die Erhal-
tungsziele des Gebietes zu schitzen (vgl. Kapitel 3.3). Aufgrund der Entfernung ist keine nach-
teilige Wirkung der MaBnahmen im Plangebiet 2 auf das Vorranggebiet zu erwarten.

Entwicklung der Siedlungsstruktur

Alt Garge ist ein Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Erholung” (Ziel 2.1 08
RROP), womit der Ortsteil zur BUndelung von Einrichtungen der Naherholung fungiert. FUr den
Ortsteil Alt Garge als Standort unterhalb der Ebene von Grundzentren und ohne Schwerpunk-
taufgabe ,,Sicherung vorhandener Infrastruktur® ist eine Wohnfldchenausweisung im Rahmen
der Eigenentwicklung méglich. Unbeachtlich bleiben Wohnfldchenausweisungen, durch die
sich die Zahl der Wohneinheiten im jeweiligen Ort um vorausgeschdtzt weniger als 3 % oder
um bis zu 5 erhéht (Ziel 2.1 14 RROP). Die Wohnbaufl&chenausweisung im Geltungsbereich
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dieser Satzung ist unbedenklich und somit unbeachtlich, da sie auf vorausgeschdtzten vier bis
funf Baugrundsticken gemdaBs Pragung der Umgebung in Einzel- und Doppelhdusern maximal
zehn Wohneinheiten ermoglicht, welche 1,9 % der bestehenden Wohneinheiten des Ortes Al
Garge entsprechen (Einwohnerzahl gem. Einwohnermeldeamt der Stadt Bleckede zum
16.09.2021: 1.178; HaushaltsgréBe gem. GEWOS 2016: 2,2).

Das RROP 2003 verweist auf den Grundsatz kompakter Bebauungs- und Siedlungsformen
(Grundsatz 1.1 03 RROP), um die Erfordernisse des Klimawandels und des Klimaschutzes aus-
reichend zu berUcksichtigen. Mit der vorliegenden Planung wird der im Zusammenhang be-
baute Ortsteil Alt Garge maBvoll ergdnzt. Umliegend ist an der Gdddinger StraBe bereits
Wohnbebauung vorhanden. Die Planung schlieBt eine LUcke nérdlich der Géddinger StraBe
und Iasst eine klare Kontur in Richtung Norden, unter BerUcksichtigung der Bebauung God-
dinger Str. Nr. 34, entstehen. Durch die geplante Bebauung wird die Siedlungsform in diesem
Bereich gemdaB den Anforderungen des RROP kompakter, sodass Grundsatz 1.1 03 RROP hin-
reichend Rechnung getragen wird.

Entwicklung eines landesweiten Freiraumverbundes und seiner Funktionen

Grundsatzlich ist ein mit der Planung einhergehender Eingriff in den Bestand von Natur und
Landschaft zu vermeiden (Grundsatz 3.1.2 03 RROP). Entsprechend des § 2 Abs. 6 Safz 4 ROG
ist der unvermeidbare Eingriff auszugleichen (Ziel 3.1.1 05 RROP). Fur die mit der Planung ver-
bundenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden MaBnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich geplant (vgl. Kapitel 4.2, 4.3 und 7). Damit wird den Zielen und
Grundsdtzen der regionalen Raumordnung Rechnung getragen.

3.2 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises LUneburg liegt in seiner derzeitigen Fas-
sung aus dem Jahr 2017 vor. Der zeichnerischen Darstellung des Ziel- und Entwicklungskon-
zeptes zu entnehmen, gehdrt die Ergdnzungsfldiche zum Naturpark , Elbohéhen-Wendland*
(gelbe Linie) und befindet sich an dessen norddstlichen Rand. Der Naturpark charakterisiert
sich Uber seine besonders gut erhalten Rundlingsdérfer und deren Fachwerkhduser sowie die
abwechslungsreiche Landschaft. Diese ist mit ihrer seltenen Fauna und Flora zu schitzen (vgl.
Landkreis Luneburg 2017: S. 143). Bei der zu ergé&nzenden Siedlung Alt Garge handelf es sich
jedoch nicht um ein solches Rundlingsdorf. Zudem stellt die von der Planung betroffene Land-
schaft eine entsprechend vorgepragte Baulicke dar.

Abb. 2: Auszug aus der zeichneri-
schen Darstellung des Ziel- und Ent-
wicklungskonzeptes  des  Land-
schaftsrahmenplan 2017 des Land-
kreises LUneburg mit Kennzeichnung
des Plangebietes 1 (rofter Kreis),
ohne MaBstab. Quelle: Landkreis
LUneburg 2017.

In der zeichnerischen Darstellung des Ziel- und Entwicklungskonzeptes weist der LRP bis an die
Bestandsbebauung Alt Garges heran die Landschaftsbildeinheit ,Geestlandschaft an der
Geestkante nérdlich Barskamp* aus. Diese wird als stérungsfrei, unzerschnitten, verkehrsarm
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und hoch empfindlich gegeniber mastenartigen Elementen betrachtet (vgl. Landkreis Line-
burg 2017: Bestand: Landschaft und Erholung) und somit als LSG-wirdiges Gebiet ausgewie-
sen. Dementsprechend durfen keine groBflédchigen, flachenhaften Ausweisungen von Bau-
gebieten erfolgen (Landkreis Lineburg 2017: S. 158). Zudem soll dort die Strukfurvielfalt des
Landschaftsraumes vor allem durch die Einbringung und Entwicklung naturnaher Landschaft-
selemente geférdert werden, welche vor allem fir den Artenschutz von besonderer Bedeu-
fung sind (vgl. Landkreis Luneburg 2017: Anhang 4 SF_07).

Nordwestlich des Plangebietes werden zwei potenzielle FFH-Lebensraumtypen als Trittsteinbio-
tope in die Zielstellung des Aufbaus eines Biotopverbundes im LRP ausgewiesen. Zum einen
befindet sich ein mageres, mesophiles Grinland kalkarmer Standorte in ca. 50 m Entfernung
jenseits eines Bestandsgrundstickes und der daran angrenzenden Verkehrsfldche. Zum ande-
ren befindet sich ein naturnaher, ndhrstoffreicher See/Weiher natirlicher Entstehung in ca.
200 m Entfernung ebenso jenseits derselben Verkehrsfldche (vgl. Landkreis LUuneburg 2017:
Bestand: Biologische Vielfalt).

3.3 Biosphdrenreservatsplan inkl. Verordnung fir den Gebietsteil A

Das Plangebiet 2 liegt vollst&ndig im Biosphdérenreservat Niedersdchsische Elbtalaue. Damit
ersetzt der Biosphdrenreservatsplan (BR-Plan) fUr das Plangebiet 2 den Landschaftsrahmen-
plan (§ 22 Abs. 2 NEIbtBRG).Der BR-Plan liegt in seiner derzeitigen Fassung aus dem Jahr 2009
vor. Das Plangebiet 2 der Ergénzungssatzung befindet sich im Gebietsteil A des Biosphdrenre-
servats und zahlt dementsprechende zu Siedlungsstrukturen und deren Umgebung sowie zu
sonstigen durch menschlichen Einfluss besonders geprégten Bereichen (vgl. § 3 Abs. 2 NEIbt-
BRG). Der Gebietsteil A dient der Pufferung und des Biotopverbundes der Gebietsteile B und
C., wofur die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes sowie die Schénheit des Orts- und Land-
schaftsbildes im Bereich des Gebietsteils A zu sichern ist (BR-Plan: S. 153).

Dem Plangebiet 2 und dessen Umgebung wird im BR-Plan eine allgemeine Funktionsfahigkeit
fUr Klima und Luft beigemessen, die sich aus der Frischluftentstehungsfunktion des Kiefernfors-
tes ergibt (vgl. BR-Plan: Textkarte 29). Dort ist es Ziel des BR-Plans, den Kiefernforst als Dauer-
vegetation an erosionsempfindlichen Standorten zu erhalten (vgl. BR-Plan: Textkarte 35). Des
Weiteren wird das Plangebiet 2 und dessen Umgebung im BR-Plan aufgrund des nachgewie-
senen Vorkommens in der ndheren Umgebung (vgl. BR-Plan: Karte 1a und Textkarte 21) mit
MaBnahmen fir den speziellen Tierartenschutz der Blaufligeligen Odlandschrecke Oedipoda
caerulescens dargestellt (vgl. BR-Plan: Arbeitskarte 13).

Durch die Planung eines strukturreichen Waldrandes wird dem Schutz des Kiefernforstes als
Dauervegetation Rechnung getragen.

In der Verordnung des Landkreises LUneburg fUr den im Kreisgebiet liegenden Gebietsteil A
vom 17.07.2006 werden die Schutzzwecke nach §§ 4 und 5 NEIbtBRG konkretisiert. FUr das
Plangebiet 2 relevant ist im Besonderen § 2 Abs. 1 Nr. 4 der Verordnung, wonach Hecken,
GebuUsche, Feldgehdlze, Baumgruppen, Baumreihen oder Einzelb&dume oder die dargestell-
ten parkdhnlichen Waldbesté&nde nicht zu schadigen oder zu beseitigen sind.

Im Plangebiet 2 wird ein strukturreicher Waldrand mit vorgelagertem Staudensaum geplant.
Somit wird nicht nachteilig in Gehdlzbestinde eingegriffen, sondern mit der Schaffung eines
strukturreichen Gehdlzsaumes der bestehende Kiefernforst sachgerecht gepflegt.

Der Gebietsteil A, in welchem sich das Plangebiet 2 befindet, grenzt ca. 80 m nordwestlich
des Plangebietes an den Gebietsteil C. Dieser entspricht dem Vorranggebiet Natura 2000 im
RROP (vgl. Kapitel 3.1) und umfasst das FFH-Gebiet ,,Elbeniederung zwischen Schnackenburg
und Geesthacht" (vgl. BR-Plan: Textkarte 5). In einer Entfernung von ca. 800 m zum Plange-
biet 2 wird auBerdem das EU-Vogelschutzgebiet ,,Niederséichsische Mittelelbe" ausgewiesen
(vgl. BR-Plan: Textkarte 5). Im Bereich des Gebietsteils C werden MaBnahmen und Ziele spezi-
ell fur den Vogelschutz getroffen (vgl. BR-Plan: Arbeitskarte 14).

Mit den vorgesehenen MaBnahmen im Plangebiet 2 wird trotz der Entfernung zum Vogel-
schutzgebiet dem Erhaltungsziel fur Vogelarten der Walder Rechnung getragen, naturnahe,
strukfurreiche und ungleichartige Waldbestdnde mit naturnahen Waldrandern zu férdern und
zu erhalten.
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3.4 Flachennutzungsplan

FUr den Ortsteil Alt Garge der Stadt Bleckede
liegt der derzeit rechtswirksame Fladchennut-
zungsplan der Stadt Bleckede aus dem Jahr
1995 in der Fortschreibung aus dem Jahr 1999
vor. Darin wird der Ortsteil Alt Garge Uberwie-
gend als Wohnbaufldche dargestellt. In den
Randbereichen werden Grinflachen darge-
stellt. Entflang der HauptstraBe werden zusétz-
lich zu Wohnbaufldchen Mischgebiete sowie
eine Gemeinbedarfsfldche dargestellt, welche
einen Kindergarten und eine Turnhalle umfasst.
Insbesondere entlang der StraBe ,,Am Horster
Felde" werden groBfldchig gewerbliche Bau-
fldchen dargestellt, die jedoch weit Uberwie-
gend keine entsprechenden Nutzungen umfas-
sen.

In der derzeit wirksamen Fassung des Flachen-
nufzungsplans wird das Plangebiet 1 der Ergdn-
zungssatzung ebenso wie die umliegenden
Grundsticke als Wohnbaufldche dargestellt.
Daran angrenzend wird entlang der geplanten
Ortsrénder im Norden und Nordwesten ein
Streifen zum Anpflanzen von B&umen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflanzungen dargestellt.
Aufgrund der Darstellung als Wohnbaufldche
mit einer angrenzenden Ortsrandeingrinung ist
die Ergdnzungsfldche als aus dem wirksamen
Fldchennutzungsplan entwickelt anzusehen.
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Abb. 3: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Bleckede und dessen Legende mit Kennzeich-
nung des Plangebietes 1 (orange Linie), ohne MaBstab. Quelle: Stadt Bleckede 1999.

Nordlich an die Wohnbaufl&dche angrenzend wird eine Grunfléche mit der Zweckbestimmung
Friedhof dargestellt. Ostlich des Plangebietes 1 der Ergénzungssatzung wird eine Gemeinbe-
darfsfldche dargestellt, auf welcher der Standort des Albert-Schweitzer Familienwerkes ange-
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siedelt ist. Im Nordwesten wird eine Fidche fUr AusgleichsmaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt, die hingegen landwirtschaftlich ge-
nufzt wird. Daran angrenzend umfassen auch weite Teile der groBfldchig dargestellten
Wohnbaufl&dche Bestandgehdlze und landwirtschaftliche Nutzungen. Die vorgesehenen Aus-
gleichsmaBnahmen an dieser Stelle sind daher mit der stadtebaulichen Ordnung vereinbar.

In der derzeit wirksamen Fassung des FlGdchennutzungsplanes in der Fortschreibung aus dem
Jahr 1999 wird das Plangebiet 2 als FiGche fur Wald in einem Landschaftsschutzgebiet darge-
stellt. Im Jahr 2002 wurde das Biosphdrenreservat ,,Niederséchsische Elbtalaue einschlieBlich
des Plangebiets 2 eingerichtet. FUr das Plangebiet 2 gilt daher der Biosphdrenreservatsplan
als Plangrundlage (vgl. Kapitel 3.3).

4 Begrindung der einzelnen Fesisetzungen

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Orts-
teils zulassig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
GrundstUcksflGche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt
und die ErschlieBung gesichert ist.

Die Ergénzungsflache stellt sich durch eine lockere, eingeschossige Einzel- und Doppelhaus-
bebauung der ndheren Umgebung als Baulicke dar. Eine Prdgung der in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil einbezogenen Fldche durch den angrenzenden, zum Wohnen ge-
nutzten Bereich ist somit gegeben. Hieraus ergeben sich hinreichende Zuldssigkeitsmerkmale
im Hinblick auf die Art und das MaB der baulichen Nutzung sowie die Bauweise. Dabei wird
berucksichtigt, dass die ortlichen Verhdlinisse der ndheren Umgebung auch eine Bandbreite
der baulichen Nutzung umfassen kédnnen. Ein homogenes Gebiet wird nicht gefordert (Ernst,
Zinkahn & Bielenberg, § 34 BauGB, Rn. 117). Die deutlich Uberwiegende Nutzung der umlie-
genden Bebauung entspricht der baulichen Prégung eines typischen Wohngebietes, in wel-
ches hiermit im Rahmen der Ergé&nzungssatzung eine Fl&iche einbezogen wird.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse mussen gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden. Diese Zuldssigkeitsvoraussetzungen kénnen im
Rahmen einer Bebauung auf der Ergénzungsfldche eingehalten werden. Die ErschlieBung ist
Uber die Goddinger StraBe gesichert.

Es ist zul&ssig, in einer Satzung gemdaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 einzelne Festsetzungen fUr die Ergan-
zungsflache zu freffen, um die beabsichfigte stéddtebauliche Ordnung zu erzielen. Bei einer
Erg&nzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind darUber hinaus auch die ergdnzenden
Vorschriften zum Umweltschutz gemdaB § 1a Abs. 2 und 3 BauGB Uber Eingriffe in Natur und
Landschaft zu berucksichtigen (Ernst, Zinkahn & Bielenberg, § 34, Rn. 120c).

Die getroffenen Festsetzungen werden im Folgenden begrindet. DarUber hinaus ergibt sich
die ZulGssigkeit von Bauvorhaben aus der Prdgung durch die angrenzenden Bereiche.

4.1 Festsetzungen innerhalb der Ergénzungsflache

Die Erg&nzungsfladche wird in die zwei Teilfldchen mit den Bezeichnungen E1 und E2 unterteilt,
die zeitlich nacheinander entwickelt werden sollen und denen die Ausgleichsfléchen ent-
sprechend zugeordnet werden.

Grundfléchenzahl (GRZ)

Um eine angemessene, dem Charakter des angrenzenden Siedlungsbereiches des Ortsteils
Alt Garge entsprechende Verdichtung in Ortsrandlage zu ermdéglichen und eine aufgelocker-
fe Bebauung bei sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu gewdhrleisten, wird fur die
Ergdnzungsfléche eine Grundfldchenzahl (GRZ I) von 0,3 festgesetzt.

Die zulassige Grundflache (GRZ 1) von 0,3 darf durch die Grundfldchen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche um bis zu 50 % bis zu einer Grundfldchenzanhl
(GRZ 1) von 0,45 Uberschritten werden.
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FUr die Ermittlung der zul@ssigen Grundfldche ist die Flidiche maBgebend, die hinter der festge-
setzten StraBenbegrenzungslinie liegt. Die besonderen Verkehrsfldchen mit der Zweckbe-
stimmung private Zufahrt sind nicht einzubeziehen.

Baugrenze

Zudem wird im Bereich der Ergénzungssatzung eine Baugrenze festgesetzt. Somit wird fur die
Erganzungsfldche Baurecht geschaffen. Ohne die Festsetzung einer Baugrenze im Bereich
der Ergdnzungsfladche ware ein geplantes Wohnbauvorhaben hier planungsrechtlich unzulds-
sig, denn es wurde sich nicht im Sinne der maBgeblichen Regelung des § 34 Abs. 1 Satz 1
BauGB hinsichtlich der Uberbaubaren FiGche in die Eigenart der ndheren Umgebung einfU-
gen. Dies ergibt sich aus der aktuellen Rechtsprechung (vgl. BVerwG, Beschluss v. 27.01.2015 -
4B 67/14 und OVG NRW, Urteil v. 28.08.2014 — 7 A 2666/12).

Auf der Ergdnzungsfldche wird die westliche und &stliche Baugrenze in einem Abstand von
3 m zur StraBenbegrenzungslinie und die nérdliche Baugrenze in einem Abstand von 3 m zu
den Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzt, um den mindestens erforderlichen Grenzabstand gemd&B NBauO einzuhalten. Stdlich
wird die Baugrenze in einem Abstand von 5 m zur Grenze des Plangebietes entlang der
Goddinger StraBe festgesetzt, um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung durch eine
einheitliche Bauflucht zu gewdhrleisten.

Bauweise und hdchstzuldssige Anzahl der Wohnungen

Die Bauweise wird auf Einzel- und Doppelhduser begrenzt, um sicherzustellen, dass sich die
Bauvorhaben im Bereich der Ergénzungsfldche in die Umgebung einflgen und an dieser Stel-
le keine Mehrfamilienhduser entstehen.

FUr Einzelhduser wird festgesetzt, dass maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig sind,
um in einem Einzelhaus eine zweite Wohnung als Einliegerwohnung zu ermdglichen. Fir Dop-
pelhaushdlften wird festgesetzt, dass maximal eine Wohnung je Wohngebdude zuldssig ist,
um eine angemessene Verdichtung mit entsprechend maximal zwei Wohnungen je Doppel-
haus zu ermoéglichen. Dabei ist zu berUcksichtigen, dass ein Doppelhaus aus zwei an der
Grundstucksgrenze zusammengebauten Wohngebduden besteht. Mit den Beschrnkungen
der Zahl der Wohnungen je Wohngebdude wird sichergestellt, dass keine Mehrfamilienh&user
im Bereich der Erg&nzungsfléche entstehen k&nnen, welche sich nicht in die Umgebung ein-
fugen wirden. Aufgrund der GréBe der Ergénzungsfldche und der BerUcksichtigung der Pra-
gung durch die Umgebung wird vorausgeschatzt, dass durch diese Festsetzungen maximal
zehn Wohneinheiten erméglicht werden, wodurch die mit dieser Planung zul&@ssige Wohnbau-
flachenentwicklung gemdaB dem RROP unbeachtlich ist (vgl. Kapitel 3.3).

Verkehrsfldchen und Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Um die ErschlieBung der rGckwertigen Bereiche zur Pflege der dortigen Biotope mébglicher-
weise auch durch schwere Gerate zu erméglichen, werden 7 m breite, private Zufahrten ent-
lang der 6stlichen und der westlichen Grenze der Ergdnzungsfldche festgesetzt.

Im Bereich der Ergé&nzungsfldche werden gegenuber den privaten Zufahrten Bereiche ohne
Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass die als Graswege ge-
planten Verkehrsflachen nicht fur Ein- und Ausfahrten versiegelt werden und damit in ihrer
Entwdasserungsfunktion eingeschrénkt werden.

4.2 Grinordnung und naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die festgesetzte Gestaltung der Zufahrten als Graswege dient dem Erhalt der Entwdsserungs-
funktfion der Uberplanten Fidche und der damit einhergehenden Minderung der Beeintrdch-
tigungen von Natur und Landschaft.

Entlang der nordlichen Grenze der Ergénzungsfl&che soll eine durchgéngige Ortsrandeingri-
nung geschaffen werden. In einer Breite von 3 m soll in die vorhandene B&schung eine zwei-
reihige Strauchhecke aus Hundsrose und WeiBdorn unter Erhalt der vorhandenen Gehdlz-
Uberhdlter entstehen, wie zum Teil bereits durch Sukzession entstanden. Zum Schutz der nérd-
lich daran angrenzenden Biotope vor duBeren Eingriffen durch Begehung und Einbringung
von Gartenabfdllen aus dem Plangebiet ist der Durchbruch dieser Anpflanzung nicht zul&ssig.

BURO MEHRIN
U o < STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG AN




12 Stadt Bleckede, OT Alt Garge, Ergé&nzungssatzung nordlich der Goéddinger StraBe
Stand Entwurf: 03.12.2021 Begrindung

Die Ortsrandeingrinung dient zudem dem Ausgleich der durch die Planung zul@ssig werden-
den Eingriffe in Natur und Landschaft.

Ausgleich im Plangebiet 1

FUr den naturschutzrechtlichen Ausgleich der durch die Planung ermoéglichten Eingriffe in Na-
tur und Landschaft werden nérdlich an die Ergdnzungsfldche angrenzend zwei Fldchen for
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Durch die Festsetzung zum Erhalt und der Pflege des Biotopkomplexes aus Ge-
holzstrukturen und halbruderalen Gras- und Staudenfluren wird die Ausgleichsflache Al als
Biotopkomplex und Habitat gesichert. Auf der Ausgleichsfiche A2 soll der Boden als Sand-
frockenrasen entwickelt und erhalten werden. Die festgesetzten MaBnahmen dienen dem
Schutz, der Qualitatsverbesserung und der Regeneration des Bodens. Die regelmdBige Mahd
soll eine Verbuschung und das Durchsetzen von Neophyten auf der halbruderalen Gras- und
Staudenflur sowie dem Sandtrockenrasen verhindern. Durch die Entfernung des Mahdguts
wird der jeweils typische BlUtenreichtum erhalten. Die Biotopentwicklung auf den Ausgleichs-
fldchen AT* und A2* wird durch die vorgepflanzte Strauchhecke sowie die vorgesehene Ab-
sperrung im Bereich der Verkehrsfldchen gesichert. (* Die ndrdliche Grenze der AusgleichsflG-
che Al sowie die daran anschlieBende Grenze der Ausgleichsflache A2 werden weitgehend
durch den Verlauf eines Zaunes mit dem Nachbargrinland vorgegeben. Sie weichen damit
von der eigentlichen FlurstUcksgrenze nach Siden ab.)

Zu berUcksichtigen ist, dass der an die Gdddinger StraBe angrenzende Bereich bis ca.
25/30 m Tiefe eine dem StraBenniveau entsprechende H&he aufweist und daran nach Nor-
den eine ca. 3 bis 4 m hohe B&schung anschlieBt. Den Osten der Ergdnzungsfldche nimmt
eine ebenso hohe Bodenauffillung ein, welche unter dem Einfluss von Neophyten steht.

Zur Vorbereitung der Entwicklung des Sandtrockenrasens sind aufgrund der Geldndeoberfla-
che und dessen Bewuchses folgende Schritte der Geldndeanpassung einzuleiten.

Der Oberboden ist mit der Brennnessel-, Landreitgras- und Goldrutenflur und deren Wurzel-
werk abzurGumen und von der Fldche zu entfernen, um das Zuwachsen des Sandfrockenra-
sens durch Neophyten zu verhindern. FUr ein geordnetes Landschaftsbild soll die Boschung
entlang der nérdlichen Grenze der Ergdnzungsfldche zurGckverlegt werden. In die sidausge-
richtete Boschung soll ein mesophiles GebUsch aus Hundsrose und WeiBdorn angepflanzt
werden, um einer Ortsrandeingrinung Rechnung zu tragen. Das Geldnde oberhalb der Bo-
schung soll mit dem vorhandenen Sand als flach nach Osten geneigte Béschung angegli-
chen werden, sodass die Fldche zur Mahd befahrboar ist.

In Folge dieser Geldndeanpassung entsteht ein ungefdhr auf StraBenniveau liegender,
durchgehend 30 m tiefer Bereich entlang der Géddinger StraBe, woran nach Norden eine mit
einer Strauchhecke bepflanzte B&schung anschlieBt. FUr die Entwicklung dieser geordneten
stdtebaulichen Verhdltnisse sind die eben erlGuterten Festsetzungen getroffen worden.

Externer Ausgleich im Plangebiet 2

DarUber hinaus wird im Plangebiet 2 eine FiGche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung A3 festgesetzt. Diese
befindet sich nordlich des Plangebietes ebenso im Ortsteil Alt Garge und gehdrt zu einem
Waldgebiet mit einem armen, sandigen Boden, der dem des Plangebietes entspricht. Die
festgesetzte, randliche Entwicklung eines Kiefernforstes zu einem 13 m breiten gestuften, struk-
turreichen Waldrand aus standortheimischen Geholzen mit stdlich vorgelagertem Gras- und
Staudensaum starkt im Sinne der Klimafolgenanpassung die Widerstandsfdhigkeit des Forstes.
AuBerdem tragt die Waldrandgestaltung zur Aufwertung des Orts- bzw. Landschaftsbildes
entlang der Bleckeder LandstraBe bei. Die festgesetzten MaBnahmen dienen zugleich dem
dort vorgesehenen speziellen Tierartenschutz beziglich der Blaufligeligen Odlandschrecke.

Die Ausgleichsflachen und -maBnahmen werden den Eingriffen im Bereich der Ergnzungs-
fldche zugeordnet. Der zeitliche Bezugspunkt fur die Umsetzung der festgesetzten Aus-
gleichsmaBnahmen ist laut BVerwG (Beschluss v. 16.03.1999 — 4 BN 17.892 und v. 11.07.2013 -7
A 20.11) nicht das Inkraftireten des Bebauungsplans (bzw. der Ergdnzungssatzung), sondern
der durch den Plan ermdéglichte Eingriff (Ernst, Zinkahn & Bielenberg, § 1a, Rn. 126). Mit der
Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet 1 zur Eingriffsteilfléche E1 sind die dort
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vorgesehenen Biotopentwicklungen sowie die vorgepflanzte Ortsrandeingrinung mit den
ersten Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden, da der Vorhabentrdger plant, im Wes-
ten der Ergénzungsfldche mit der baulichen Nutzung zu beginnen. Damit wird die Umsetzung
der an die Erg&nzungsfldche angrenzenden AusgleichsmaBnahmen zu Beginn der baulichen
Nutzung sichergestellt.

5 Hinweis
5.1 Arienschutz

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gemdaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 -3
BNatSchG, insbesondere in Bezug auf heimische Brutvogel, wird in die Satzung der Hinweis
aufgenommen, dass die Baufeldfreimachung bzw. die Beseitigung von Gehdlzen entspre-
chend den gesetzlichen Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG nur in der Zeit vom 1.
Oktober bis zum 28./29. Februar statftfinden darf, da davon eine Gefdhrdung insbesondere
von bebriteten Gelegen sowie nicht bzw. eben fluiggen Jungvégeln ausgeht. Fir den Fall,
dass diese Arbeiten auBerhalb des genannten Zeitraums stattfinden sollen, ist die aktuelle
Besiedlung durch geschutzte Tierarten bzw. das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatte vorher durch einen spezialisierten Gutachter zu prifen.

5.2 Oberflachenentwdsserung und Schutz vor Starkregenereignissen

Die Ergdnzungsflache vor der Einwirkung des Oberfléchenwasserzutritts infolge von Starkre-
genereignissen zu schiUtzen. DafUr kann gesorgt werden, indem das Geldnde im Bereich der
Ergdnzungsfl&dche so angeglichen wird, dass es aufgehdht gegenUber der Géddinger StraBe
liegt. In der Vergangenheit waren die Gdddiger StraBe sowie die Ergédnzungsfl&iche bereits
vom Oberfldchenwasserzustrom von Siden bzw. Sidwesten her Uber die StraBe am Feldrain
betroffen.

In die Ergdnzungssatzung wird auBerdem der Hinweis aufgenommen, dass fir eine angemes-
sene RUckhaltung und Versickerung des im Bereich der Ergénzungsfléche anfallenden Ober-
fldchenwassers zu sorgen ist.

6 Altlasten

Es wird auf eine Altablagerung nordwestlich der Ergdnzungsfldche hingewiesen (Standort-
nummer 3550094008). Bei diesem verlassenen oder stillgelegten Ablagerungsplatz fir kom-
munale oder gewerbliche Abfdlle handelt es sich vermutlich um eine alte Hausmulldeponie.
Die sich auf ca. 5.000 m? erstreckende Kiesgrube umfasst ein Volumen von ca. 15.000 m® (vgl.
LBEG 2021: Altlasten).

7 Immissionsschutz

Da sich in der Umgebung der Ergénzungsfldche weder landwirtschaftliche noch gewerbliche
Betriebe befinden, ist von keiner entsprechenden Schall- oder Geruchsimmission der Ergdn-
zungsfldche auszugehen. Die Ergdnzungsfléche befindet sich ca. 190 m sUdwestlich eines
Mobilfunkmastes, weshalb hierbei von keiner Gefahrdung des Menschen und seiner Gesund-
heit auszugehen ist. Um sicherzustellen, dass keine gesundheitlichen Beeintrdchtigungen der
Bevdlkerung durch das elekiromagnetische Feld eines Mobilfunkmastes zu erwarten sind, ist
gemdaB der Berechnung der Bundesnetzagentur auf Grundlage der 26. BImSchV zu einer sol-
chen Hochfrequenzanlage ein Sicherheitsabstand von lediglich 2 bis 8 m einzuhalten. Es wird
davon ausgegangen, dass die Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse gewahrt wer-
den kénnen. Eine genauere Prifung gemaB § 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB kann dem Baugeneh-
migungsverfahren vorbehalten bleiben.

8 Umweltbelange

In Kapitel 7.1 werden die Umweltbelange im Bereich der Ergénzungsfldche beschrieben und
bewertet. Es wurde eine Biotoptypenkartierung vorgenommen, welche der Ermittlung des
Eingriffs und des Ausgleichs zugrunde gelegt wird. DarUber hinaus fand eine Potentialanalyse
zum Artenschutz statt. Die Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden in Kapi-
tel 7.2 zusammenfassend dargelegt. In Kapitel 7.3 erfolgt eine Beschreibung der MaBnahmen
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zur Vermeidung und Verringerung sowie zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen. In Kapitel
7.4 wird eine naturschutzfachliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vorgenommen.

8.1 Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Biotoptypenkartierung mit Bewertung

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises LUneburg stellt sich die Ergdnzungsfldche Uber-
wiegend als halbruderale Gras- und Staudenflur dar. Das im Nordwesten angrenzende Ge-
holz wird dabei als sonstiger Laubforst dargestellt. Auf Grundlage dieser groBmaBstablichen
Kartierung wurden am 29.06.2021 die Biotope mittels Sichterkennung entsprechend dem Kar-
tierschlUssel fUr Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels 2020) detailliert aufgenommen.
Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an die vom Niederséchsischen Stadtetag (2013) heraus-
gegebene Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitpla-
nung. Die Bewertungsskala umfasst dabei folgende Wertfaktoren:

0 | weitgehend ohne Bedeutung

1 | sehr geringe Bedeutung

geringe Bedeutung

mittlere Bedeutung

2

3

4 | hohe Bedeutung

5 | sehr hohe Bedeutung

Tab. 2: Bewertung der Biotoptypen-Wertstufen (nach Niederséchsischer Stédtetag 2013).
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Die Erganzungsfléche selbst umfasst gréoBtenteils eine halbruderale Gras- und Staudenflur fro-
ckener Standorte, die in RuderalgebuUsche aus Gberwiegend standortheimischen Gehdlzarten
Ubergeht und an anderer Stelle unter dem Einfluss von Neophyten steht. Auf der Fldche ver-
teilt befinden sich des Weiteren einzelne Gehodlze und Gehdlzgruppen. AuBerdem gibt es
einen Bereich, der anscheinend regelmdaBig zum Abstellen und Wenden von Fahrzeugen ge-
nufzt wird und sich mit Offenbodenbereichen und Trittrasen darstellf. Die ermittelten Biotopty-
pen werden in der folgenden Abbildung dargestellt. AnschlieBend erfolgt eine Kurzbeschrei-
bung der jeweiligen Biotoptypen.

Abb. 4: Biotoptypen im Bestand gemd&B Drachenfels (2020) mit Kennzeichnung des Plangebietes 1
(schwarze Linie) und der Ergdnzungsfldche mit Verkehrsfldchen (orange Linie), ohne MaBstab.
Grundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwal-
tung © 2021 ©an Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regi-
onaldirektion Lineburg.
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Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte (UHT)

Die Ergdnzungsfl@che stellt sich weit Uberwiegend als halbruderale Gras- und Staudenflur auf
frockenem Standort dar (UHT 1). Die nach Nordwesten aus der Ergdnzungsfldche ausgreifen-
de Flur setzt sich aus typischen Grasarten des Wirtschaftsgrinlandes sowie einem hohen Anteil
an Glatthafer Arrhenatherum elatius und Wolligem Honiggras Holcus lanatus zusammen. Auf
der Fladche verteilt findet sich viel Rainfarn Tanacefum vulgare sowie TUpfel-Johanniskraut
Hypericum perforatum und auch Krauser Ampfer Rumex crispus. Stellenweise tritt Verbu-
schung mit Himbeere Rubus idaeus, aber auch GroBe Brennnessel Urtica dioica und Land-
reitgras Calamagrostis epigejos auf.

Im Nordosten, auBerhalb der Ergdnzungsfl&iche jedoch im Bereich einer geplanten MaBnah-
menflache, ist ebenfalls eine halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte (UHT 2)
ausgebildet. Dieser Bereich wurde fUr Holzlager oder Schuppen genutzt, was sich im Gelédnde
noch ablesen lasst. Die Flur ist [Uckenhaft und drmer ausgebildet. Es gibt viel TUpfel-
Johanniskraut Hypericum perforatum, aber auch einige Konigskerzen Verbascum thapsus
sowie Magerkeitszeiger wie den Hasenklee Trifolium arvense.

Die halbruderale Gras- und Staudenfluren werden mit dem Wertfaktor 3 bewertet.
Trittrasen (GRT)

Im suddstlichen Bereich der Ergénzungsfldche wird eine Fldche offensichtlich regelmd&Big zum
PKW-Abstellen und Wenden genutzt. Er stellt sich als Offenboden mit Trittflurarten wie Breitwe-
gerich Plantago major und Einjéhriges Rispengras Poa annua dar und wird mit dem Wertfak-
tor 1 bewertet.

Artenarme Brennesselflur (UHBv) und Goldrutenflur (UNG)

Im Osten der Ergénzungsfldche wurde in der Vergangenheit im Rahmen eines Sandabbaus
abgeschobener Oberboden gelagert, der eine Bdschung zur Ergénzungsfldche hin bildet.
Auf dieser AufschUttung mit héherem Nahrstoffgehalt hat sich eine Brennnesselflur Urtica dioi-
ca gebildet. AuBerdem wurde die Entwicklung einer Goldrutenflur Solidago canadensis be-
gunstigt, ggf. durch das Einbringen von Gartenabfdllen in der Vergangenheit. Beide Auspra-
gungen gehen ineinander Gber und werden gemittelt mit dem Wertfaktor 2,5 bewertet.

Artenarme Landreitgrasflur (UHL) und Goldrutenflur (UNG)

Westlich der eben beschriebenen Brennnessel- und Goldrutenflur hat sich ebenfalls oberhalb
der Boschung eine dichte Landreitgrasflur entwickelt. Die Goldrutenflur geht von Osten her in
diese Uber. Die Auspragung wird ebenfalls gemittelt mit dem Wertfaktor 2,5 bewertet.

Sonstige Baumgruppe (HBE 1)

Mittig im Plangebiet 1 befindet sich eine Baumgruppe. Diese besteht aus einer breitkronigen
Kirschpflaume Prunus cerasifera mit einem Kronendurchmesser von ca. 6,5 m und zwei Kiefern
Pynus sylvestris, deren Kronendurchmesser zum einen ca. 5 m und zum anderen ca. 10 m um-
fasst. Diese Baumgruppe wird mit dem Wertfaktor 3 bewertet.

Sonstiger Einzelbaum (HBE 2)

Mittig auf der Erganzungsfldche befindet sich eine alleinstehende Eiche Quercus robur mit
einem Kronendurchmesser von ca. 5 m. Der Einzelbaum wird mit dem Wertfaktor 2 bewertet.

Ruderalgebisch (BR)

Im Nordwesten des Plangebietes 1 sind im Bereich eines alten Sandabbaus sukzessive und
durch Anflug aus dem benachbarten Siedlungsbereich Gehodlze aufgewachsen. Sie setzen
sich zusammen aus Eiche Quercus robur und Quercus petraea, Kiefer Pinus sylvestris, Hange-
birke Betula pendnula, WeiBdorn Crataegus spec., Kirschpflaume Prunus cerasifera, Kirsche
Prunus avium, Apfel Malus spec., Hunds-Rose Rosa canina, Gewdhnlicher Liguster Ligustrum
vulgare und Himbeere Rubus idaeus. Das Sukzessionsgehdlz greift im Westen in die Ergdn-
zungsfléche hinein. In diesem Bereich wurde es auf den Stock gesetzt bzw. heruntergeschnit-
ten. Das RuderalgebUsch wird mit dem Wertfaktor 3 bewertet.
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Potentialanalyse Artenschutz

Wdhrend der Ortsbegehung am 28.07.2021 wurden keine Vorkommen prufungsrelevanter
Pflanzenarten im Bereich der Erginzungsfldche angetroffen. Die im Bereich der Erg&nzungs-
fléche vorhandenen B&dume wurden gezielt auf das Vorkommen von Quartierstrukturen kon-
trolliert, welche im Sinne des Artenschutzes zu berGcksichtigen sind. Diese umfassen insbeson-
dere Spechthdhlen, die von heimischen Brutvogel- und Fledermausarten genutzt werden,
ausgefaulte Astlécher oder Verstecke hinter abstehender Borke sowie Horste von Greifvo-
geln. Es konnten keine entsprechenden Quartierstrukturen festgestellt werden. Das Plange-
biet 1 mit der Ergé&nzungsfldche kommt als Jagdgebiet fur Fledermausarten der Umgebung in
Betracht.

Aufgrund ihrer Habitatausstattung, welche Uberwiegend aus Staudenfluren und einzelnen
Geholzen besteht, bietet die Ergénzungsfl&che nur ein geringes Potenzial fir heimische Brut-
vogelarten. Das Vorkommen von Offenlandarten wie Feld- und Heidelerche wird mit der N&-
he zur angrenzenden Bebauung ebenso ausgeschlossen wie eine Bedeutung fur ortstypische
Gastvogelarten wie Ganse und Schwdane. Zudem besteht im Plangebiet 1 im Bereich der Er-
gdnzungsfldche und den unmittelbar angrenzenden Bereichen kein Lebensraumpotenzial for
alle weiteren, durch die europdische Naturschutzgesetzgebung streng geschitzten Tierarten
(Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie Vogelarten gemdaB § 1 der Vogelschutz-
Richtlinie).

Boden- und Wasserhaushalt

Im Bereich der Ergdnzungsfléche steht gemdaB der Bodenkarte 1:50.000 (BK50) der Bodentyp
tiefer Gley an, dessen Verdichtungsempfindlichkeit als mittel und dessen Fruchtbarkeit / Er-
fragsfahigkeit als gering bewertet wird. Suchrume fur schutzwirdige B&den sind im Bereich
der Ergdnzungsfléche nicht vorhanden (vgl. LBEG 2021: Bodenkunde).

Die Grundwasseroberfldche im Bereich der Ergédnzungsfléche liegt gemdaB der Hydrogeologi-
schen Karte 1:50.000 zwischen 12,5 m und 15,0 m Uber NHN. Aus der Gel&dndehoéhe im Plan-
gebiet (ca. 21,0 m bis 24,0 m Uber NHN) ergibt sich die Lage der Grundwasseroberfldche von
rechnerisch zwischen 11,5 m bis 6 m unter der Geldndeoberfldche. Die Grundwasserneubil-
dungsrate betrédgt gemdaB dem Modell mMGROWAI18 des Landesamtes fUr Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG) in den Jahren 1981 bis 2010 zwischen 150 mm und 200 mm pro Jahr (vgl.
LBEG 2021: Hydrogeologie). Ein besonderer Schutzbedarf aufgrund einer sehr hohen Grund-
wasserneubildungsrate (> 200 mm/a) ergibt sich daraus nicht.

Im Bereich der Ergénzungsfl@che selbst befindet sich kein Oberflachengewdsser. Jenseits ei-
ner an das westliche Nachbargrundstick angrenzenden Verkehrsfldche befindet sich ein
Stillgewdsser. Dieser naturnahe, ndhrstoffreiche See / Weiher natUrlicher Entstehung befindet
sich ca. 200 m von der nordwestlichen Grenze der Ergdnzungsfldche entfernt (vgl. Landkreis
LUneburg 2017).

Luft und Klima

Die lokalklimatische Situation der Ergénzungsfléche wird durch die Kaltluftentstehung auf den
umliegenden brach liegenden oder landwirtschaftlich genutzten Fidchen beeinflusst. Der
vorherrschende Sudwestwind versorgt die Ergé&nzungsfldéche mit der Kaltluft aus der umlie-
genden Offenlandschaft. Der Ergdnzungsfl&éche selbst kommt mit ihrer Lage unterhalb einer
Bdschung nur eine geringe klimatische Bedeutung zu. Die Ergdnzungsfléiche liegt auBerdem
weder in einer Luftaustauschbahn noch innerhalb eines Bereichs mit Klimaausgleichsfunktion
fUr einen starker besiedelten Bereich. Starker besiedelte Bereiche, die auf Kalt- und Frischluft-
zufuhr angewiesen sind (klimatische Belastungsrdume), sind im klimatologischen Wirkbereich
der Ergénzungsfldche nicht vorhanden. Der Ortsteil Alt Garge stellt mit seiner lockeren Be-
bauung und zahilreichen Grin- und Freifldéchen keinen klimatischen Belastungsraum dar. An-
grenzende Wald- und Gehdlzbest&nde dienen der Luftreinigung und Frischluftbildung bis hin
zur Senkung klimaschdadlicher Stoffe (Treibhausgase) durch den sudéstlich liegenden Nadel-
wald. Ein besonderer Schutzbedarf im Hinblick auf das Schutzgut Luft und Klima ist nicht ge-
geben (vgl. Landkreis LUneburg 2017: Bestand: Luft und Klima).
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Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Bereich der Ergé&nzungsfldche wird durch den Geldndeanstieg nach
Norden mit einer Hohendifferenz von ca. drei Metern sowie den im Nordwesten angrenzen-
den Gehodlzbest&dnden und der im Nordosten angrenzenden Weide gegliedert. Die Ergén-
zungsflache gehért zur LSG-wUrdigen Landschaftsbildeinheit ,,Geestlandschaft an der Geest-
kante nérdlich Barskamp”. Diese wird als stérungsfrei, unzerschnitten, verkehrsarm sowie hoch
empfindlich gegentber mastenartigen Elementen betrachtet (vgl. Landkreis Lineburg 2017:
Bestand: Landschaft und Erholung). Dem entgegenstehend ist ein ca. 190 m nérdlich gele-
gener Telekommunikationsmast von der Ergdnzungsfldche aus wahrnehmbar, welcher das
Landschaftsbild der Ergé&nzungsfldche nachteilig beeinflusst. Die Ergnzungsfldche grenzt als
ein 25 bis 30 m ftiefer Streifen an die Goéddinger StraBe an, welcher durch den Anstieg nach
Norden und den Bodenaushub im Osten vorgepréagt ist. Zudem greift der ehemalige, als
HausmUlldeponie genutzte Bodenabbau von Norden her in die Ergdnzungsfléche ein, liegt
aber weitgehend nordlich der Ergé&nzungsfléche. Zum Teil ist die B&schung mit naturnahen
Geholzstrukturen bewachsen und erzeugt eine ortseingrGnende Wirkung. Weiterhin wird das
Ortsbild im Bereich der Ergdnzungsfldche durch die umliegende Wohnbebauung der angren-
zenden FlurstUcke vorgepragt.

Die auf der Bdschung bereits entwickelten Gehdlzbest&dnde sind fur kleinrGumige, identitats-
stiffende Sichtbeziehungen landschaftsbildprdgend und bereichernd. Dieser Wert der Land-
schaftswahrnehmung ist durch Offenboden, den Bodenaushub und den Telekommunikati-
onsmast gestort. Unterhallb des Hanges stellt sich die Ergénzungsfldche als Baulicke dar.

Mensch und seine Gesundheit, Erholung

Die Ergdnzungsfliche grenzt unmittelbar an Wohnbaugrundsticke und liegt nérdlich an der
Goddinger StraBe, deren sudliche Bebauung ebenso zum Wohnen genutzt wird. Durch die
Ergdnzungsfldche fUhrt jedoch keine im Rahmen der wohnortnahen Erholung genutzte
Wegeverbindung. Daher hat die Ergdnzungsfladche keine unmittelbare Bedeutung fur die
Erholung.

Die Ergdnzungsflache ist Teil einer halbruderalen Gras- und Staudenflur, welche im Nordwes-
fen in Geholzstrukturen Ubergeht und im Nordosten von einem mit Neophyten bewachsenen
Bodenaushub gepragt ist. Durch die Naturnéhe der angewachsenen GehdlzbestGnde hat
die Ergdnzungsfldche eine Bedeutung im Rahmen des Landschaftserlebens. Die Naturndhe
des Landschaftsbildes im Bereich der Ergdnzungsfldche ist jedoch durch den noérdlich der
Ergdnzungsfldche befindlichen Mobilfunkmast gestort. Aufgrund der Entfernung sind keine
gesundheitlichen Beeintrichtigungen fir den Menschen zu erwarten (vgl. Kapitel 6).

Sach- und KulturgUter

Es sind keine Sach- und KulturgUter im Plangebiet und dessen Umgebung bekannt.

Schutzgebiete

Die Ergdnzungsfléche befindet sich innerhalb des Naturparks Elbhdhen-Wendland an dessen
nordostlichen Rand. Der Naturpark charakterisiert sich Uber seine Rundlingsdérfer und die
abwechslungsreiche Landschaft mit inrer seltenen Flora und Fauna. Bei der zu ergé&nzenden
Siedlung Alt Garge handelt es sich jedoch nicht um ein entsprechendes Rundlingsdorf. Zu-
dem stellt die von der Planung beftroffene Landschaft eine entsprechend vorgeprégte Bau-
[Gcke dar.

Im Bereich der Erg&nzungsfldche befinden sich keine Natura2000-Gebiete. Nordwestlich der
Ergdnzungsfl&che sind zwei potenzielle FFH-Lebensraumtypen als Trittsteinbiotope in der Ziel-
stellung des Aufbaus eines Biotopverbundes im Landschaftsranmenplan des Landkreises LU-
neburg enthalten. Diese befinden sich jeweils in einer Entfernung von ca. 50 bzw. ca. 200 m
zur Ergdnzungsfléche, jenseits einer an das benachbarte Grundstick angrenzenden Verkehrs-
flache.

Das Plangebiet 2 befindet sich im Biosphdrenreservat ,Niedersdchsische Elbtalaue®, wo in
einer Entfernung von ca. 80 m bzw. ca. 800 m ein FFH-Gebiet sowie ein Vogelschutzgebiet
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nordwestlich des Plangebietes 2 abgegrenzt sind. Im Plangebiet 2 werden AusgleichsmaB-
nahmen fur die Eingriffe im Bereich der Erg&nzungssatzung vorgesehenen.

8.2 Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange

Biotope, biologische Vielfalt, Artenschutz

Mit der Festsetzung der Erg&nzungsfléche wird in Biotope von geringem bis mittleren Wert
eingegriffen. Ein Tritfrasen, ein RuderalgebUsch und eine halbruderale Gras- und Staudenflur
mit den darauf befindlichen Gehdlzen werden teilweise Uberbaut und auf den nicht Uber-
bauten FiGchen in neuzeitliche Ziergdrten umgewandelt sowie als Graswege angelegte Zu-
fahrten (PHZ, Wertfaktor 1) gestaltet.

Durch die Festsetzung einer Grundfldchenzahl von 0,3 zuzUglich einer zul&ssigen Uberschrei-
tung um maximal 50 % durch die Fldchen fUr Nebenanlagen gehen maximal ca. 1.725 m?
durch die Uberbauung und Versiegelung fur die Entwicklung von Biotopen verloren.

Auf ca. 2.110 m? entstehen Hausgdrten, die je nach Gestaltung einen Wert fUr Natur und
Landschaft entwickeln kédnnen.

Mit der Festsetzung der Ergdnzungsflche wird das Entnehmen einzelner Gehdlze ermdglicht.
Da keine zu berucksichtfigenden Quartierstrukturen festgestellt wurden, ist dabei nicht von
einem VerstoBB gegen den Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestaften gemai § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG auszugehen. DarGber hinaus bleibt die Ergénzungsfléche als Jagdgebiet fur die
in der Umgebung ansdssigen Fledermausvorkommen weiterhin nutzbar.

Boden- und Wasserhaushalt

Mit der Festsetzung der Ergdnzungsfléche werden Bodenversiegelungen auf einer Fidche von
maximal ca. 1.725 m? vorbereitet, in deren Bereichen der Bodenhaushalt seine Funktion dau-
erhaft verliert. Die Versiegelung wird durch die Festsetzung einer GRZ | von 0,3 begrenzt. Der
Boden, welchem kein besonderer Schutzbedarf zugewiesen wird (vgl. Kapitel 7.1), geht als
Pflanzenstandort und Lebensraum fur Tiere und Bodenorganismen verloren.

Das von Dachfléchen und sonstigen versiegelten Bereichen ablaufende, unbelastete Re-
genwasser kann jedoch in den unversiegelten Bereichen versickert werden und verbleibt so-
mit im Bereich der Ergé&nzungsfl&che.

Luft und Klima

Bodenversiegelung und Uberbauung bewirken eine Erwérmung des Lokalklimas. Die Kalt- und
Frischluftproduktion der Fiichen wird durch die Uberbauung reduziert. Es ist jedoch mit keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima zu rechnen. Die klimatische Wirk-
samkeit der ErgdnzungsflGche ist aufgrund der geringen GréBe und der Lage sudlich eines
Hanges untergeordnet. Umliegend sind groBe, zusammenhdngende Offenlandfldchen sowie
Wald- und Gehdlzbesténde vorhanden, die der Kaltluftentstehung und Frischluftzufuhr fir den
Siedlungsbereich Alt Garges dienen.

Orts- und Landschaftsbild

Da die Ergé&nzungsfldche an die vorhandene Bebauung am Ortsrand unmittelbar anschlielt,
findet durch die Planung kein erheblicher Eingriff in das Ortsbild statft. Die Fldche ist bereits als
BaulUcke vorgepragt.

Unter BerUcksichtigung der festgesetzten Ortsrandeingrionung ist nicht mit erheblich nachteili-
gen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu rechnen. Die Landschaftsbildwirkung ist zudem
bereits durch den ca. 190 m weiter nérdlich befindlichen Telekommunikationsmast gestort.

Mensch und seine Gesundheit, Erholung

Von der Planung gehen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen,
seine Gesundheit und seine Erholung aus. Die Ergdnzungsfldche weist keine Erholungsnutzung
auf. Mit der geplanten Wohnbebauung sind keine Immissionen fUr die Nachbarschaft ver-
bunden.
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Schutzgebiete

Durch die Ergdnzungssatzung wird Alt Garge um eine als Baulicke vorgeprégte Fldche er-
gdnzt. Dadurch gehen mit der Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf den Naturpark
wElbhéhen-Wendland" einher.

Aufgrund der Entfernung von ca. 50 m bzw. ca. 200 m sind keine nachteiligen Auswirkungen
der Eingriffe im Bereich der Ergdnzungsfldche auf die potenziellen FFH-Gebiete (vgl. Kapitel
3.2) nordwestlich davon zu erwarten.

Aufgrund der Entfernung sowie der positiven Wirkung der vorgesehenen MaBnahmen sind
keine nachteiligen Auswirkungen vom Plangebiet 2 auf die Natura2000-Gebiete nordwestlich
davon zu erwarten.

8.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die Eingriffe in die biologische Vielfalt, den Boden- und Wasserhaushalt sowie das Klima wer-
den durch die Begrenzung der Bodenversiegelung eingeschrankt. Mit der Festsetzung einer
GRZ 1 von 0,3 und einer GrundstUckstiefe von lediglich 30 m wird der schonende Umgang mit
Grund und Boden gesichert und der Eingriff in die RuderalgebUsche sowie die halbruderalen
Gras- und Staudenfluren begrenzt. Die festgesetzte Gestaltung der Zufahrten als Graswege
reduziert zudem die Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt im Plangebiet 1.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden angrenzend an die Ergdnzungs-
flache zwei FiGchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden,
Natur und Landschaft sowie zwei Fldchen zum Anpflanzen (und fUr die Erhaltung) von B&u-
men, Struchern (und sonstigen Bepflanzungen) festgesetzt (vgl. Kapitel 4.2). Durch die Anla-
ge einer Hecke aus standortheimischen Gehdlzarten sowie die Anlage eines Sandtrockenra-
sens werden die bestehenden Biotopstrukturen in Wert gesetzt und von Neophyten befreit.
Sie stellen nach entsprechender Entwicklungsphase zudem einen Lebensraum fUr zahlreiche
Tier- und Pflanzenarten dar. Mit der Extensivierung der Bodennutzung sowie der Durchwurze-
lung des Bodens gehen positive Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt einher.
Durch die vorgepflanzte Hecke werden Eingriffe in die nérdlich gelegenen Biotope vermie-
den. Mit dem Erhalt, der Sicherung und der Pflege des Biotopkomplexes auf der Fldche Al,
welche nérdlich an die Ergdnzungsfldche und dessen eingrinende Heckenpflanzung an-
grenzt, bleibt dieses als Habitat fUr zahlreiche Tier- und Pflanzenarten erhalten. Gehdlzstruktu-
ren wirken sich positiv auf Luft und Klima aus, z.B. durch die Schadstofffilterung, die Speiche-
rung von CO2 und die Beschattung. Das Landschaftsbild profitiert von der durch die Hecke
entstehenden Ortsrandeingrinung als Strukturelement der Landschaft.

Die Eingriffe in die LSG-wUlrdige Landschaftsbildeinheit, gemdaB Darstellung im Landschafts-
rahmenplan, werden durch die Sicherung der Strukturvielfalt und des Artenschutzes ausgegli-
chen. Mit der Entwicklung eines Sandtrockenrasens und einer Hecke aus Hunds-Rose und
eingriffeligen WeiBdorn als naturnahe Landschaftselemente sowie dem Erhalt des Biotop-
komplexes wird die , Geestlandschaft an der Geestkante ndrdlich Barskamp® gemdan dem
Landschaftsrahmenplan geschitzt (vgl. Kapitel 3.2).

Die AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet 1 werden den Eingriffen auf der westlichen Teilfla-
che der Ergénzungsfldche E1 zugeordnet. Sie gleichen den Kompensationsbedarf der zu er-
wartenden Eingriffe auf dieser Fidche mit einem Defizit von 598 Wertpunkten in etwa aus. Wei-
terhin wird dadurch sichergestellt, dass der Ausgleich des Eingriffes in das Landschaftsbild mit
den ersten Eingriffen fUr die bauliche Nutzung erfolgt (vgl. Kapitel 4.1).

Um die Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft zu vervollstindigen und das im
Plangebiet 1 verbleibende Kompensationsdefizit auszugleichen (vgl. Kapitel 7.4), wird nérd-
lich des Plangebietes 1 im Plangebiet 2 entlang der Bleckeder LandstraBe die Entwicklung
eines gestuften, strukturreichen Waldrandes mit vorgelagertem Staudensaum festgesetzt.

Bei der Ausgleichsfldche A3 handelt es sich um einen aufgelichteten Altersklassenkiefernforst
mit Unterwuchs aus Uberwiegend Eberesche Sorbus aucuparia, Hange-Birke Befula pendula,
Faulbaum Frangula alnus und Eiche Quercus spec. sowie Kiefernjungwuchs. Die Brutvogel-
fauna wird von typischen Waldarten wie verschiedenen Meisen Parus major, Periparus ater,
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der Ménchsgrasmucke Sylvia atricapilla, der Amsel Turdus merula und dem Zaunkdnig Tro-
glodytes troglodytes dominiert.

Die festgesetzte Gestaltung des Waldrandes entspricht dem Erhaltungsziel fir Vogelarten der
Walder, sichert die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes und wertet das Orts- und Land-
schaftsbild entlang der Bleckeder LandstraBe auf. Die vorgesehenen MaBnahmen im Plan-
gebiet 2 dienen somit der Pufferung des ca. 80 m nordwestlich befindlichen Gebietsteils C
des Biosphdrenreservats ,niedersdchsische Elbtalaue”. Dabei werden zudem die Vorschldge
for den speziellen Tierartenschutz, die Blaufligelige Odlandschrecke betreffend, aufgegriffen.
Diese profitiert stark von dem geplanten Saumstreifen und der damit verbundenen Herstel-
lung besonnter Bodenfl&chen sowie der Entwicklung und Pflege des angrenzenden Gras-
saums. DarUber hinaus weisen die festgesetzten MaBnahmen Mithahmeeffekte fir weitere
Insektengruppen wie Tagfalter und Hautflugler auf. Die bestehende Biotopstruktur des Kiefern-
forstes wird durch die positiven Effekte eines strukturreichen Waldrandes aus heimischen Ge-
holzen in Wert gesetzt. Den Bestimmungen nach §§ 5 und 9 NEIbtBRG sowie den im BR-Plan
formulierten Schutzzwecken des Gebietsteils A wird mit den geplanten MaBnahmen im Plan-
gebiet 2 entsprochen (vgl. Kapitel 3.1).

Die AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet 2 werden den Eingriffen auf der 6stlichen Teilfldche
der Ergdnzungsfldche E2 zugeordnet. Sie gleichen den Kompensationsbedarf der zu erwar-
tenden Eingriffe auf dieser Fidche mit einem Uberschuss von 688 Wertpunkten in etwa aus.
Damit wird schlussendlich ein Kompensationsiberschuss von 90 Wertpunkten erreicht (vgl.
Kapitel 7.4).

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gemdaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 -3
BNatSchG, insbesondere in Bezug auf heimische Brutvogel, wird in die Satzung der Hinweis
aufgenommen, dass die Baufeldfreimachung bzw. die Beseitigung von Gehdlzen entspre-
chend den gesetzlichen Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG nur in der Zeit vom 1.
Oktober bis zum 28./29. Februar statftfinden darf, da davon eine Gefdhrdung insbesondere
von bebriteten Gelegen sowie nicht bzw. eben fluiggen Jungvégeln ausgeht. Fir den Fall,
dass diese Arbeiten auBerhalb des genannten Zeitraums stattfinden sollen, ist die aktuelle
Besiedlung durch geschutzte Tierarten bzw. das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatte vorher durch einen spezialisierten Gutachter zu prifen.

GegenUber dem ca. 190 m noérdlich der Ergdnzungsfldche befindlichen Telekommunikati-
onsmast wird zur Gewdhrleistung gesunder Wohnverhdltnisse ein angemessener Abstand ein-
gehalten, der weit Uber das gemdaB der Berechnung der Bundesnetzagentur auf Grundlage
der 26. BImSchV erforderliche MindestmaB hinausgeht (vgl. Kapitel 6).

8.4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Zur Ermittlung des quantitativen Umfangs der AusgleichsmaBnahmen gemdaB § 1a Abs. 3
BauGB wird neben der argumentativen Abhandlung der Eingriffsregelung eine rechnerische
Bilanzierung der Eingriffe und AusgleichsmaBnahmen in Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Er-
mittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung des Niedersdchsischen
Stadtetags (2013) vorgenommen. Die Arbeitshilfe orientiert sich hauptsdchlich an den Bio-
topwerten.

Die Bewertungsskala umfasst dabei folgende Wertfaktoren:

0 | weitgehend ohne Bedeutung

1 | sehr geringe Bedeutung

geringe Bedeutung

mittlere Bedeutung

2

3

4 | hohe Bedeutung

5 | sehr hohe Bedeutung

Tab. 2: Bewertung der Biotoptypen-Wertstufen (nach Nieders&chsischer Stadtetag 2013).
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Plangebiet 1: .. Wert- .. R ..
Biotoptyp/Bestand Abkirzung faktor Flache [m? | Flachenwert
Ruderalgebuisch BR 3 5.777 17.331
Halbruderale Gras- und Staudenflur UHT 3 4.701 14.103
Artenarme Landreitgrasflur UHL /
und Goldrutenflur UNG 25 1238 3.095
Artenarme Brennesselflur UHBv /
und Goldrutenflur UNG 25 621 1553
Trittrasen GRT 1 704 704
Sonstige Baumgruppe aus
standortheimischen B&Gumen * HBE 1 3 17 391
Sonstiger Einzelbaum * HBE 2 2 10 20
Summe 13.041 37.157

Tab. 3: Fidchenwerte vor dem Eingriff im Plangebiet 1.

* Kronentraufflache zuséatzlich zur Grundfléche
Plangebiet 1: .. Wert- .. R ..

Nutzung, Biotoptyp/Planung Abkirzung faktor Flache [m? | FlGchenwert

Vollversiegelt (GRZ1: 0,3; GRZ11: 0,45) | X 0 1.724 0
Neuzeitlicher Ziergarten PHZ 1 2.107 2.107
Als Graswege gestaltete Zufahrten GR / GRT 1 434 434
Al: Erhalt durch Sicherung BR, UHT 35 7 504 26.264

und Pflege

A2: Sandtrockenrasen RS 4 885 3.504
Mesophiles und Ruderalgebisch BM, RS 3 264 792
Mesophiles GebUsch BM 3 123 369
Summe 13.041 33.506

Tab. 4: FiGchenwerte nach dem Eingriff im Plangebiet 1.
* Kronentrauffldche zusatzlich zur Grundfldche

Flachenwert Bestand 37.157
Flachenwert Planung 33.506
Kompensationsbedarf 3.650

Tab. 5: Bilanz und Kompensationsbedarf im Plangebiet 1.

Tabelle 5 zeigt, dass der Eingriff allein mit den MaBnahmen im Plangebiet 1 nicht vollstGndig
kompensiert werden kann. Nach Fldchenwert bemessen, ist eine externe Kompensationsfla-
che erforderlich. Diese befindet sich nérdlich des Plangebietes 1 im Plangebiet 2 als Bestand-
teil eines Kiefernforstes entlang der Bleckeder LandstraBe.
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Plangebiet 2: .. Wert- .. R ..
Biotoptyp/Bestand Abkirzung faktor Flache [m? | Flachenwert
Kiefernforst WZK 3.740 7.480
Summe 3.740 7.480

Tab. é: Fldchenwerte vor der MaBnahme im Plangebiet 2.

Plangebiet 2: .. Wert- .. R ..

Nutzung/Planung Abkirzung faktor Fiache [m? | Flachenwert

A3: strukturreicher Waldrand mit WRA 3.740 11.220
vorgelagertem Staudensaum

Summe 3.740 11.220

Flachenwert Bestand 7.480
Fldchenwert Planung 11.220
Kompensationspotenzial 3.740

Tab. 7: Fldchenwerte nach der MaBnahme im Plangebiet 2.

Tab. 8: Bilanz und Kompensationspotenzial im Plangebiet 2.

Tabelle 8 zeigt, dass die Entwicklung eines strukturreichen Waldrandes mit vorgelagertem
Staudensaum ein Kompensationspotenzial von 3.597 Wertpunkten umfasst. Aus Tabelle 9 wird
ersichtlich, dass dieser Kompensationstberschuss den Kompensationsbedarf der Ergdnzungs-

flache vollsténdig kompensiert.

Kompensationsdefizit im Plangebiet 1 3.650
Kompensationspotenzial im Plangebiet 2 3.740
Bilanzwert 90

Tab. 9: Gesamtbilanz.
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