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Textliche Festsetzungen
1.  Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind Betriecbe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. (§ 1 (6) BauNVO)

1.2 Die zulassige Sockelhdhe (OKFF) wird auf max. 0,3 m Uber dem nachstgelegenen
Hohenfestsetzungspunkt festgesetzt. Malgeblicher Bezugspunkt zur Ermittlung des
nachstgelegenen Hoéhenfestsetzungspunktes ist die Mitte der Gebaudegrundflache (hier definiert
als Flachenschwerpunkt). Von der Festsetzung der Sockelhdhe (OKFF) kénnen Ausnahmen
bedingt durch besondere Gelandeverhaltnisse zugelassen werden. Das gegebene Mal} von 0,3
m darf bei diesen Ausnahmen insoweit Uberschritten werden, bis die Sockelnéhe mit dem ohne
Auffillung vorhandenen, hdochsten an das Gebaude grenzende Gelandepunkt tbereinstimmt. (§ 9
(1) Nr. 1 BauGB)

HINWEIS: Die Hohenfestsetzungspunkte in der Planzeichnung werden im weiteren Verfahren
erganzt.

1.3 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 dirfen Baugrundstiicke eine
Mindestgrofle von 750 m? nicht unterschreiten. (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

2. Zufahrten / Garagen / Nebenanlagen

2.1 Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO mit Ausnahme von Grundstiickseinfriedungen sind nur in einem Abstand von mind. 5 m
zu Stralenverkehrsflachen zuldssig. (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

2.2 Pro Grundstiick sind nur eine Zu- / Ausfahrt in einer Breite von max. 3,50 m, sowie ein Zugang in
einer Breite von max. 1,50 m jeweils gemessen an der Grundstiicksgrenze zur o6ffentlichen
Verkehrsflache zulassig. Bei gemeinsam genutzten Zufahrten auf Doppelhausgrundstiicken darf
die Zufahrtsbreite zur &ffentlichen Verkehrsflache maximal 5,00 m betragen. (§ 9 (1) Nr. 4 und 11
BauGB).

3. Oberflachenentwéasserung

3.1 Unbelastete Niederschlagswasser sind, sofern es die Bodenverhaltnisse zulassen, auf den
Grundsticken zu verdunsten und zu versickern. Eine Brauchwassernutzung der
Dachflachenwasser ist zulassig. (§ 1 Abs. 5 Nr. 7 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nrn. 16 + 20 BauGB)

4. Griinordnung

4.1 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ist eine Strauch-Baumhecke mit standortgerechten Gehoélzen gemaly Pflanzliste 1 (Laubbaume)
und Pflanzliste 2 (Stréucher) auszubilden. Die Gehdlze sind zu erhalten und bei Abgangigkeit
durch Geholze gemal Pflanzliste 1 und 2 zu ersetzen. (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Pflanzenliste 1 (Laubbdume) Arten und Qualitdten

Feldahorn Acer campestre 12-14
Spitzahorn Acer platanoides 12-14
Sandbirke Betula pendula 10-12
Hainbuche Carpinus betulus 12-14
Baumhasel Corylus colurna 12-14
WeilRdorn Crataegus monogyna 12 - 14
Rotdorn Crataeqgus laevigata 12-14
Esche Fraxinus exelsior 12-14
Mehlbeere Sorbus aria 12 - 14
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia 12-14
Vogelkirsche Prunus avium 12-14
Winterlinde Tilia cordata 12-14
Flatterulme Ulmus laevis 12-14

Anzuchtformen und Mindestqualitdten: Hochstamm, aus extra weitem Stand, dreimal verschult
(3 x v.), je nach Art mit oder ohne Ballen, mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang: siehe
Angaben in Tabelle (in cm).

Pflanzenliste 2 (Straucher)
Feldahorn

Hainbuche

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Haselnuss

Eingriffeliger Weilkdorn
Gemeines Pfaffenhtlitchen

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus

Faulbaum Frangula alnus
Wildapfel Malus sylvestris
Schlehe Prunus spinosa
Wildbirne Pyrus pyraster
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Anzuchtformen und Mindestqualitaten: Strauch, zweimal verschult (2 x v), Héhe 60-100 cm

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 84 (1 u.3) NBauOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Auf dem Raden®.

Hinweise

1. Rechtsgrundlagen
MalRgebend sind
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
* geandert worden ist
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
* 2017 (BGBI. | S. 3786)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
e 20.06.2018 (Nds. GVBI. S. 113)
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. Mai 2017
e (BGBI. I S. 1057)
Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
e 12.09.2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
e September 2017 (BGBI. | S. 3434)
Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-NatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)
in der jeweils aktuellen Fassung

in der Fassung der Bekanntmachung vom

2. Denkmalpflege
Gemal § 14 NDSchG ist bei Funden von Sachen oder Spuren in der Erde oder im Wasser, bei
denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde),
unverziglich die Untere Denkmalschutzbehérde, die Gemeinde oder ein Beauftragter fur die
archaologische Denkmalpflege dariiber in Kenntnis zu setzen.

3. Kampfmittel
Beim Fund von Kampfmitteln (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) sind die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN -
Regionaldirektion Hameln-Hannover umgehend zu informieren.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des § 10 i.V.m. § 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Stadt Bleckede den Bebauungsplan ,Auf
dem Raden mit ortlicher Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Bleckede, den

- Burgermeister -

- Burgermeister -

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bleckede hat den Bebauungsplan ,Auf dem Raden®“ mit értlicher Bauvorschrift, nach
Prifung der Anregungen gemai § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...................... als Satzung
(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bleckede, den

- Blrgermeister -

Ausfertigung
Die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Auf dem Raden“ mit oOrtlicher Bauvorschrift wird hiermit
ausgefertigt.

Bleckede, den

- Blrgermeister -

Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt Nr. ........ fur den
Landkreis  Luneburg bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am

........................... rechtsverbindlich geworden.

- Blrgermeister -

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Bleckede, den

- Blrgermeister -
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Planzeichnung Planzeichenerklarung Verfahrensvermerke
L 1. Art der baulichen Nutzung 3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 4 BauNVvO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVvO) § 2 Déacher von Hauptgebiuden Aufstellungsbeschluss Mingel der Abwigung
Allgemeine Wohngebiete Baugrenze Der Rat der Stadt Bleckede hat in seiner Sitzung am ...................... die Aufstellung des Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méngel der Abwagung nicht
WA (§ 4 BauNvO) (1) Es sind nur Sattel, Walm- und Krippelwalmdacher mit gleichem Neigungswinkel der Bebauungsplans ,Auf dem Raden® mit értlicher Bauvorschrift beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss geltend gemacht worden.
A nur Einzelhuser zuléssig gegenuberliegenden Dachflachen zulassig. Der Neigungswinkel der Hauptdachflachen wird wurde am ..........o.ooeenenn. ortsiblich bekannt gemacht.
Beschrankung der Zahl der Wohnungen, . zwischen 30° und 50° festgesetzt. Bleckede, den
2 Wo hier: maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude 4. Verkehrsflachen Bleckede, den
2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (2) Als Dachdeckungsmaterial sind nur Tonpfannen oder Betondachsteine mit nicht glanzender
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(§ 9 Abs. 1Nr. 1 und Nr. 3 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Fir Wintergarten durfen auch andere Materialien verwendet werden. 1
2B.0,25 Grundflachenzahl (GRZ) ) ' . ' R LU - B[jrgermeister -
(3) Als Farbténe des Dachdeckungsmaterials sind nur rot bis rotbraun (Empfehlung: RAL 2001, - Blrgermeister -
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal . . . . .
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Stadt Bleckede, OT Karze, Landkreis Liineburg Begriindung

Bebauungsplan ,Auf dem Raden“ mit OBV Stand: Friihzeitige Beteiligung
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Stadt Bleckede, OT Karze, Landkreis Liineburg Begriindung
Bebauungsplan ,Auf dem Raden“ mit OBV Stand: Friihzeitige Beteiligung

1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Auf dem Raden 219

Stadt Bleckede (OT Karze)
Landkreis Lineburg
Bebauungsplan ,Auf dem Raden*

Stadtebaulicher Vorentwurf

nnnnnnnnnnnn

p@_ﬂ e Stand: April 2021 M1

8

Abb. 1: Stadtebaulicher Entwurf, hier ohne Maf3stab, genordet, Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage von
Daten des Landesamts fiir Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Nordlich der Landesstralle L 219 ,Auf dem Raden® im Ortsteil Karze der Stadt Bleckede soll
eine kleinteilige behutsame Siedlungsentwicklung in mehreren Bauabschnitten erfolgen, um
dem Bedarf an Flachen fir den Einfamilienhausbau gerecht zu werden. Das Plangebiet ist
im Flachennutzungsplan der Stadt Bleckede bereits als Wohnbauflache dargestellt. Das
Vorhaben soll nun mit der Aufstellung des Bebauungsplans verbindlich vorbereitet werden.

Die Entwicklungsflache grenzt unmittelbar an die bestehenden Siedlungsbereiche des
Ortsteils und bietet sich daher fur eine wohnbauliche Entwicklung an. An den &uf3eren
Randern im Norden und Siiden soll der Ubergang des erweiterten Siedlungsbereichs in die
offene Landschaft durch eine standortheimische Bepflanzung gestaltet werden. Die
verkehrstechnische Erschliel3ung erfolgt durch Anbindung an die Landesstral3e.
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Stadt Bleckede, OT Karze, Landkreis Liineburg Begriindung
Bebauungsplan ,Auf dem Raden“ mit OBV Stand: Friihzeitige Beteiligung

2. LAGE UND BEGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHS

Vogelsang

OPIangebiet }
_ Karze"

=

Abb. 2: Luftbild, Quelle: Google Earth, aufgerufen am 23.03.2021

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Auf dem Raden® liegt im Ostlichen Teil des
Ortsteils Karze nordlich der LandesstralRe L 219 ,Auf dem Raden®. Das Plangebiet umfasst
derzeit Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen, Reitflachen und Gartenland.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs sind in der Planzeichnung des Bebauungsplans
als schwarze unterbrochene Linie dargestellt.
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3. DERZEITIGE SITUATION

offene
Agrarlandschaft

Agrarlandschaft

Abb. 3: Luftbild, Quelle: Google Earth, aufgerufen am 23.03.2021

Das Plangebiet ist zurzeit Uberwiegend durch eine landwirtschaftliche Nutzung in Form von
Ackerflachen gepragt. Daneben befinden sich Reitflachen und der nordlich verlaufende
Feldweg innerhalb des Plangebiets. Gliedernde Gehdlzstrukturen liegen mit Ausnahme von
drei Laubbdumen, welche erhalten werden sollen, innerhalb des Plangebiets nicht vor.

Die Umgebung des Plangebiets ist im Osten und Westen wohnbaulich durch
Einfamilienhausbebauung vorgepragt. Sidlich des Plangebiets befinden sich die
LandesstralRe sowie offene Ackerflachen. Nordlich des Plangebiets befinden sich der
landschatftlich bedeutsame landwirtschaftliche Nutzflachen mit schmalem Flurstiickszuschnitt
und pragenden Laubgehdélzstreifen.

Das Gelande weist kein nennenswertes Gefédlle auf. Laut Bodenkarte von Niedersachsen
(BK50) handelt es sich im Plangebiet um Boden vom Typ G4 ,Tiefer Gley*.
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4. UBERGEORDNETE UND BESTEHENDE PLANUNGEN
4.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)
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Abb. 4: Ausschnitt Regionales Raumordnungsprogramm 2003 in der Fassung der 2. Anderung 2016

¥
-,

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 des
Landkreises Liineburg in der Fassung der 2. Anderung von 2016 - nahfolgend RROP
genannt - werden Kkeine Funktionszuweisungen fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans angegeben. Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft
oder Erholung sind nicht direkt betroffen. Die Landesstral3e sudlich des Plangebiets wird im
RROP als Hauptverkehrsstra3e von regionaler Bedeutung ausgewiesen. Diese Funktion
wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Sidlich der Landesstral3e befindet sich ein
Vorranggebiet fur Natur und Landschaft. Eine Beeintréchtigung dieser Funktion durch das
Vorhaben ist nicht zu erwarten, da die Landesstrale das Plangebiet vom Vorranggebiet
trennt und zudem eine Strauch-Baumhecke am siidlichen Rand des Plangebiets vorgesehen
ist. Diese dient der Einbindung in den umgebenen Natur- und Landschaftsraum. Gleiches gilt
fur das norddstlich angrenzende Vorranggebiet fir Natur und Landschaft. Auch hier wird die
Einbindung in den angrenzenden Natur- und Landschaftsraum durch eine festgesetzte
Strauch-Baumhecke sichergestellt.

Gemald der beschreibenden Darstellung des RROP ist an Standorten unterhalb der Ebene
von Grundzentren und ohne Schwerpunktaufgabe ,Sicherung vorhandener Infrastruktur®
eine Wohnflachenausweisung im Rahmen der Eigenentwicklung maoglich. Unbeachtlich
bleiben Wohnflachenausweisungen, durch die sich die Zahl der Wohneinheiten im jeweiligen
Ort um vorausgesetzt weniger als 3% oder um bis zu 5 erhoht (RROP 2.1 14). Das
Planvorhaben steht diesen Darstellungen des RROP nicht entgegen, da es eine behutsame
Siedlungsentwicklung in kleinen Bauabschnitten im Sinne einer Eigenentwicklung darstellt.
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Das Vorhaben wird dabei in drei
Bauabschnitte gegliedert, um
eine ortsvertragliche und
behutsame Entwicklung des
Ortsteils zu gewahrleisten. Pro

Bauabschnitt wird die
Neuerrichtung von ca. 5
Wohneinheiten ermaoglicht.

Damit entspricht das Vorhaben
den Vorgaben des RROPs.

Stadt Blockede (OT Karze)
Landuwis Linaturg

Bebauungsplan .Auf dem Raden*

Stadtebauiicher Vorentwurt

Stand: Mbrz 202

=% an

Abb. 5: Bauabschnitte

4.2 Flachennutzungsplan

%

A5
%

Abb. 6: Flachennutzungsplan der Stadt Bleckede

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt
Bleckede als Wohnbauflache (W) dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

4.3 Bebauungsplane und sonstige stadtebauliche Satzungen

In der ndheren Umgebung des Plangebiets liegen keine rechtskraftigen Bebauungspléne
oder sonstige stadtebauliche Satzungen vor.
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5. PLANUNG
/ / = ek uBagnd Radwag
0 DO @@
1654 m*

Auf dem Raden 219

Stadt Bleckede (OT Karze)
Landkreis Lineburg

Bebauungsplan ,Auf dem Raden*

Stadtebaulicher Vorentwurf

8

Stand: April 2021 M1

— Y LOLN

Abb. 7: Stadtebaulicher Entwurf, hier ohne Maf3stab, genordet, Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage von
Daten des Landesamt fur Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen (LGLN)

5.1 Stadtebauliches Konzept

Mit dem Vorhaben werden die bestehenden Siedlungsstrukturen stadtebaulich verknipft und
komplettiert. Die Planung sieht dabei eine lockere Bebauung mit Einfamilienhdusern vor, die
sich in das bestehende landliche Siedlungsbild einfiigt. Die vorgeschlagenen
Grundstucksgrofzen bewegen sich im Bereich um 800 bis 900 gm. Lediglich im westlichen
Teil des Plangebiets werden gréRere Grundstlicke vorgesehen, um die MaR3stéblichkeit der
Bestandsstrukturen aufzugreifen. Entlang der Landesstral3e werden bestehende Baufluchten
aufgegriffen und der Mindestabstand zur Landesstral3e bericksichtigt.

5.2 Grunflachen

Um den Ubergang des neuen Siedlungsbereichs in die offene Landschaft zu gestalten,
werden an den sidlichen und ndérdlichen Randern des Plangebiets Strauch-Baumhecken
vorgesehen. Diese fordern die Einbindung in die umliegenden Landschaftsbestandteile. Die
bestehenden Laubb&ume werden erhalten.

5.3 Verkehr

Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt durch die Anbindung an die Landesstrae L 219. Dazu
wird eine Planstral3e vorgesehen, die in einer Wendeanlage miindet. Die Wendeanlage ist
mit einem Wendekreis von 20 m Durchmesser ausreichend dimensioniert, um eine
Befahrbarkeit flr dreiachsige Mullsammelfahrzeuge sicherzustellen. Die ErschlieBung der
Ubrigen Grundstiicke erfolgt Uber kleinere Anliegerwege. Der im Norden verlaufende
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Feldweg soll in seiner aktuellen Gestalt als FuR- und Radweg erhalten werden. Nur im
Bereich der Wendeanlage und des ndrdlichenwestlichen Anliegerweges erfolgt ein Ausbau,
um die ErschlieBung der nordwestlichen Grundstiicke zu gewahrleisten..

5.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (z.B. Trinkwasser, Schmutzwasser,
Warmeenergie, Elektrizitat, Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik) erfolgt durch die
jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften
und Regelwerke.

Abfallentsorgung

Die Befahrbarkeit des Plangebiets fur dreiachsige Mullsammelfahrzeuge wird durch eine
ausreichend dimensionierte Wendeanlage mit einem Wenderadius von 20 m sichergestellt.
Abfallbehélter der Gber die 4 m breiten Anliegerwege erschlossenen Grundstiicke werden im
Bereich der 10 m breiten StralRenverkehrsflache oder im Bereich der Wendeanlage zur
Abholung bereitgestellt.

Trink- und Brauchwasser, Schmutzwasserbeseitigung
Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgen zentral durch den Wasserbeschaffungs-
verband Elbmarsch. Die Schmutzwasserbeseitigung liegt in kommunaler Zustandigkeit.

Loschwasser

Fur die Bereitstellung von Léschwasser ist die Stadt Bleckede als Tragerin der Feuerwehr (8
2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 NBrandSchG i. V. mit 8 98 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 NKomVG) zustandig.
Die Versorgungstrager gestatten i.d.R. die Wasserentnahme zu Loschzwecken.

5.5 Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwasserung der Baugrundstiicke erfolgt durch Versickerung und
Verdunstung auf den Grundsticken. Die StralRenverkehrsflichen sind ausreichend
dimensioniert um eine Entwasserung der Strallen Uber stralenbegleitende Mulden zu
ermaoglichen.

6. FESTSETZUNGEN
6.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Baugrenzen

Um die gewtlnschte Siedlungsentwicklung zu ermdglichen und dem Flachenbedarf fiir den
Einfamilienhausbau gerecht zu werden, weist der Bebauungsplan vormals landwirtschaftlich
genutzte Flachen als allgemeines Wohngebiet aus. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden ausgeschlossen, da die Planung vorrangig der Schaffung von
Wohnraum dient.

Das Mal der baulichen Nutzung richtet sich nach der umliegenden Bebauung, damit sich
neue Gebaude in die bestehende Siedlungsstruktur einfigen. Diesem Ziel entsprechend wird
eine Mindestgrundstiicksgrofie von 750 m? festgesetzt. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1
gilt eine Grundflachenzahl von 0,25. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind grof3ere
Grundstiicke vorgesehen. Daher wird in diesem Bereich eine reduzierte Grundflachenzahl
von 0,15 festgesetzt. Es ist maximal ein Vollgeschoss zulassig. Es wird eine offene
Bauweise mit Einzelhdusern und maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude festgesetzt, die
den lockeren Bebauungscharakter der Umgebung aufgreift und erhalt. Auch die Hohe der
baulichen Anlagen orientiert sich an der umliegenden Bestandsbebauung. Es werden eine
maximale Firsthbhe von 9,0 m und eine maximale Traufh6he von 4,5 m festgesetzt.
Bezugspunkt dieser Hohenfestsetzungen ist die Oberkante FertigfuRBboden (OKFF), welche
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auf max. 0,3 m Uber dem nachstgelegenen Hohenfestsetzungspunkt festgesetzt wird. Die
Baufenster werden relativ grof3ziuigig durch Baugrenzen definiert, um gestalterische
Flexibilitat zu erhalten. Sie regeln vor allem die Abstande zu benachbarten Grundstticken, zu
den Flachen mit Anpflanzgebot und zur Stralenverkehrsflache und greifen dabei zum Teil
bestehende Baufluchten auf. Des Weiteren wird durch die Baugrenzen der Mindestabstand
der Geb&aude von 20 m zur Landesstral3e sichergestellt.

6.2 Zufahrten / Garagen / Nebenanlagen

Aus stadtebaulichen Grinden, insbesondere zur Gestaltung des Stralenraumes, werden
Festsetzungen zu den Abstanden von Garagen, Carports und Nebenanlagen sowie zur
Grole von Ein- und Ausfahrten getroffen.

6.3 Verkehrsflachen

Fur die PlanstraRe wird eine Verkehrsflache von Uberwiegend 10 m Breite festgesetzt,
sodass eine Versickerung des Oberflachenwassers uber stral3enbegleitende Mulden
erfolgen kann. Um das Wenden von dreiachsigen Miullfahrzeugen zu erméglichen wird eine
Wendeanlage mit einem Radius von 20 m bericksichtigt. Die ErschlieBung der
hinterliegenden Grundstiicke erfolgt durch 4 m breite Anliegerwege, welche als
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Anliegerweg“ bzw. ,FuR-, Rad- und
Anliegerweg” festgesetzt werden. Im Norden des Plangebiets verlauft ein bestehender
Feldweg. Dieser wird in den Bereichen, in denen er nicht als Anliegerweg oder als
Wendeanlage ausgebaut werden soll, als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
»Ful- und Radweg"“ festgesetzt und bleibt dort in seiner jetzigen Form erhalten.

6.4 Grinordnung

Um den Ubergang der neuen Wohnbebauung in die offene Landschaft nérdlich und sidlich
des Plangebiets zu gestalten und die ©6kologische Wertigkeit des Vorhabens zu erhdhen,
werden 5 m breite Flachen zum Anpflanzen von Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Diese sind als Strauch-Baumhecke mit standortgerechten Geholzen
auszubilden.

Hecken haben folgenden dkologischen Nutzen:

e Schutz vor Winderosion: Im unmittelbaren Umfeld von Hecken kann der Abtransport von
Bodenteilchen durch Wind verhindert werden.

¢ Esfindet eine optische Trennung der Bereiche Landwirtschaft und Wohnen statt.

o Filterwirkung: Hecken gelten als Mittel der Luftreinhaltung. Dies ist hier insbesondere am
Ubergang zu der landwirtschaftlichen Flache von nicht unerheblicher Bedeutung.
e Forderung des Lebensraums von Flora und Fauna

Innerhalb des Plangebiets befinden sich 3 erhaltenswerte Laubbdume. Sie sind die einzigen
bestehenden pragenden Gehdlzstrukturen innerhalb des Plangebiets und werden daher als
zu erhalten festgesetzt.

6.5 Oberflachenentwéasserung

Die Oberflachenentwasserung soll vorrangig durch Versickerung und Verdunstung auf den
Grundstuicken erfolgen. Daher erfolgt eine entsprechende textliche Festsetzung.
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6.6 Flachen fur die Abfallentsorgung

Um die Abfallentsorgung fir alle Baugrundsticke zu gewahrleiten, werden
Versorgungsflachen fiir die Abfallentsorgung festgesetzt. Sie ermdglichen die Einrichtung
von Mullsammelplatzen an den Einmundungsbereichen der schmalen Anliegerwege.

6.7 Ortliche Bauvorschrift

Mit der ortlichen Bauvorschrift werden die zuldssigen Dachformen und Neigungswinkel, die
zulassigen Deckungsmaterialien und Farbténe geregelt. Auch fir die AuRenwande der
Hauptgebaude erfolgt die Festsetzung zuldssiger Materialien und Farbtone. Die ortlichen
Bauvorschriften orientieren sich dabei an bestehenden Bauvorschriften der Stadt Bleckede.

Aus 6kologischen Griinden werden Stein-, Kies-, Split-, und Schottergarten ausgeschlossen.
Des Weiteren wird die Zahl der notwendigen Stellplatze geregelt. Um eine ausreichende
Anzahl an Stellplatzen zu gewahrleisten sin 2 Stellplatze je Wohneinheit auf dem Grundstiick
anzulegen.

Im Ubrigen erfolgt die Regelung zulassiger Einfriedungen, um ein harmonisches
Siedlungsbild zu gewébhrleisten.

7. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Schutzgut ,,Mensch*

Durch die Forderung der Versorgung mit Wohnraum hat die Planung tUberwiegend positive
Auswirkungen fur die Bevodlkerung. Mit der neuen Bebauung ist jedoch auch eine
geringfligige Erh6hung des StralRenverkehrs mit den typischen Emissionen wie L&rm,
Gerlichen und Staub zu erwarten. Die Auswirkungen auf den Menschen werden jedoch
aufgrund der angemessenen Grél3e und baulichen Dichte des Baugebiets als nicht erheblich
und vertretbar eingestuft.

Fazit: Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Mensch* erwartet.
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7.2 Schutzguter ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt*

/

Abb. 8: Biosphéarenreservatsplan des Biospharenreservats Niederséchsische Elbtalaue, Teilplan Bewertung der
Biotoptypen (Ausschnitt), hellgriin = Biotoptyp mit geringer Bedeutung

Die Biospharenreservatsplan des Biosphéarenreservats Niedersachsische Elbtalaue stellt im
Plangebiet Biotoptypen mit geringer Bedeutung dar. Durch die Planung werden tberwiegend
vormals landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen sowie ein Reitplatz in Anspruch genommen
und in eine Wohnnutzung mit entsprechenden Wohngebauden, Gartenflachen und
Verkehrsflachen tberfuhrt. Ackerflachen haben eine gewisse Bedeutung als Lebensraum fur
die Tier- und Pflanzenwelt. Da es sich jedoch im Verhéltnis zu den verbleibenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen um einen geringen Flachenverlust handelt, kénnen die Tiere
teilweise auf die benachbarten Flachen ausweichen. Aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung der Flache wird nicht mit einer hohen Artenvielfalt hinsichtlich
der Pflanzenarten gerechnet.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich drei Laubbdume, welche
die einzige pragende Gehdlzstruktur im Plangebiet darstellen. Sie werden bauleitplanerisch
gesichert, um ihre Funktion fur Natur und Landschaft zu erhalten.

Mit den festgesetzten Strauch-Baumhecken werden neue Gehdlzstrukturen geschaffen,
welche neben der landschaftlichen Einbindung auch eine Funktion als neu geschaffener
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen erflllen.

Aufgrund der geringen Bedeutung der vorliegenden Biotoptypen im Plangebiet, der
vorgesehenen Schaffung neuer Heckenstrukturen mit standortgerechten Gehdlzen sowie
aufgrund der Erhaltung der pragenden Einzelbaume werden Kkeine erheblichen
Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt erwartet.

Artenschutz: Um die artenschutzrechtlichen Belange im weiteren Verfahren zu
berlicksichtigen wird derzeit ein Artenschutzfachbeitrag erstellt. Die Ergebnisse werden im
weiteren Verfahren bertcksichtigt.
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Fazit: Es werden derzeit keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter ,Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt“ erwartet. Eine abschlielende Bewertung erfolgt jedoch
erst im weiteren Verfahren unter Berlicksichtigung des Artenschutzfachbeitrages.

7.3 Schutzguter ,,Flache, Boden und Wasser*

Mit dem Vorhaben gehen biotische und abiotische Potentiale des Bodens in Teilen verloren.
Auf den kunftig versiegelten Flachen kann der Boden seine Funktion als Filterapparat,
Grundwasserspeicher und Lebensraum fur Pflanzen- und Tierarten nicht mehr voll erfillen.
Aufgrund des Entwasserungskonzepts (Versickerung oder Verdunstung auf den
Grundstticken) ist jedoch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser* zu
rechnen. Die Neuversiegelung mit seinen Auswirkungen auf die Schutzglter ,Flache und
Boden“ ist hingegen als erhebliche Umweltauswirkung einzustufen und entsprechend
auszugleichen. Geeignete Ausgleichsmalinahmen werden im weiteren Verfahren naher
bestimmt und verbindlich geregelt.

Fazit: Die Neuversiegelung mit seinen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Flache und Boden*
ist als erhebliche Umweltauswirkung einzustufen. Diese kann durch geeignete
KompensationsmalRnahmen, welche im weiteren Verfahren verbindlich geregelt werden,
kompensiert werden. Auf das Schutzgut ,Wasser” werden keine erheblichen Auswirkungen
erwartet.

7.4 Schutzguter ,,Luft und Klima*“

Durch die neue Bebauung ergibt sich eine geringfligige Erhdhung des StralR3enverkehrs mit
den typischen Emissionen Gerilichen, Staub und CO2-Emissionen. Die Auswirkungen auf die
Schutzguter ,Luft und Klima“ werden jedoch aufgrund der angemessenen GréfRe und
baulichen Dichte des Baugebiets als nicht erheblich und vertretbar eingestuft.

Fazit: Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter ,Luft und Klima*“
erwartet.

7.5 Schutzgut ,,Landschaft“

S~ L

Abb. 9: Biosphéarenreservatsplan des Biospharenreservats Niedersachsische Elbtalaue, Teilplan Bedeutung der
Landschaftsbildeinheiten (Ausschnitt), dunkelbraun = Wertstufe IV, Heckenlandschafts bei Vogelsang, Karze und
Garze
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Der Biospharenreservatsplan des Biosphéarenreservats Niedersachsische Elbtalaue weist
das Plangebiet als Teil der Landschaftsbildeinheit ,Heckenlandschaft bei Vogelsang, Karze
und Garze* mit der Wertstufe IV aus. Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fur Natur und
Landschaft sind nicht betroffen. Diese Bedeutung fiur das Landschaftsbild wird in der
Planung durch den Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen sowie die Schaffung neuer
Strauch-Baumhecken mit standortgerechten Gehdlzen berlcksichtigt. Auf diese Weise
erfolgt eine behutsame Einbindung der Siedlungsergdnzung in das bestehende
Landschaftsgefiige. Aufgrund der Erhaltung bestehender und der Schaffung neuer
Geholzstrukturen sowie aufgrund der baulichen Vorpragung im unmittelbaren Umfeld des
Plangebiets werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Landschaft*
erwartet.

Fazit: Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Landschaft” erwartet.

7.6 Schutzguter ,,Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter*

Es liegen keine konkreten Hinweise auf die Bedeutung des Plangebiets als kulturelles Erbe
oder das Vorhandensein sonstiger Sachgiter im Planungsraum vor. GemaR § 14 NDSchG
sind potenziell denkmalpflegerisch bedeutsame Bodenfunde zu melden.

Fazit: Bei Einhaltung dieser Vorgaben ist nicht mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzguter ,Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter” zu rechnen.

7.7 Eingriffsregelung

Bilanzierung: Um die Bedeutung des Eingriffes fir die Schutzgiter abzuschéatzen und zu
qguantifizieren, wird die Leistungsfahigkeit eines Biotoptyps fir den Naturhaushalt und das
Landschaftshild Gber einen Wertfaktor definiert. Die jeweils hochste Bedeutung unter den
Schutzgutern fuhrt zur Bestimmung des Wertfaktors fiir jeden Biotoptyp.

In einem Vergleich der bestehenden Wertigkeit mit der geplanten Wertigkeit kann ermittelt
werden, in welchem Mall Kompensationsflaichen geschaffen werden sollen, um den
Naturhaushalt nicht nachhaltig zu schadigen.

Die Bewertungsmethodik orientiert sich an der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung® (Niedersachsischer Stadtetag 2013). Es
werden 6 Wertfaktoren unterschieden.

5 = sehr hohe Bedeutung 4 = hohe Bedeutung
3 = mittlere Bedeutung 2 = geringe Bedeutung
1 = sehr geringe Bedeutung 0 = weitgehend ohne Bedeutung

Daruber hinaus kann einzelnen Schutzgitern bzw. Einzelfunktionen von Schutzgitern ein
besonderer Schutzbedarf zukommen, der Uber den flachenbezogenen Wertfaktor des
Biotoptyp nicht erfasst werden kann und auf den mit Vermeidungs- und
KompensationsmalRnahmen speziell reagiert werden muss. Die Biotoptypenbezeichnungen
entstammen der Ubersicht tUber die Biotoptypen in Niedersachsen (nach v. Drachenfels,
2011/2012) aus der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der
Bauleitplanung® (Niedersachsischer Stadtetag 2013).
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Stadt Bleckede, OT Karze, Landkreis Liineburg
Bebauungsplan ,Auf dem Raden“ mit OBV

Begriindung
Stand: Friihzeitige Beteiligung

Vorgehen:

Es wird zunadchst der Bestandswert der Eingriffsflachen ermittelt. Der Bestandswert der
Eingriffsflache wird dann dem Planungswert desselben Gebietes gegenlbergestellt. Ergibt
sich aus der Gegenuberstellung Bestandswert zu Planungswert der Wert 0 oder ein
Uberschuss ist der Eingriff als ausgeglichen zu betrachten. Bei einem negativen Ergebnis
waren weitere Ersatzflachen aul3erhalb des Plangebietes zu suchen.

Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen
biologische Vielfalt, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
erwartet. Auswirkungen ergeben sich durch die Versiegelungen auf die Schutzgiter Flache
und Boden. Im Weiteren werden hierzu die Ergebnisse des Umweltberichts aufgegriffen und
eine Eingriffsbilanzierung durchgefiihrt. AnschlieRend wird der erforderliche Ausgleich fir
den Eingriff in Natur und Landschaft bestimmit.

Naturschutzrechtliche Bilanzierung

Bestand:

Flachenbezeichnung Biotoptyp | Flache in m2 | Wertfaktor | Flachenwert
Ackerflache AS 14.091 1 14.091
Hausarten / Reitanlage GRA/PHH 3.715 1 3.715
Feldweg TF 806 1 806
Einzelb&dume, 3 Stk. HE (202)* 3 606
Summe - 18.612 - 19.218

*vorhandene Einzelbdume werden zusatzlich zur Grundflache nach der vorhandenen Kronen-Traufflache berechnet. Der
Flachenwert ist dem der Grundflache zuzuzahlen.

Planung:

Flachenbezeichnung Biotoptyp Flache Wertfaktor | Flachenwert
Allgemeines Wohngebiet WA 1, davon: - (12.250) - -
L_bebaubare Flachen (GRZ 1 0,25) X 3.063 0 0

L Uberschreitung der GRZ (+ 50%) X 1.532 0 0

L Hausgarten PHZ 6.671 1 6.671
L Strauch-Baumhecke HFM 984 3 2.952
Allgemeines Wohngebiet WA 2, davon: - (3.715) - -
L_bebaubare Flachen (GRZ 1 0,15) X 557 0 0

L Uberschreitung der GRZ (+ 50%) X 279 0 0

L Hausgarten PHZ 2.549 1 2.549
L Strauch-Baumhecke HFM 330 3 990
StraRenverkehrsflache versiegelt X 2.163 0 0
Feldweg TF 484 1 484
Einzelbdume, 3 Stk. HE (202)* 3 606
Summe - 18.612 - 14.252

*vorhandene Einzelbdume werden zusatzlich zur Grundflache nach der vorhandenen Kronen-Traufflache berechnet. Der
Flachenwert ist dem der Grundflache zuzuzahlen.
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Stadt Bleckede, OT Karze, Landkreis Liineburg Begriindung
Bebauungsplan ,Auf dem Raden“ mit OBV Stand: Friihzeitige Beteiligung

Gegentberstellung:

Flachenwert
Bestand 19.218
Planung 14.252
Differenz 4.966

Die naturschutzrechtliche Bilanzierung ergibt eine negative Bilanz von - 4.966 Wertpunkten.

7.8 Naturschutzrechtliche Kompensation

Da innerhalb des Plangebiets keine weiteren Flachen zum Ausgleich verfiigbar sind, ist das
Defizit der Eingriffsbilanzierung in Hohe von 4.966 Wertpunkten auf externen Flachen zu
kompensieren. Die externen Kompensationsmal3nahmen werden im weiteren Verfahren
konkretisiert, mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt und im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens verbindlich geregelt.

8. UMWELTBERICHT

Im weiteren Verfahren werden die Umweltprifung durchgefiihrt und der Umweltbericht
erganzt.

9. STADTEBAULICHE WERTE

Flachenbezeichnung Flache (m?)
Allgemeine Wohngebiete (WA 1 und WA 2) 15.965
L_davon mit Anpflanzgebot (Strauch-Baumhecke) 1.314
StralRenverkehrsflachen 2.647
L_davon Ful3-, Rad- und Anliegerweg 220
L_davon Ful3- und Radweg 484
L_davon Anliegerweg 433
Summe 18.612

10. VERFAHRENSABLAUF

In seiner Sitzung vom ..................... hat der Rat der Stadt Bleckede die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Auf dem Raden® mit ortlicher Bauvorschrift beschlossen. In seiner Sitzung
1V/0] 1 | I hat der Rat der Stadt Bleckede den Vorentwurf des Bebauungsplans
mit Begriindung gebilligt und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8§ 3 (1) BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB beschlossen.
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