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1 Planungsanlass und -ziele

Im Rahmen der 9. Anderung des Flidchennutzungsplanes wird im Anderungsbereich 1 parallel
zur 2. Anderung des Bebauungsplans Walmsburg Nr. 18 , Hinter den Héfen" die Darstellung als
Sonderbauflédche Ferienhaus-/Wochenendhausgebiet in eine Darstellung als Wohnbaufldche
umgewandelt. Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans Walmsburg Nr. 18 ,,Hinter
den Héfen' soll an Stelle eines Sondergebietes ,Wochenendhausgebiet" ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden. Der Aufenthalt in Idndlichen Wochenendhausgebieten ent-
spricht nicht mehr dem Uberwiegenden Freizeitverhalten der sich verédndernden Gesellschaft.
Somit resultiert eine geringe Nachfrage nach Wochenendhdusern, wohingegen ein wach-
sender Bedarf an Wohnbaufldchen besteht. Die Stadt Bleckede mdchte mit der Anderung
der Art der baulichen Nutzung dieser Entwicklung Rechnung tragen.

Der Bebauungsplan Walmsburg Nr. 18 ,Hinter den Héfen" wird gemdB § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren zur Umsetzung von MaBnahmen der Innenentwicklung gedéndert.
GemdB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist der Fldchennutzungsplan im Wege der Berichtigung an-
zupassen. Die Stadt Bleckede hat sich dazu entschlossen ein Anderungsverfahren durchzufUh-
ren, um gleichzeitig bestehende Wohnbaufldchendarstellungen in den Anderungsbereichen
2, 3 und 4, die in den vergangenen Jahrzehnten nicht umgesetzt wurden, zurickzunehmen.
Die Flachen werden entsprechend der tatséchlichen Nutzung in Fldchen fur die Landwirt-
schaft umgewandelt. Somit wird die Ausdehnung des Ortsteils Walmsburg in die freie Land-
schaft begrenzt.

2 Beschreibung des Plangebietes und seiner Umgebung

Das Plangebiet umfasst mehrere Anderungsbereiche im Ortsteil Walmsburg. Der Anderungs-
bereich 1 umfasst den sudlichen Teil der Siedlung Roggenkamp. Im Anderungsbereich 1 be-
findet sich eine lockere Bebauung mit Wochenendhdusern, die einige Baullcken aufweist.
SUudwestlich grenzt ein Waldgebiet an den Anderungsbereich. Die Anderungsbereiche 2 bis 4
werden landwirtschaftlich genutzt. Der Anderungsbereich 2 liegt sidwestlich der Kateminer
StraBe, dstlich angrenzend an den Anderungsbereich 1. Der Anderungsbereich 3 grenzt 6st-
lich an den Wiesenweg. Der Anderungsbereich 4 liegt am 8stlichen Ortsausgang sudlich der
Kateminer StraBe, &stlich der Bruchdorfer Strale.

3 Rechisgrundiage und Verfahren

Die 9. Anderung des Fldchennutzungsplans fir den Ortsteil Walmsburg wird nach den Anfor-
derungen des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geé&ndert durch Art. 2 Abs. 3 G v. 20.7.2017 | 2808 (Nr. 52)
durchgefuhrt.

AuBerdem liegen dieser Planung die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017, zugrunde.

Das Verfahren der 9. Anderung des Fldchennutzungsplans fur den Ortsteil Walmsburg wurde
mit dem Aufstellungsbeschluss vom 21.03.2019 férmlich eingeleitet.
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4 Zu beachtende Plangrundiagen
4.1 Regionales Raumordnungsprogramm 2003 in der Fassung der 2. Anderung 2016
Zeichnerische Darstellungen

Dem Ortsteil Walmsburg wird im Regionalen Raumordnungsprogramm die besondere Ent-
wicklungsaufgabe Erholung zugewiesen. Erholungseinrichtungen sind hier gebundelt vorhan-
den (Campingplatz, kulturelle/historische Besonderheiten wie die Hinengr&ber im Schieringer
Forst). Der gesamte Oritsteil Walmsburg wird als Vorbehaltsgebiet Erholung dargestellt. Das
Waldgebiet sudlich und westlich des Ortsteils wird als Vorranggebiet fUr ruhige Erholung dar-
gestellt. SUdlich des Ortsteils wird es darUber hinaus als Vorbehaltsgebiet fir Natur und Land-
schaft, westlich des Ortsteils auBerdem als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft darge-
stellt. Die StraBe ,,Am Ufer" (K24) und die ,Kateminer StraBe" (L231) ab der Kreuzung ,,Katemi-
ner StraBe"/,,Am Ufer" werden als HauptverkehrsstraBe von regionaler Bedeutung sowie als
regional bedeutsame Radwanderwege dargestellt.

Die vorliegende Fldchennutzungsplandnderung steht den Darstellungen und Zielen des RROP
fUr den Ortsteil Walmsburg nicht entgegen. Es wird zwar die Umwandlung eines Wochenend-
hausgebietes in ein Wohngebiet vorbereitet, der sudliche Teil des Wochenendhausgebietes
(Geltungsbereich des Bebauungsplans Walmsburg Nr. 1), der unmittelbar an das Vorrangge-
biet ruhige Erholung angrenzt, bleibt jedoch bestehen. Es ist davon auszugehen, dass dieser
Teil dem Bedarf an Ferien-/Wochenendhdusern gerecht wird. Die Moglichkeiten der land-
schaftsgebundenen Erholung (z. B. Wandern, Radwandern) werden durch die Inanspruch-
nahme eines bereits baulich zum Freizeitwohnen genutzten Gebietes zum Dauerwohnen
nicht eingeschrankt.

Abb. 1: Auszug aus dem Regionalen
Raumordnungsprogramm (LANDKREIS
LUNEBURG 2010)

Siedlungs- und Wohnbauflachenentwicklung

GemdaB dem Ziel 2.2.02 wird die Stadt Bleckede im RROP als Grundzentrum mit mittelzentralen
Funktionen festgelegt. Wahrend das RROP fUr andere Grundzentren die ausdruckliche Be-
stimmung enthdlt, dass sich die Zuweisung der Funktion als Grundzentrum nur auf den zentro-
len Ortsteil bezieht, enthdlt das RROP fUr das Grundzentrum Bleckede keine solche Beschrdn-
kung in den texilichen Festlegungen (Nell 2019). GemdaB der juristischen Stellungnahme durch
den Rechtsanwalt Dr. Nell (04.02.2019) kann deshalb der Standpunkt vertreten werden, das
die Zuweisung der Funktion ,,Grundzentrum mit mittelzentraler Funktion* fir die gesamte Stadt
Bleckede mit allen Ortsteilen gilt und die fur Standorte unterhalb der Ebene von Grundzentren
festgelegten Einschrénkungen hier keine Rolle spielen.

Der Vorgabe des RROP LUneburg, dass eine Wohnbaufldchenentwicklung nur im Rahmen
der Eigenentwicklung (RROP, 2.1 14) moglich ist, kann nach juristischer Stellungnahme (Nell
2019) nicht als Ziel der Raumordnung gewertet werden, da sie nicht eindeutig und bestimmt
genug formuliert ist und Wertungs- und Abwdagungsspielrdume vorhanden sind. Dies ist bei
dem Ziel 2.1.14 jedoch nicht eindeutig und bestimmt formuliert. Beispielsweise lassen sich aus
den Begriffen ,,natlrliche Bevdlkerungsentwicklung” oder ,BerUcksichtigung steigender
Wohnanspriche" keine konkreten Zahlen ableiten. Auch der ,,Abzug vorhandener FiGchen-
potenziale" erfordert planerische Abwdégung, da sich Baulicken in der Regel in privater Hand
befinden und die Gemeinde somit kein Zugriff darauf hat. Es ist insgesamt nicht ersichtlich,
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wie es moglich sein sollte, den ,,Bedarf” im Rahmen der ,,Eigenentwicklung” ohne wertende
und abwdégende Entscheidungen zu ermitteln (Nell 2019).

Beim rechnerischen Nachweis des Wohnbaufldchenbedarfs ist zu berUcksichtigen, dass in
dem Wochenendhausgebiet bereits Dauerwohnen stattfindet und die Bewohner entspre-
chend mit den Bestimmungen des Meldegesetzes vereinbar gemeldet sind. Wenn der Land-
kreis LUneburg diesbezuglich eine Baurechtswidrigkeit feststellen wirde, wdére ein ordnungs-
rechtliches Einschreiten erforderlich. Ein Einschreiten ist trotz Kenntnis der baurechtswidrigen
Zustande bisher nicht erfolgt. Somit ist davon auszugehen, dass der Landkreis das Dauerwoh-
nen toleriert. Eine BerUcksichtigung der Einwohner im Wochenendhausgebiet als bereits vor-
handene Einwohner auch gemaB der juristischen Stellungnahme (Nell 2019) daher legitim. In
der Einwohnerstatistik des Ortsteils werden die im Wochenendhausgebiet gemeldeten Ein-
wohner auBerdem bereits erfasst, sodass eine Doppelz&hlung als bestehender Einwohner und
als NeubUrger auch statistisch nicht korrekt ware.

Geplante Entwicklung von Wohnbaufl&chen

In Walmsburg werden im Geltungsbereich des im Parallelverfahren zu dndernden Bebau-
ungsplans Walmsburg Nr. 18 ,Hinter den Hofen" unter BerUcksichtigung der Mindestgrund-
stUcksgréBe von 600 m? ca. 33 Baugrundsticke geschaffen, wovon bereits 17 GrundstUcke
mit Wochenendhdusern bebaut sind. Der Anteil der dauerwohnenden Einwohner betragt
nach Ermittlung der Stadt Bleckede 88 %. Somit sind im Wochenendhausgebiet ,Hinter den
Hofen" bereits 15 Wohneinheiten vorhanden. Durch die Bebauung der Baulicken sowie der
Umwandlung der bisher nicht zum Dauerwohnen genufzten Gebdude in Wohngebdude
werden infolge der Planung bis zu 18 zusdtzliche Wohneinheiten geschaffen. Ein Wohnge-
bdude entspricht dabei einer Wohneinheit, da im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungs-
plans Walmsburg Nr. 18 die Festsetzung von einer Wohneinheit pro Wohngebd&ude geplant
wird. Die HaushaltsgroBe sinkt gemdan der Wohnungsmarktanalyse des Landkreises Luneburg
(GEWOS 2016) in der Stadt Bleckede von 2,2 im Jahr 2016 auf 2,1 im Jahr 2030. Ausgehend
von einer Einwohnerzahl von 498 Einwohnern (Stand 06/2019) und unter der Annahme, dass
die Einwohnerzahl nicht zurGckgeht und kein Zuzug erfolgt, ergibt sich daraus eine Differenz
von 11 Wohneinheiten. Dies entspricht dem Bedarf an zusdtzlichen Wohneinheiten, der sich in
den ndchsten 10 Jahren allein aus dem Ruckgang der HaushaltsgréoBen ergibt. Bei der Ermiti-
lung des Bedarfs ist auBerdem zu berUcksichtigen, dass aufgrund der im aktuellen Demogra-
phiegutachten (GEWOS 2018) ermittelten Uberalterung und dem prognostizierten quantitati-
ven Bedeutungsverlust der dlteren Kinder (ab dem Grundschulalter) auBerdem die Annahme
gerechtfertigt, dass die HaushaltsgroBe noch starker zurGckgeht. Nach Abzug des nach Prog-
nose der GEWQOS (2016) bestehenden Bedarfs von 11 zusatzlichen Wohneinheiten bis 2030 (s.
oben), ergibt sich durch die vorliegende Planung ein zusatzliches Entwicklungspotenzial von
7 WE. Dieses entspricht ca. 2,8 %. Da der Einwohnerzuwachs unterhalb von 3 % liegt, handelt
es sich ebenfalls um eine unbeachtliche Wohnfldéchenausweisung gemaB RROP 2.1 14,

GemdaB der Basisprognose des Demographiegutachtens fir den Landkreis LUneburg geht die
Einwohnerzahl der Stadt Bleckede bis 2035 um 1,3 % zurUck. Die Stadt Bleckede mochte je-
doch die Einwohnerzahl sichern und geht nicht nur von der natUrlichen Bevdlkerungsentwick-
lung aus, sondern davon dass die Einwohnerzahl gehalten wird. Die Stadt Bleckede hdlt die
strikte Begrenzung der Einwohnerzahl auf die natlUrliche Bevdlkerungsentwicklung fUr nicht
zielfGhrend und nicht erstrebenswert. Das Halten der Einwohnerzahl auf dem akfuellen Niveau
wird auch vor dem Hintergrund der Auslastung der Infrastruktureinrichtung Grundschule Bars-
kamp von der Stadt Bleckede angestrebt. Dem Argument aus der Stellungnahme der Regio-
nalplanung des Landkreises Lineburg, dass Walmsburg keine grundzentrale Funktion hat Inf-
rastruktureinrichtungen zu sichern, kann zum einen grundsatzlich entgegengehalten werden,
dass in der textlichen Festsetzung des RROP nicht deutlich bestimmt wird, dass sich die Funkti-
on ,,Grundzentrum mit mittelzentralen Teilfunktionen" lediglich auf das Stadtgebiet Bleckede
bezieht (s. oben). Zum anderen umfasst das Einzugsgebiet der Grundschule Barskamp nicht
das Stadtgebiet Bleckede, sondern die Ortschaften sudostlich (u.a. Barskamp, Walmsburg,
Goddingen, Nindorf), die gemdB Landkreis keine grundzentrale Funktion zur Sicherung der
Infrastruktur haben. Eine Wohnbaufldchenentwicklung entsprechend des Bedarfs ist also
auch auBerhalb des Stadtgebiets notwendig, um den Grundschulstandort zu erhalten.
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RUcknahme von Wohnbaufldchenentwicklungspotenzialen und BerUcksichtigung verblei-
bender Potenziale

Bei der Bedarfsberechnung ist zu berlcksichtigen, dass Wohnbaufldchen im Umfang von ca.
ca. 5,5 ha zurickgenommen werden (Anderungsbereiche 2 bis 4). Unter der Annahme einer
durchschnittlichen GrundstUcksgréBe von 800 m?, einem ErschlieBungsanteil von 10 % sowie
einer 2. WE in 10 % der Wohngebd&ude entfdllt somit ein Einwohnerentwicklungspotenzial von
146 zusatzlichen Einwohnern in Walmsburg.

Die Wohnbaufldchendarstellung westlich des Wiesenwegs in Walmsburg bleibt erhalten (s.
Abb. 2). Der Wiesenweg begrenzt den Siedlungsbereich von Walmsburg nach Osten. Der
Bereich westlich davon liegt innerhalb des Siedlungsbereiches und ist bereits erschlossen. Er
verbleibt daher als Wohnbaufldchenentwicklungspotenzial. Zusammen mit der Wohnbau-
landreserveflGche zwischen Schulsteig und Bruchdorfer StraBe (s. Abb. 2), die gemdaB Vorge-
spréch am 16.04.2018 auBerdem erhalten bleibt, ergibt sich ein zu berlcksichtigendes Ent-
wicklungspotenzial von ca. 2,3 ha. Dies entspricht unter BerUcksichtigung der bereits ge-
froffenen Annahmen GrundstUcksgréBe und 2. WE sowie im Falle der FiGche zwischen Schul-
steig und Bruchdorfer StraBe einem ErschlieBungsanteil von 10 % einem Einwohnerzuwachs
um ca. 53 EW.

=
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2019 Landesamt for
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion LUneburg. Geoportal Landkreis Lineburg

Abb. 2: RGcknahme von Wohnbaufldchenpotenzial (blaue Linie) und verbleibendes Potenzial in
Walmsburg (Lage der Anderungsbereiche (AB) 2, 3 & 4, rote Linie); Auszug aus dem wirksamen FI&-
chennutzungsplan

In Walmsburg sind weitere kleinere WohnbauflGchenreserven (Baulicken) vorhanden. Diese
befinden sich jedoch in der Hand privater EigentUmer, die haufig kein Interesse an einer bal-
digen Bebauung haben. Die Gemeinde hat keinen Zugriff auf die Fldchen und keine M&g-
lichkeiten auf deren Bebauung hinzuwirken. Sie werden daher nicht berUcksichtigt.

Fazit

Infolge der Planung sowie unter Berlcksichtigung weiterer Wohnbaulandreserven im Bestand
ergibt sich eine potenzielle Einwohnerentwicklung von +21 Einwohnern im Ortsteil Walmsburg.
Demgegenuber steht die RGcknahme von WohnbauflGdchen, die ein Wegfall von potenziel-
lem Einwohnerzuwachs -146 Einwohnern entsprechen. Insgesamt ergibt sich unter BerUcksich-
figung aller Wohnbaulandreserven und deren teilweise RUcknahme durch die vorliegende
Planung ein negatives, planerisches Einwohnersaldo (-11 %). Mit der vorliegenden Planung
wird also die Prognose einer negativen Bevdlkerungsentwicklung in der Stadt Bleckede be-
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rGcksichtigt. Die Wohnbaufl&chenentwicklung wird durch die Planung sinnvoll gesteuert, in-
dem auBenliegende Wohnbaudarstellungen zurGckgenommen werden und Innenbereichs-
fldchen zur Entwicklung einer Wohnbebauung genutzt werden.

4.2 Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Ortsteil Walmsburg liegt im Gebietsteil A des Biosphdrenreservats ,,Niedersdchsische Elbta-
laue”. Hier gilt entsprechend § 22 NEIbtBRG der Biosphdrenreservatsplan.

FUr die Anderungsbereiche liegen daher keine Zielaussagen im Landschaftsrahmenplan vor.
4.3 Biosphdrenreservatsplan

Der Biosphdrenreservatsplan sieht fir die Anderungsbereiche keine MaBnahmenvorschlége
fOr den speziellen Tier- oder Pflanzenartenschutz vor. Die Anderungsbereiche 1, 2 und 4 liegen
nicht in faunistisch oder avifaunistisch wertvollen Bereichen. Lediglich der Anderungsbereich
3 liegt in einem Gastvogelbereich mit landesweiter Bedeutung. Dem Gebiet wird daher eine
sehr hohe Bedeutung fUr den Tier- und Pflanzenartenschutz zugewiesen. Durch die Umwand-
lung der Wohnbaufldchendarstellung in eine Darstellung als Fldche fUr die Landwirtschaft
entsprechend der tatséchlichen Nutzung wird der Fortbestand des wertvollen Bereiches gesi-
chert.

Besondere Landschaftselemente oder aufgrund von abiotischen Faktoren wertvolle Bereiche
werden fUr die Anderungsbereiche und angrenzend nicht aufgefihrt.

4.4 Wirksamer Flachennutzungsplan

Anderungsbereich 1

Der Anderungsbereich 1 umfasst den sidlichen Teil der Siedlung Roggenkamp im Ortsteil
Walmsburg (ca. 3,2 ha). Die StraBe ,,Roggenkamp* verl&uft ringférmig durch den Anderungs-
bereich. Im wirksamen Fl&chennutzungsplan wird der Anderungsbereich als Sondergebiet
Ferienhaus-/Wochenendhausgebiet dargestellt. Er liegt im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Walmsburg Nr. 18, der parallel zu der vorliegenden Fl&dchennutzungsplandnderung
ebenfalls gedndert wird. Im Anderungsbereich sind bereits 17 Ferien-/Wochenendhduser vor-
handen. Einige der Grundsticke sind noch unbebaut. Nérdlich und éstlich grenzt der Ande-
rungsbereich an Wohnbaufladchen. Nordwestlich liegt Anderungsbereich 2, der bislang eben-
falls als Wohnbauflache dargestellt wird, aber bisher nicht umgesetzt wurde (vgl. Anderungs-
bereich 2). Westlich grenzt Anderungsbereich 1 an eine Fidche fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft an. SUdlich liegt ein weiteres Ferien-
/Wochenendhausgebiet (vgl. Planzeichnung, GegenUberstellungsbl&tter).

Anderungsbereich 2

Der Anderungsbereich 2 liegt sidlich der Kateminer StraBe, westlich angrenzend an die Sied-
lung Roggenkamp/Vogelbeerweg. Er umfasst ca. 2,5 ha. Im wirksamen Fldchennutzungsplan
wird er als Wohnbaufldche dargestellt. Im Norden, Nordwesten und Osten grenzen Wohnbau-
flachendarstellungen an. Stdlich grenzt eine FlGdche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft an (vgl. Planzeichnung, Gegenuberstellungs-
blétter). Der Anderungsbereich wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt, ein Wohngebiet wurde
nicht entwickelt.

Anderungsbereich 3

Im wirksamen Fl&dchennutzungsplan wird stlich des Wiesenwegs eine Wohnbaufldche darge-
stellt (vgl. Planzeichnung, GegenuUberstellungsbldtter). Sie weist eine GréBe von ca. 0,6 ha
auf. Eine bauliche Entwicklung hat bisher nicht stattgefunden.

Anderungsbereich 4

Der Anderungsbereich 4 umfasst eine Fldche von ca. 2,4 ha. Er liegt am Ortsausgang Rich-
tung Neu Darchau, sudlich der Kateminer StraBe, 6stlich der Bruchdorfer StraBe. Nordlich und
westlich grenzt Wohnbebauung an den Anderungsbereich. Der Anderungsbereich wird so
wie die nérdlich und westlich angrenzenden Fidchen als Wohnbaufldche dargestellt. Die an-
grenzende Flache wird bereits zum Wohnen genutzt, wogegen im Anderungsbereich noch
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kein Wohngebiet entwickelt wurde. SGdlich grenzt eine Darstellung als Fidche fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft an den Anderungsbe-
reich an, die teilweise als Wald und teilweise als Ackerfléiche genutzt wird.

5 Wesentliche Planinhalte
5.1 Anderungsbereich 1 - Wohnbaufléche

Im Rahmen der vorliegenden Fldchennutzungsplandnderung soll das Sondergebiet Ferien-
haus-/Wochenendhausgebiet in eine Wohnbaufldche umgewandelt werden. Der Ande-
rungsbereich wirkt bereits wie ein Wohngebiet. Im Anderungsbereich sind bereits Hauptwohn-
sitze angemeldet. Aufgrund der vorhandenen RingstraBe, die von Mullfahrzeugen befahren
werden kann, der bereits vorhandenen baulichen Nutzung als Ferien- und Wochenendhaus-
gebiet und vor dem Hintergrund des sich verdndernden Freizeitverhaltens, stellt eine Wohn-
baufldchendarstellung im Anderungsbereich die den voraussehbaren BedUrfnissen der Stadt
Bleckede entsprechende Art der Bodennutzung dar. Das sUdlich angrenzende Ferienhaus-
/Wochenendhausgebiet bleibt bestehen, sodass die geringer werdende Nachfrage nach
Wochenendhdusern weiterhin gedeckt werden kann.

5.2 Anderungsbereich 2 - Fldche fir die Landwirtschaft

Entsprechend der tatsdichlichen Nutzung wird der Anderungsbereich im Rahmen der 9. An-
derung des Fidchennutzungsplans als FiGche fUr die Landwirtschaft dargestellt. Die wertvolle
Sichtachse Uber die landwirtschaftlichen Fldchen auf das sudlich der Ortschaft Walmsburg
gelegene ausgedehnte Waldgebiet wird somit erhalten und eine weitere Beanspruchung
von freier Landschaft vermieden.

5.3 Anderungsbereich 3 - Fldche fir die Landwirtschaft

Die Wohnbaufldchendarstellung wird zurGckgenommen und entsprechend der tatséchlichen
Nutzung als FlGdche fUr die Landwirtschaft dargestellt. Es wird eine Ausdehnung des Siedlungs-
bereiches von Walmsburg in die freie Landschaft vermieden. Der Wiesenweg begrenzt somit
den Siedlungsbereich von Walmsburg nach Osten. Der Bereich westlich des Wiesenwegs, der
im wirksamen Fldchennutzungsplan ebenfalls als Wohnbaufldche dargestellt wird, verbleibt
als Wohnbaufldchenentwicklungspotenzial, da er innerhalb des Siedlungsbereiches liegt.

5.4 Anderungsbereich 4 - Fldche fir die Landwirtschaft

Im Rahmen der vorliegenden Fldchennutzungsplandnderung soll die Wohnbauflaéchendar-
stellung zurickgenommen und in eine Darstellung als FiGdche fur die Landwirtschaft gedndert
werden. Somit wird eine weitere sudliche Ausdehnung des Ortsteils in die freie Landschaft und
an die Waldfl&che heran begrenzt.

6 Weitere Angaben
6.1 ErschlieBung

Da der Anderungsbereich 1 bereits mit Wochenendhdusern bebaut ist, ist eine ErschlieBung
vorhanden. Der ,,Roggenkamp* fihrt ringférmig durch den Anderungsbereich 1 und schlieBt
im Norden an die Kateminer StraBe (L231) an. Der Roggenkamp ist bisher als wassergebun-
dener Schotfterweg ausgebaut. Die in dem Sondergebiet Wochenendhausgebiet (Bebau-
ungsplan Walmsburg Nr. 18) festgesetzte StraBenbreite betragt 6,5 m. Sie ist somit fUr den Be-
gegnungsfall PKW-LKW ausreichend. Das Mullfahrzeug kann die RingstraBe benutzen und
muss nicht wenden.

Weitere AusfGhrungen und Regelungen zur ErschlieBung sind dem Bebauungsplan im Paral-
lelverfahren zu entnehmen, auf welchen hiermit verwiesen wird.
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6.2 Ver- und Entsorgung

Die Zustandigkeiten fUr die Ver- und Entsorgung verteilen sich wie folgt:

Energieversorgung mit Strom
Energieversorgung mit Erdgas
Trink- und Brauchwasserversorgung
Lé&schwasserversorgung
Schmutzwasserentsorgung
Abfallentsorgung

Versorgung mit Fernmeldeeinrichtungen

6.3 Stadtebauliche Werte

Energieversorgung Dahlenburg-Bleckede AG
Avacon AG

Wasserbeschaffungsverband Ellbmarsch
Stadt Bleckede (Feuerwehr)
Abwasserentsorgung Bleckede GmbH

GfA LUneburg - gkASR

Deutsche Telekom AG

Wohnbaufl&che

31.708 m?

Fldche fur die Landwirtschaft

55.644 m?
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Teil Il Umweltbericht

1 Einleitung
1.1  Kurzdarstellung des Flachennutzungsplans und der damit verfolgten Ziele
Wohnbauflache

Im Anderungsbereich 1 soll die Darstellungen eines Sondergebietes Wochenendhaus-
/Ferienhausgebiet in eine Wohnbaufldchendarstellung gedndert werden.

Flache fur die Landwirtschaft

Gleichzeitig werden Wohnbaufl&chendarstellungen in den Anderungsbereichen 2, 3, und 4,
die bisher nicht entwickelt wurden, entsprechend der tatsdchlichen Nutzung, als Fldchen for
die Landwirtschaft dargestellt.

1.2 Umfang und Bedarf an Grund und Boden

Die Gesamtflache aller Anderungsbereiche umfasst ca. 8,7 ha. Die Fidche teilt sich wie folgt:

Wohnbauflache Flache fir die
Landwirtschaft
Anderungsbereich 1 31.708 m? -
Anderungsbereich 2 - 24.845 m?
Anderungsbereich 3 - 6.397 m?
Anderungsbereich 4 - 24.402 m?
Gesamt 31.708 m? 55.644 m?

Tab. 1: Umfang und Bedarf an Grund und Boden

1.3 Ziele des Umweltschutzes aus einschidgigen Fachgesetzen und deren Beriicksichtigung
bei der Planung

Baugesetzbuch (BauGB)

Das EAG Bau aus dem Jahre 2004 diente der Umsetzung der ,,Richtlinie 2001/42/EG Uber die
Profung der Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und Programme” sowie der ,Richtlinie
2003/35/EG Uber die Beteiligung der Offentlichkeit bei der Ausarbeitung bestimmter umwelt-
bezogener Pldne und Programme”. Folge der Anderung des Baugesetzbuchs war insbeson-
dere die Einflhrung der Umweltprifung in der Bauleitplanung und damit eine grundlegende
Anderung der Vorschriften Uber die Aufstellung der Bauleitpléne.

Die Ziele des Umwelfschutzes werden insbesondere in den §§ 1 (5 und 6) sowie 1a des BauGB
abgeleitet.

Gem. § 1 (5) BauGB wird angestrebt, dass die stédtebauliche Entwicklung dem Prinzip der
Nachhaltigkeit gerecht wird. Hier heit es: ,,Die Bauleitpl&ne sollen eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiUfzenden Anforderun-
gen auch in Verantwortung gegenUber kinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung ge-
wdhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwUrdige Umwelt zu sichern, die natUrli-
chen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln.”
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Der Mensch, seine Sicherheit und seine gesunden Wohn- und Arbeitsverhdlinisse erfahren
gemdaBn § 1 (6) Nr. 1 BauGB besondere BerUcksichtigung.

Nach Nr. 5 ist bei der Aufstellung der Bauleitpldne u. a. die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes zu bertcksichtigen.

GemdB Nr. 7 sollen bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne insbesondere die Belange des Um-
weltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege berGcksichtigt wer-
den. Dazu z&hlen gemdB der Novelle des BauGB vom 04.05.2017 auch die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere
Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d
(Umweltbelange und Wechselwirkungen).

§ 1 a BauGB fordert ergéinzend den fldchensparenden Umgang mit Grund und Boden: ,Da-
bei sind ... Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich,
als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte FiGichen sollen nur im notwendigen Umfang genutzt
werden. Die Grundsdtze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwdgung zu
berUcksichtigen.*

Diese Grundsdatze und Ziele des Baugesetzbuches werden der Erarbeitung des vorliegenden
Umweltberichtes zugrunde gelegt. Es werden Wohnbaufldchendarstellungen im Umfang von
ca. 5,6 ha zuruckgenommen und als freie Landschaft dargestellt. Somit wird die Beanspru-
chung von Grund und Boden fUr die Siedlungsentwicklung reduziert.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Das Bundesimmissionsschutzgesetz bietet die Grundlage zur Beurteilung der von den Ande-
rungsbereichen ausgehenden sowie auf diesen einwirkenden Immissionen mit dem Ziel ge-
sunde Arbeits- und Wohnverhdltnisse zu gewdhrleisten sowie Okosysteme vor schadigenden
Immissionen zu schutzen.

GemdB § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schddliche Um-
welteinwirkungen und von schweren Unfdllen hervorgerufene Auswirkungen auf schutzbe-
dUrftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. Als schutzbedurftige Gebiete gel-
fen ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete und sonstige, insbe-
sondere &ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und fUr den
Naturschutz besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete sowie offentlich ge-
nutzte Gebdude.

Technische Regelwerke, die auf der Basis des BImSchG erlassen wurden, wie die Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), sind fUr die Bauleitplanung zwar nicht unmittel-
bar anzuwenden, sie bieten im Rahmen der Abwdgung aber Anhaltspunkte fur die Herleitung
immissionsschutzbezogener Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Im Rahmen der 9. Anderung des Fl&chennutzungsplans werden keine benachbarten Nutzun-
gen dargestellt, die Immissionskonflikte bewirken.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Aus dem Bundesbodenschutzgesetz sind Anhaltspunkte fUr die Ausgestaltung des Boden-
schutzes abzuleiten.

Das BBodSchG verfolgt das Ziel, nachhaltig die Funkfionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Schéadliche Bodenverdnderungen sollen abgewehrt werden. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen BeeintrGchtigungen seiner natlrlichen Funkfionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Das Schutzgut ,,Boden” wird im Umweltbericht berUcksichtigt. Der Boden wird anhand der
Karten des LBEG ausgewertet. Schutzwirdiger Boden ist im Plangebiet nicht vorhanden.
Durch die ZurGcknahme von bis jetzt nicht baulich entwickelten Wohnbaufldchen wird dem
geforderten sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung gefragen.
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewdasserbewirtschaftung die Gewdsser
als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fUr
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.

An oberirdischen Gewdassern sind so weit wie moglich natUrliche und schadlose Abflussver-
hdltnisse zu gewdhrleisten. Insbesondere ist durch RUckhaltung des Wassers in der Fl&che der
Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

Stoffe durfen in ein oberirdisches Gewdasser nicht eingebracht werden, sie dirfen an einem
oberirdischen Gewdsser nur so gelagert oder abgelagert werden, dass eine nachteilige Ver-
dnderung nicht zu besorgen ist.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden die o. g. Belange des Wasserhaushal-
tes berUcksichtigt. Durch die RUcknahme von Wohnbaufldchendarstellungen werden insge-
samt 5,6 ha Bodenversiegelungen und somit Eingriffe in den Wasserhaushalt vermieden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

In § Ta Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) wird auf das Bundesnaturschutzgesetz verwie-
sen. Seit dem Europarechtsanpassungsgesetz (EAGBau) wurden die Belange von Naturschutz
und Landschaftspflege in die Umweltprifung einbezogen. Sie erfahren durch das BNatSchG
ihre Konkretisierung: Eingriffsregelung, biologische Vielfalt/NATURA 2000, Besonderer Arten-
schutz. Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege inklusive dem Besonderen Arten-
schutz werden in den nachfolgenden Kapiteln des vorliegenden Umweltberichtes dargelegt.
Mittels der DurchfUhrung der Umweltprifung wird die vorliegende Planung den Anforderun-
gen des BNatSchG gerecht.

Bundeswaldgesetz (BWaldG)

Iweck dieses Gesetzes ist insbesondere, den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens
(Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung fur die Umwelt, insbesondere fUr die dauernde
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der
Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erho-
lung der Bevdlkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu meh-
ren und seine ordnungsgemdBe Bewirtschaffung nachhaltig zu sichern, die Forstwirtschaft zu
férdern und einen Ausgleich zwischen dem Interesse der Allgemeinheit und den Belangen
der Waldbesitzer herbeizufGhren.

Der Wald ist von der Planung nicht betroffen.

Niedersdachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

GemdB dem Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetz sind Kulturdenkmale zu schUtzen, zu
pflegen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sind instand zu halten, zu pflegen und vor Ge-
fadhrdung zu schitzen.

In der Umgebung eines Baudenkmales durfen Anlagen nicht errichtet, gedndert oder besei-
figt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird.

Die Belange des Denkmalschutzes werden im Rahmen der Umweltprifung berucksichtigt. In
der frOhzeitigen Beteiligung wurde auf das Vorhandensein von archdologischen Fundstellen
im Anderungsbereich 1 und dessen ndherer Umgebung hingewiesen. Im Rahmen der parallel
aufgestellten 2. Anderung des Bebauungsplans Walmsburg Nr. 18 wird ein entsprechender
Hinweis aufgenommen, dass Erdarbeiten Ausgrabungen voranzustellen sind. Somit werden
nachteilige Auswirkungen auf Bodendenkmdler vermieden.
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Gesetz Uber das Biosphdrenreservat ,Niedersdchsische Elbtalaue” (NEIbiBRG)

GemdaB dem Gesetz Uber das Biosphdrenreservat ,Niedersdchsische Elbtalaue besteht der
besondere Schutzzweck des Gebietsteils A in der ,,Erhaltung

- der nutzungsgepragten Kulturlandschaft einschlieBlich der darin eingebetteten Sied-
lungsstrukturen,

- der vorhandenen Funktfionen des Wasserhaushalts im Hinblick auf seine Bedeutung fur
das gesamte Gebiet,

- charakteristischer Lebensrdume und Lebensraumkomplexe, [...]

- charakteristischer Landschaftsbestandteile]...]"

(§ 5 NEIbBRG).

Zur Wahrung des Gebietscharakters und des Schutzzwecks gemdB §§ 4 und 5 NEIbtBRG hat
der Landkreis LUneburg auBerdem die Verordnung des Landkreises LUneburg zur Ergéinzung
der Schutzbestimmungen fUr den im Kreisgebiet liegenden Gebietsteil des Biosphdrenreser-
vats ,Niederséchsische Elbtalaue" vom 17. Juli 2006 erlassen. Sie verbietet unter anderem die
Schadigung, Beseitigung und Beeintréchtigung von Hecken, GebuUschen, Feldgehdlzen,
Baumgruppen oder Einzelbdumen auBerhalb der bebauten Ortsteile, sowie die Schadigung
und das Entfernen von B&dumen mit mehr als 150 cm Stammumfang innerhalb von bebauten
Ortsteilen und auf bebauten Wohngrundsticken im AuBenbereich.

Der Schutzzweck des Gebietsteils A wird in der vorliegenden Planung und insbesondere im
Rahmen des parallel durchgefUhrten Bauleitplanverfahrens ,,2. Anderung des Bebauungspla-
nes Walmsburg Nr. 18" berUcksichtigt. Die Nutzung der vorhandenen Siedlungsstrukturen wird
entsprechend den aktuellen BedUrfnissen der Bevolkerung der Stadt Bleckede gedndert. Die
Siedlungsstrukturen werden somit erhalten.

1.4 Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen Fachpldanen und deren Umsetzung bei der
Planung

BezUglich der Fachpldne ,Regionales Raumordnungsprogramm®, ,,Landschaftsrahmenplan®
und ,Biosphdrenreservatsplan' wird auf die Kapitel 4.1, 4.2 und 4.3 der Begrindung verwie-
sen. Dort werden die Ziele aus den jeweiligen Fachpldnen fur das Plangebiet dargelegt und
deren BerUcksichtigung bei der Planung beschrieben. Weitere Fachpléne sind fUr die Planung
nicht relevant.

2 Bestandsaufnahme: Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustandes (Basisszenario)

2.1 Abgrenzung der Anderungsbereiche und der vorhandenen Nutzungen

Anderungsbereich 1

Als Basisszenario wird im Rahmen des wirksamen Fi&ichennutzungsplans fUr den Anderungsbe-
reich 1 von einer Nutzung als Wochenendhausgebiet ausgegangen.

Anderungsbereich 2

Da der Anderungsbereich 2 im wirksamen Fi&ichennutzungsplan als Wohnbaufldche darge-
stellt wird, wird im Basisszenario davon ausgegangen, dass der Anderungsbereich als Wohn-
gebiet genutzt wird, obwohl ein Wohngebiet dort noch nicht entwickelt wurde, sondern die
Fldche weiterhin landwirtschaftlich genutzt wird.

Anderungsbereich 3

Als Basisszenario wird von einer Nutzung als Wohngebiet ausgegangen (vgl. Anderungsbe-
reich 2).

Anderungsbereich 4

Als Basisszenario wird von einer Nutzung als Wohngebiet ausgegangen (vgl. Anderungsbe-
reich 2).

BURO MEHRING STADT
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N~




Stadt Bleckede, 9. And. des Fi&chennutzungsplanes fir den Ortsteil Walmsburg 17

Entwurf Teil I Umweltbericht

2.2 Mensch, Gesundheit und Erholung

Das Wochenendhausgebiet im Anderungsbereich 1 weist eine Erholungsnutzung, in der Regel
an den Wochenenden, auf. Die angrenzende Landschaft wird ebenfalls fUr die Erholung (z. B.
im Rahmen von Spaziergdngen) genutzt.

Entsprechend der Darstellung im wirksamen Fldchennutzungsplan werden die Anderungsbe-
reiche 2, 3, und 4 als Wohngebiete genutzt. Es treten wohngebietstypische Verkehre auf. Die
Anderungsbereiche weisen eine Erholungsnutzung auf.

2.3 Naturraum, Topographie und Boden

Walmsburg liegt in der naturr@dumlichen Region LUneburger Heide und Wendland, in der
Haupteinheit Untere Mitteleloe-Niederung. Die Haupteinheit wird geprégt von Talsandteras-
sen mit DUnenfeldern, Auenlandschaften bestehend aus Altwasserarmen und Sumpfniede-
rungen mit Auwaldvegetation. Dorfansiedlungen und Ackerfléchen befinden sich auf héher
aufsedimentierten Uferd@mmen (vgl. MEBEYER 1980). Der sGdliche Bereich des Ortsteils Walms-
burg liegt in der Untereinheit Dannenberger Geest. Somit liegen ein sudlicher Teil des Ande-
rungsbereiches 1 und der sUdwestliche Teil des Anderungsbereiches 2 in dieser Untereinheit.
Die weiteren Teilfldchen der Anderungsbereiche 1 und 2 sowie die Anderungsbereiche 3 und
4 liegen in der Untereinheit ,,Stromland zwischen Lenzen und Boizenburg”.

Sudwestlich des Anderungsbereiches 5 liegt eine waldbewachsene Geldndekuppe. Das Reli-
ef im Anderungsbereich 1 steigt dementsprechend von Nordosten (ca. 15 m U. NHN) nach
Sudwesten (ca. 20 m U. NHN) an. Das Relief der Anderungsbereiche 2 bis 4 gestaltet sich
weitgehend eben mit Geldndehdhenunterschieden bis maximal 2 m. Die Anderungsbereiche
2 bis 4 liegen auf Hohen zwischen 12 und 19 m Uber NHN.

In den Anderungsbereichen hat sich Uberwiegend der Bodentyp mittlere Gley-Braunerde
ausgebildet. Auf den sidlichsten Wochenendhausgrundsticken im Anderungsbereich 1 steht
der Bodentyp Flacher Braunerde-Podsol an. Im Anderungsbereich 2 steht in einem den Ande-
rungsbereich im Westen von Nord nach SUd durchziehenden schmalen Streifen auBerdem
der Bodentyp Tiefer Gley an. Es sind keine SuchrGume fir schutzwUrdige Bdden vorhanden
(vgl. LBEG 20192a&b).

Der Boden im Anderungsbereich 1 ist teilweise mit Wochenendhdusern sowie deren Terrassen
und Nebenanlagen Uberbaut und die Bodenprofile bereits verdndert. Auch in den Ande-
rungsbereichen 2 bis 4 wdaren die Bdoden entsprechend der Darstellung im wirksamen FIG-
chennutzungsplan bereits mit Wohnhd&usern und deren Nebenanlagen Uberbaut und in ihrem
Profil verndert.

2.4 Flache

Im Anderungsbereich 1 wird eine Wohnbaufl&che mit einer GréBe von ca. 3,2 ha erméglicht.
Der Anderungsbereich 1 (Geltungsbereich des Bebauungsplans Walmsburg Nr. 18) ist bereits
mit Wochenendhdusern bebaut. Es sind noch einige bislang ungenutzte Baulicken vorhan-
den.

Landwirtschaftlich genutzte Fi&che im Umfang von ca. 5,6 ha (Anderungsbereiche 2, 3 und 4)
wird als Fldche fUr die Landwirtschaft dargestellt. Damit wird die bereits ermdglichte Nutzung
als Wohnbaufldche in diesem Umfang zurGckgenommen.

2.5 Wasserhaushalt
Grundwasser

Die Lage der Grundwasseroberfldchen betragt in den Anderungsbereichen 1 bis 4 ca. 10 bis
17 m U. NHN. Aus den Geléndehdhen in den Anderungsbereichen ergibt sich die rechneri-
sche Lage der Grundwasseroberfl&che. Die Geldndehdhen liegen zwischen ca. 15 und 20 m
U. NHN (vgl. LBEG 2019c). Somit steht das Grundwasser rechnerisch zwischen 0 und 5 m unter
der Geléndeoberfldche an. Der Anderungsbereich 3 ist am niedrigsten gelegen, sodass dort
auch die héchsten Grundwasserstnde angetroffen werden.
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Das Schutzpotenzial der Grundwasserabdeckung wird in fast allen Anderungsbereichen als
hoch bewertet. Lediglich im Anderungsbereich 3 wird es als mittel bewertet (vgl. LBEG
2019d). Hier steht das Grundwasser kurz u. GOF an.

Das von den Dachfldchen und weiteren versiegelten Fidchen ablaufende Niederschlagswas-
ser im Anderungsbereich 1 wird auf den unversiegelten Bereichen der GrundstUcke versickert
bzw. zurickgehalten.

Auch in den Anderungsbereichen 2 bis 4 ist entsprechend der Darstellung des Fldchennut-
zungsplans von einer teilweisen Versiegelung durch Uberbauung auszugehen. Es kann jedoch
auch davon ausgegangen werden, dass im Falle einer Entwicklung eines Wohngebiets die
Versickerung bzw. Rickhaltung von Niederschlagswdssern auf dem GrundstUck oder in dafur
geschaffenen Mulden oder Regenrickhaltebecken erfolgen wirde.

Oberfldchenwasser

In oder in der n&heren Umgebung der Anderungsbereiche befinden sich keine Oberfl&échen-
gewdasser.

2.6 Luft, Klima

Der Landkreis LUneburg, und damit auch die Anderungsbereiche, liegen in der klimadkologi-
schen Region Geest- und Bordebereich. Hier herrscht relativ hoher Luftaustausch. Im Ver-
gleich zum kUstennahen Raum ist der Luftaustausch durch die héhere aerodynamische Rau-
igkeit und die Entfernung zur See jedoch herabgesetzt. Die Beeinflussung lokaler Klimafunktio-
nen durch das Relief ist m&Big (vgl. MOSIMANN et al. 1999). Aufgrund des Einflusses des feucht-
gemadBigten Westwindes ist das Wetter im Landkreis Lineburg ozeanisch geprégt. Die Ande-
rungsbereiche liegen im Osten des Landkreises Lineburg. Nach Osten nimmt die Kontinentali-
tat des Klimas zu (vgl. LRP 2017).

Die lokalklimatische Situation in Walmsburg ist gepragt durch angrenzende Offenl@nder mit
daran angrenzenden Waldgebieten sowie unmittelbar angrenzenden Waldgebieten. Wald-
gebiete stellen Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete dar. Sie haben eine besondere Funkti-
onsfahigkeit fur Klima und Luft, da sie Schadstoffe filtern und eine Senke fUr klimaschéadliche
Treibhausgase darstellen. Dies trifft insbesondere auf den Schieringer Forst als alten Wald-
standort zu, der zwischen den Oristeilen Walmsburg und Barskamp liegt. Offenlénder weisen
aufgrund ihrer Kaltluftproduktivitat ebenfalls eine Funktionsfahigkeit fir Klima und Luft auf.

An den Anderungsbereich 1 grenzt sidwestlich unmittelbar ein groBes Waldgebiet an. Die
Anderungsbereiche 2, 3 und 4 sind Teil der an den Siedlungsbereich des Ortsteils angrenzen-
den Offenlandflédchen, die jedoch gemdB der Darstellung des wirksamen Fldchennutzungs-
plans bereits als Wohngebiet genutzt werden. Somit ist von einer Versiegelung von bis 40 %
auf den Grundsticken sowie einer weiteren Versiegelung durch Verkehrsfldchen auszuge-
hen. Durch Versiegelungen von vegetationsbestandenen Fldchen wird der latente War-
mestrom durch den Wegfall Verdunstung aus der Vegetation verringert und gleichzeitig der
sensible Warmestrom durch die héhere Warmespeicherkapazitdt der Baukdrper und Asphali-
flachen erhoht.

2.7 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt/Wald
Biotope

Da die Anderung des Bebauungsplans im Parallelverfahren (Anderungsbereich 1) gemaB §
13a Abs. 1 Nr. 1 erfolgt, gelten gem. § 13 Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe als im Sinne von § 1a
Abs. 3 Satz é vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (s. Kap. 5).

Der Bestand wurde durch Luftbildauswertung sowie durch eine Begehung der Ortlichkeiten
(Anderungsbereiche) am 27.06.2019 erfasst. Es wird auBerdem die Bestandsaufnahme des
Landschaftsrahmenplans beriGcksichtigt.

Im Anderungsbereich 1 wird im wirksamen Fldchennutzungsplan ein Sondergebiet Ferien-
haus-/Wochenendhausgebiet dargestellt. Es kann folglich davon ausgegangen werden, dass
im Anderungsbereich der Biotoptyp Ferienhausgebiet (OEF) mit Sonstiger Grinanlage (PZ) mit
Rasenfldchen und ggf. Gehdlz- sowie Einzelbaumanpflanzungen vorhanden ist. Das Wo-
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chenendhausgebiet ist bis auf einige Baulicken bereits entwickelt. Das Basisszenario (ent-
sprechend der Darstellung im wirksamen Fl&dchennutzungsplan), von dem ausgegangen
werden muss, entspricht mit Ausnahme der BaulUcken dem bei der Ortsbegehung vorgefun-
denen Bestand.

In den Anderungsbereichen 2 bis 4 werden im wirksamen Fldchennutzungsplan Wohnbaufld-
chen dargestellt. Es kann somit davon ausgegangen werden, dass der Biotoptyp Einzel- und
Reihenhausbebauung (OE) mit neuzeitlichen Ziergarten (PHZ) mit Rasenfldchen und ggf. Ge-
hélz- sowie Einzelbaumanpflanzungen vorhanden ist, auch wenn Wohngebiete in den Ande-
rungsbereichen bisher nicht entwickelt wurden und die Fl&dchen sich als Acker oder Grinl&n-
der darstellen.

Wald gemaB NWaldlLG

Wald gemdB NWaldLG ist von der Planung nicht unmittelbar betroffen. SUdwestlich grenzt ein
Waldgebiet an den Anderungsbereich 1. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. ,Hinter den Héfen*) wird ein Waldabstand bertcksich-
tigt.

Tiere/Artenschutz

Im Unterschied zu der Eingriffsregelung gemd&B § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 14 und 15
BNatSchG gelten die Vorschriften des § 44 BNatSchG, den Artenschutz betreffend, auch fir
Vorhaben in einem Gebiet mit Bebauungsplan nach § 13a BauGB. Potentielle VerstéBe ge-
gen das Artenschutzrecht (artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde) werden erst bei Um-
setzung der zul@ssigen Vorhaben im Geltungsbereich von Bebauungspldnen ausgeldst.

Im Rahmen der parallel aufgestellten 2. Anderung des Bebauungsplans Walmsburg Nr. 18
wHinter den Hoéfen" muss sichergestellt werden, dass durch entsprechende Festsetzungen,
Regelungen und Hinweise zuldssige Vorhaben im Rahmen ihrer Umsetzung keine artenschutz-
rechtlichen VerbotstatbestGnde ausldsen.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG enthdlt Vorschriften fOr besonders geschutzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten und verbietet

1. wildlebenden Tieren der besonders geschUtzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu t6ten oder inre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschUfzten Arten und der europdischen Vogelarten
wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4, wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder inre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

Als Bestandssituation ist bezUglich des Artenschutzes nicht die Darstellung des wirksamen Fl&-
chennutzungsplans bzw. der Festsetzungsumfang des wirksamen B-Plans heranzuziehen, son-
dern die tatsdchlich gegebene Situation, aus der sich der Zustand der Arten sowie ihrer Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten im Geltungsbereich der 9. Anderung und seines Wirkbereiches
ableiten |asst.

Das Plangebiet umfasst den Siedlungsbereich von Walmsburg (Anderungsbereiche 1). Im
Dorfgebiet kommen saum- und gehdlzbritende Vogelarten des Siedlungsgebietes und der
Siedlungsréander vor. Diese sind weniger storungsempfindlich und an die Gegenwart des Men-
schen gewohnt. Es ist auBerdem davon auszugehen, dass das Plangebiet ein Jagdhabitat
fOr Fledermduse darstellt. Weiterhin umfasst das Plangebiet Acker- und Grinlandfldchen (An-
derungsbereiche 2 bis 4), die unmittelbar an den Siedlungsbereich angrenzen. Der Ande-
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rungsbereich 3 stellt gemdaB Biosphdrenreservatsplan einen Teil eines einen Gastvogelbereichs
mit landesweiter Bedeutung dar.

2.8 Landschaftsbild

Das Landschafts- und Ortsbild des %’\nnderungsbereichs 1 wird durch die lockere Bebauung mit
Wochenendhdusern geprégt. Der Anderungsbereich 1 wirkt aufgrund der Gebdudekubatur
(Hohe der Gebdude) und -Gestaltung bereits wie ein Wohngebiet.

Die Anderungsbereiche 2, 3 und 4 stellen gemdaB dem wirksamen Fldchennutzungsplan
Wohnbaufladchen dar. Somit ist von einer Bebauung mit Einzel- und ggf. Doppel- und Reihen-
hausern mit Gartenbereichen auszugehen, die das Landschaftsbild maBgeblich pragen,
auch wenn die Anderungsbereiche bisher nicht als Wohngebiet genutzt werden.

Dem Landschaftsbild kommt insgesamt kein besonderer Schutzbedarf zu.
2.9 Kultur- und Sachgiter

Im Plangebiet befinden sich gemdaB der Darstellungen im wirksamen Fl&chennutzungsplan
folgende Sachguter:

- Wochenendhduser (Anderungsbereich 1)
- Wohnhdauser (Anderungsbereich 2, 3, 4)

Der Landkreis Luneburg (Bodendenkmalpflege) weist in seiner Stellungnahme vom 24.05.2019
auBerdem daraufhin, dass sich unmittelbar benachbart zu den Anderungsbereichen 1, 2 und
4 mehrere archdologische Fundstellen befinden. Fir den Bereich 1 ist die Fundstreuung (FSTNr.
16) zu nennen, die im Vorhabengebiet liegt. FUr den Bereich 2 ist ein unmittelbar sidlich an-
grenzendes GrabhuUgelfeld zu nennen (FStNr. 7-14) und fUr den Bereich 4 sind zwei Urnengrd-
berfelder benachbart verzeichnet (FSINr. 2 und 4). Daher ist mit archdologischen Strukturen
im Boden zu rechnen.

Die Belange des Denkmalschutzes sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu be-
rocksichtigen.

2.10 Wechselwirkungen

Die beschriebenen Umweltbelange stehen untereinander in Wechselbeziehungen. Der Begriff
Wechselwirkungen umfasst dabei die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die SchutzgUter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Ein Eingriff in den einen Umweltbe-
lang kann somit auch (in-)direkte Auswirkungen auf einen anderen haben. Diese kdnnen po-
sitiver wie auch negativer Art sein. Aus ihnen kdnnen sich fUr die Bewertung der Umweltaus-
wirkungen zusétzliche Aspekte ergeben.

Boden, Luft und Wasser bilden die Lebensgrundlage fur Tiere und Pflanzen und den Men-
schen und seine Gesundheit. Diese Schutzguter stehen in intensiver Wechselwirkung. So wirkt
sich der Grundwasserstand direkt auf die Bodenentwicklung aus. Die Vegetationsdecke eines
Landschaftsausschnittes bewirkt die Entstehung von Kalt- oder Frischluft. Sie tragt somit zur
Verhinderung der Klimaerhitzung bei.

Der anstehende Boden weist zum einen ein landwirtschaftliches und forstwirtschaftliches Er-
fragspotential fur die Nutzung durch den Menschen auf, aber auch ein Biotopentwicklungs-
potential. Der Boden stellt auch die Grundlage fUr Natur- und Kulturgeschichte dar. Die
SchutzgUter Landschaft/ Landschaftsbild stehen in enger Verbindung mit dem Schutzgut
Mensch, indem Landschaft und Landschaftsbild nur durch den Menschen, beispielsweise im
Rahmen seiner Erholung wahrgenommen werden.
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3  Auswirkungen der Planung

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf Umweltbelange beschrieben und
bewertet.

Grundsatzlich ist zwischen Auswirkungen wdhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten
Vorhaben zu unterscheiden, wobei baubedingte Auswirkungen in der Regel nur von vo-
rGbergehender Wirkung sind.

3.1 Auswirkungen wdhrend der Bauphase

Da im wirksamen Fldchennutzungsplan fir den Anderungsbereiche 1 bereits ein Sonderge-
biet Ferienhaus-/Wochenendhausgebiet dargestellt wird, kann davon ausgegangen werden,
dass die baubedingten Auswirkungen bei der Umsetzung der Bauvorhaben auf der Basis des
Bebauungsplans innerhalb eines Sondergebietes denen im Bereich eines Allgemeinen Wohn-
gebietes entsprechen. Sie sind somit gem. § 1Ta Abs. 3 Satz 6 BauGB als bereits als zul&ssig zu
bewerten.

Dies gilt nicht fUr den besonderen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG sowie die Belange des
Waldes gem. NWaldLG. Potentielle VerstéBe gegen das Artenschutzrecht (artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestdnde) sowie Eingriffe in den Wald werden erst bei Umsetzung der zuldssi-
gen Vorhaben ausgeldst. Insbesondere aus der Baufeldfreimachung und Beseitigung von
Geholzbestdnden kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbest&nde resultieren.

In den Anderungsbereichen 2 bis 4 werden Wohnbaufldchendarstellungen zurlckgenom-
men, die bisher noch nicht entwickelt wurden. Negative Auswirkungen wie beispielsweise
durch Baulédrm, Staubemissionen oder im Rahmen der BaumaBnahmen anfallende Abfdlle,
die bei der Umsetzung von Bauvorhaben auftreten, werden dadurch verhindert.

3.2 Auswirkungen wahrend der Betriebsphase

Im Rahmen der 9. Anderung des Fldchennutzungsplans (Anderungsbereich 1) sowie der pa-
rallel durchgefihrten 2. Anderung des Bebauungsplans Walmsburg Nr. 18 wird die zuldssige
Art der baulichen Nutzung gedndert. Anstelle des bisherigen Sondergebietes Ferienhaus-
/Wochenendhausgebiet wird im Rahmen der Fladchennutzungsplandnderung nun eine
Wohnbaufl&che dargestellt bzw. durch die 2. Anderung des Bebauungsplans ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Neben Wohngebduden werden auch der Versorgung des Gebiets
dienende Ldaden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
und Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allge-
mein zugelassen.

Insbesondere werktags kann es zu einer geringfigigen Zunahme des Verkehrs durch Wohn-
nutzung der Wochenendhduser (ein GroBteil der Gebdude wird bereits zum Dauerwohnen
genutzt) sowie ggf. durch Lieferverkehr zu Handwerksbetrieben oder Ldden kommen. Im
Rahmen von gewerblichen Nutzungen kénnen ggf. sperzielle Betriebsabfdlle anfallen, die
fachgerecht zu entsorgen sind. Da nur nicht stérende Gewerbebetriebe allgemein zugelas-
sen sind, ist nicht mit dem Entstehen von Risiken fUr die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt, zum Beispiel durch Unfdlle oder Katastrophen zu rechnen. Da das zu-
lassige Wohnen eine schutzbedUrftige Nutzung darstellt, auf die weitere Nutzungen RUcksicht
nehmen mussen, ist ebenfalls nicht mit dem erheblichen Anstieg von Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Wa&rme und Strahlung zu rechnen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind Festsetzungen z. B. zur Art der Nutzung (Zu-
lGssigkeit der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen) zu konkretisieren. BezUglich weiterer
Auswirkungen in der Betriebsphase wird entsprechend des Gebots der Abschichtung nach
§ 2 Abs. 4 Satz 5 auf die verbindliche Bauleitplanung verwiesen.

Negative Auswirkungen, die durch die Nutzung der Anderungsbereiche 2 bis 4 als Wohnge-
biet entstGnden, entfallen. Hierunter fallen beispielsweise die Stérung durch auftretende Ver-
kehre oder das Entstehen von Haus- oder Gewerbeabfdllen.
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3.3 Auswirkungen der Planung auf den Menschen, seine Gesundheit und die Erholung

Die Erholungsnutzung des Wochenendhausgebietes wird durch die Umwandlung in ein all-
gemeines Wohngebiet nicht eingeschrénkt. Das Wochenendhausgebiet wird bereits Uber-
wiegend (zu 82 bzw. 88 %) zum Dauerwohnen genutzt. Belastungen durch zum Beispiel erheb-
lich zunehmende Verkehre sind daher nicht zu erwarten. Die Nutzung als Wochenendhaus ist
auch weiterhin méglich. SUdlich angrenzend an den Anderungsbereich 1 ist auBerdem ein
weiteres Wochenendhausgebiet vorhanden, welches erhalten bleibt und den Bedarf nach
Wochenendhausgrundsticken decken kann.

Die Md&glichkeiten der landschaftsgebundenen Erholung im Rahmen von zum Beispiel Spa-
ziergdingen wird durch die Planung ebenfalls nicht beeintréchtigt, da ein bereits baulich ge-
nutztes Gebiet in Anspruch genommen wird (Anderungsbereiche 1).

Durch die RGcknahme von nicht entwickelten Wohnbaufldéchen werden auBerdem an die
Siedlung angrenzende freie LandschaftsrGume erhalten. Sie sind somit dem Menschen im
Rahmen seiner Erholung weiterhin zugénglich. Negative Auswirkungen durch z. B. Bau- oder
Verkehrsldrm oder Emissionen, die durch die Entwicklung und Nutzung von Baugebieten ent-
stUnden, entfallen (vgl. Kap. 3.1 und 3.2).

3.4 Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange Fldche, Boden, Wasserhaushalt,
Klima und Luft

Auf das Schutzgut Fldche gehen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen aus. Es wer-
den bereits bebaute Fi&chen im Anderungsbereich 1 im Umfang von ca. 3,2 ha in Wohnbau-
fldachen umgewandelt. Gleichzeitig werden jedoch Wohnbaufldchen im Umfang von ca. 5,6
ha zurickgenommen. Insgesamt gehen positive Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche aus.

Durch die Umwandlung eines Sondergebiets Ferien-/Wochenendhausgebiet kommt es im
Bereich von Hausgdrten zu zusatzlichen Versiegelungen des Bodens. Im parallel laufenden
Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans Walmsburg Nr. 18 werden eine Aufweitung der
Baugrenzen sowie Anpassungen des MaBes der baulichen Nutzung geplant. Der Bebauungs-
plan Walmsburg Nr. 18 wird zur Umsetzung von MaBnahmen der Innenentwicklung gemaB §
13a BauGB im beschleunigten Verfahren gedndert. GemdaB § 13a BauGB gelten Eingriffe als
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig. Ein Ausgleich ist nicht erforder-
lich.

Auf den Wasserhaushalt gehen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen aus. Es wird
davon ausgegangen, dass die von versiegelten Bereichen und Dachfldchen ablaufenden
Niederschlagswdasser auch weiterhin auf den Grundsticken zurGckgehalten und versickert
werden kénnen.

Durch die RUcknahme von nicht entwickelten Wohnbaufldchen gehen positive Auswirkungen
auf die SchutzgUter FiGche, Boden, Wasser und Klima/Luft aus. Die an die Siedlung angren-
zenden Acker-und Grunlandfldchen bleiben erhalten. Acker- und GrUnlandfldchen spielen
eine groBe Rolle fur die Kaltluftproduktion und somit die DurchlUftung der angrenzenden Sied-
lungsbereiche. Eine Versiegelung und somit ein Eingriff in die Bodenprofile, den Wasserhaus-
halt sowie eine mbdgliche Erwdrmung der bodennahen Luftschichten Uber den versiegelten
Fldchen entfallt.

3.5 Auswirkungen der Planung auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und den Wald i.S. des
NWaldLG

Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 13-15 BNaiSchG

Im Anderungsbereich 1 wird gegenUber einem bisher zuldssigen Sondergebiet Ferienhaus-
/Wochenendhausgebiet nun eine Wohnbaufl&éche dargestellt. Die Anderung des Bebau-
ungsplans wird parallel im beschleunigten Verfahren gemdaB § 13a Abs. 1 Nr. 1 durchgefihrt.
Somit gelten gem. § 13 Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe zum Beispiel in vorhandene Biotopstruktu-
ren als im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig
(s. Kap. 5).
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In den Anderungsbereichen 2 bis 4 werden Wohnbaufldchendarstellungen zurickgenom-
men. Eingriffe in die vorhandenen Biotopstrukturen, die durch eine Entwicklung und Nutzung
eines Wohngebiets entstUnden, entfallen.

Schuiz von Arten gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG

Die Vorschriffen des § 44 BNatSchG, den besonderen Artenschutz betreffend, gelten fur Vor-
haben in einem Gebiet mit Bebauungsplan nach § 13a BauGB. Potentielle VerstoBe gegen
das Artenschutzrecht (artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde) werden erst bei Umsetzung
der zuldssigen Vorhaben im Geltungsbereich von Bebauungspl@nen ausgeldst (s. Umweltbe-
richt, Kap. 2.7).

§44 BNatSchG Abs. 1 enthdlt Vorschriften fUr besonders geschitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten (s. Umweltbericht, Kap. 2.7).

Insbesondere auf bisher unbebauten Grundsticken (Anderungsbereich 1) werden Tierlebens-
rdume in Anspruch genommen. Den Belangen des Artenschutzes ist im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung durch die Aufnahme entsprechender Hinweise und Festsetzungen
Rechnung zu fragen. Dabei muss sichergestellt werden kénnen, dass das Eintreten von Ver-
botstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG ausgeschlossen wirde (s. Umweltbericht, Kap. 2.7).

In den Anderungsbereichen 2 bis 4 werden Wohnbaufldchendarstellungen zurickgenom-
men. Eingriffe in Tierlebensrdume, die durch eine Entwicklung und Nutzung eines Wohnge-
biets entstUnden, entfallen.

Wald gem. NWaldLG

Im Ortsteil Walmsburg grenzt der Wald im SUdwesten unmittelbar an den Anderungsbe-
reich 1. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird zu prifen sein, wie der Wald-
standort vor Beeintréchtigungen geschutzt werden kann.

3.6 Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild

Auf das Landschaftsbild gehen keine nachteiligen Auswirkungen aus, da der Anderungsbe-
reich 1 bereits baulich geprégt sind.

Die RUcknahme der nicht entwickelten Wohnbaufléchen (Anderungsbereiche 2 bis 4) stellt
auBerdem sicher, dass die Siedlung nicht sich nicht weiter in den AuBenbereich ausdehnt und
somit zu keiner Veré&nderung der Landschaftswahrnehmung am Siedlungsrand kommt.

3.7 Auswirkungen der Planung auf Kultur- und Sachgiiter

Bestehende bauliche Anlagen (z. B. Wochenendhduser) im Anderungsbereich 1 bleiben er-
halten. Sie kbnnen weiterhin genutzt werden. Im Bereich der Wohnbaufldchendarstellungen
(Anderungsbereiche 2 bis 4) kdnnten Wohnhduser entstehen, welche durch die Darstellung
als FiGche fur die Landwirtschaft, nun nicht mehr entstehen kénnen.

Das Vorhandensein von Bodendenkmdlern (Anderungsbereiche 1, 2 und 4) ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu berUcksichtigen.

3.8 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen

Die befrachteten Umweltbelange stehen untereinander in Wechselbeziehungen. Der Begriff
Wechselwirkungen umfasst dabei die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die SchutzgUter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Ein Eingriff in den einen Umweltbe-
lang kann somit auch (in-)direkte Auswirkungen auf einen anderen haben. Diese kdnnen po-
sitiver wie auch negativer Art sein. Aus ihnen kdnnen sich fUr die Bewertung der Umweltaus-
wirkungen zusdtzliche Aspekte ergeben. Boden, Luft und Wasser bilden die Lebensgrundlage
fUr Tiere und Pflanzen und den Menschen und seine Gesundheit. Diese SchutzgUter stehen in
intensiver Wechselwirkung.

Durch den Verzicht auf die Wohnbaufl&échendarstellungen in den Anderungsbereichen 2 bis
4 entfallen Eingriffe in die Bodenprofile und die Beeinfrachtigung der Bodenfunktionen durch
Versiegelung. Da der Boden ein wichtiges Speicher- und Filtermedium fUr das Wasser darstellt,
geht mit dem Verzicht des Eingriffs in den Boden gleichzeitig ein Verzicht eines Eingriffes in
den Wasserhaushalt einher. Mit seinem Wasser- und Ndhrstoffspeichervermdgen stellt der
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Boden auBerdem die Lebensgrundlage fir die Pflanzen dar. Damit wird auch auf einen Ein-
griff in Pflanzenlebensrume verzichtet. Der Verzicht von Eingriffen in PflanzenlebensrGume
und Bodenstrukturen geht mit einem Verzicht eines Eingriffs in Klima/Luft einher, indem die
Kaltluftproduktion im Rahmen der Evapotranspiration nicht beeintrachtigt wird.

3.9 Kumulative Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Benachbart sind keine Vorhaben bekannt, die einer kumulativen Betrachtung zu unterziehen
wdren.

4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuh-
rung der Planung

Im Falle der NichtdurchfUhrung der Planung wirden das Wochenendhausgebiet im Ande-
rungsbereich 1 fortbestehen. Dauerwohnen wirde weiterhin stattfinden, solange der Land-
kreis gegen diese Nutzung nicht einschreitet. Der Anteil der Dauerwohnenden kdnnte sich
weiter erndhen, da dies melderechtlich zuldssig ist.

In den Anderungsbereichen 2 bis 4 kdnnten Wohngebiete entwickelt werden. Dies wirde die
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fldchen (Acker- und GrUnlandfldchen), die teilweise
Versiegelung der Bdden, die damit einhergehende Entwertung von Tier- und Pflanzenlebens-
rdumen, Eingriffe in den Wasserhaushalt sowie die Ausdehnung der Siedlung in die freie Land-
schaft und somit einen Eingriff in das Landschaftsbild bedeuten (vgl. Kap. 3.3 bis 3.8). AuBer-
dem hatte dies nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima/Luft”, indem kaltluftpro-
duzierende Bereiche in Anspruch genommen werden (vgl. Kap. 3.4).

5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Nachfolgend wird, fUr die FIGchennutzungsplanebene angemessen, der mit der Planung ver-
bundene Eingriffs-/ Ausgleichsumfang verbal argumentativ dargelegt.

Im Anderungsbereich 1 wird die Darstellung als Sondergebiete Wochenendhausgebiet in
eine Wohnbaufldchendarstellung gedndert. Damit werden in dem bereits zuvor baulich ge-
nutzten Gebiet geringfUgige Erhdhungen der Bodenversiegelung in den bisher als Garten
genutzten Bereichen und den brachliegenden Baulicken vorbereitet. Im parallel laufenden
Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans Walmsburg Nr. 18 werden eine Aufweitung der
Baugrenzen sowie Anpassungen des MaBes der baulichen Nutzung geplant.

Die Anderung des Bebauungsplans Walmsburg Nr. 18 ,Hinter den Hoéfen* erfolgt gemaB §
13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren (Bebauungsplan der Innenentwicklung).
Eingriffe gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplo-
nung entfallt daher. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

In den Anderungsbereichen 2 bis 4 werden bislang Wohnbaufl&ichen dargestellt. Die Fidchen
werden gréBtenteils landwirtschaftlich genutzt und entsprechend dieser Nutzung im Rahmen
der 9. Anderung des Fl&ichennutzungsplans in Fldchen fir die Landwirtschaft geéndert. Somit
werden auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bereits zuldssige Eingriffe, die im
Falle einer Entwicklung von Wohngebieten auftreten wirden, zurGckgenommen. Durch die
Fldchennutzungsplandnderung ergibt sich dadurch ein positiver , Eingriff*.

Anderungsbereich | 2 3 4 Gesamt

[(m?] [m?] [m?] [m?]
Flache fir die | 24.844 6.397 24.402 55.644
Landwirtschaft

Tab. 2: RUcknahme von Wohnbaufldchendarstellungen - Fldchenumfang
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6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Ein Ausgleich fUr den Eingriff gemdB § 1a Abs. 3 BauGB i. V. mit §§ 13-15 BNatSchG in die
SchutzgUter ,,Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt” und ,,Boden" durch die Darstellung einer
Wohnbaufl&che an Stelle eines Sondergebietes Wochenendhausgebiet ist nicht erforderlich,
da der Bebauungsplan parallel im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gedndert
wird. Dabei gelten Eingriffe gem. § 13 Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig (vgl. Umweltbericht Kap. 5, Begrindung Kap. 1).

Durch die ZurGcknahme von Wohnbaufldchen und die Darstellung von Flédche fUr die Land-
wirtschaft wird ein Eingriff in die SchutzgUter ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt" sowie
sFlache, ,Boden”, ,Wasserhaushalt”, ,Klima/Luft", ,,Landschaftsbild" und ,,Mensch, Gesund-
heit und seine Erholung"” vermieden. Durch die Darstellungen werden Baufldchenausweisun-
gen und damit die Ausdehnung der Siedlung in die freie Landschaft begrenzt. Die Land-
schaftswahrnehmung am Siedlungsrand bleibt unbeeintréchtigt. Bodenversiegelungen und
der Eingriff in Lebensrdume von Tieren und Pflanzen werden vermieden. Offenlandschaften
und Freifldchen werden freigehalten und dadurch der Eingriff in das Schutzgut , Klima/Luft*
vermieden. Es sind daher keine MaBnahmen erforderlich.

In den Anderungsbereichen 1, 2 und 4 und deren ndherer Umgebung sind arch&ologische
Fundstellen vorhanden (vgl. Stellungnahme des Landkreises Luneburg — Bodendenkmalpflege
vom 24.05.2019). Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (2. Anderung des Bebauungs-
planes Walmsburg Nr. 18) wird ein Hinweis aufgenommen, dass Erdarbeiten Ausgrabungen
voranzustellen sind, durch die die archéologischen Uberreste dokumentiert, ausgegraben
und geborgen werden. Somit wird ein Eingriff in KulturgUter vermieden.

§ 44 Abs. 5 BNatSchG gilt in Gebieten mit Bebauungspldnen nach § 30 BauGB. Um arten-
schutzrechtliche Verbotstatbest&nde zu vermeiden, wird daher ein Hinweis in den verbindli-
chen Bauleitplan aufgenommen, dass die Gehdlzbeseitigung und die Baufeldfreimachung
gemdB den gesetzlichen Bestimmungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober
bis zum 28./29. Februar stattzufinden hat.

7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Ein Verzicht auf die vorliegende Planung (Nullvariante) stellt im Sinne der Herstellung der stéd-
tebaulichen Ordnung keine Alternative dar. Dieser wirde bedeuten, dass das Sondergebiet
Ferien-/Wochenendhausgebiet bestehen bleibt (Anderungsbereich 1). Die Nachfrage nach
Ferien-/Wochenendhdusern geht jedoch zurick, sodass vorhandene Baulicken weiterhin
nicht genufzt wirden. Im Sondergebiet sind zudem bereits Hauptwohnsitze gemeldet, die
weiterhin als baurechtlich unzuldssig zu bewerten waren.

Gleichzeitig wirde auf die ZurGcknahme der Wohnbaufldchendarstellungen in den Ande-
rungsbereichen 2 bis 4 verzichtet. Wohngebiete kénnten somit in den Anderungsbereichen 2
bis 4 entwickelt werden. Dies wirde jedoch die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutz-
ter Fi&chen sowie die Ausdehnung des Ortsteils in die freie Landschaft Gber einen fir Walms-
burg angemessenen Umfang hinaus bedeuten und ist insofern nicht zu befirworten.
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8 Zusatzliche Angaben

8.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Am 27.06.2019 hat im Rahmen einer Ortsbegehung die Uberprifung von Nutzungs- und Bio-
toptypen stattgefunden.

Daruber hinaus wurden keine technischen Verfahren angewendet. Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

8.2 Uberwachung (Monitoring) gem. § 4c BauGB

BezUglich der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monito-
ring) durch die Anderung eines Sondergebiets Wochenendhausgebiet in eine Wohnbauflé-
che wird auf die Anderung des Bebauungsplans im Parallelverfahren verwiesen. Die verbind-
lichen Bauleitpl@ne werden jedoch nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
DurchfUhrung einer Umweltprofung aufgestellt.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans ergeben sich keine weiteren nachteiligen Umwelt-
auswirkungen. Ein Monitoring ist daher nicht erforderlich.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In Kapitel 1 werden Anlass und Ziel der Planung kurz dargestellt. Die Ziele des Umweltschutzes
werden aus Fachgesetzen und -planungen abgeleitet und es wird dargelegt, dass diese be-
rOcksichtigt werden.

Im Kapitel 2 werden die Umweltbelange beschrieben und bewertet.

Die Auswirkungen der Planung werden in Kapitel 3 unter BerUcksichtigung von MaBnahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich (Kapitel 5) wie folgt beurteilt:

Wohnbaufléchendarstellung (Anderungsbereich 1)

Von der Darstellung einer Wohnbaufldche gehen erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
die Schutzguter ,,Fidche”, ,,Boden” und ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt" aus. Ein Aus-
gleich ist nicht erforderlich, da der Bebauungsplan parallel im beschleunigten Verfahren ge-
andert wird. Eingriffe sind gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 4 BauGB als zuldssig oder vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt zu bewerten. Auf die Schutzguter ,,Mensch, Gesundheit und Erho-
lung”, ,Klima/Luft, ,Wasserhaushalt”, ,Landschaftsbild” und ,SachguUter* gehen keine er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen aus.

Der besondere Artenschutz sowie Kulturguter (archdologische Fundstellen) werden im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung berucksichtigt.

Darstellungen von Fldchen fiir die Landwirtschaft (Anderungsbereiche 2, 3 und 4)

Von der Darstellung von Fladchen fUr die Landwirtschaft gehen positive Auswirkungen auf die
Schutzguter Flache, ,,Boden”, ,\Wasserhaushalt”, ,Klima/Luft”, ,Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt, ,Mensch, Gesundheit und Erholung" und ,Landschaftsbild" aus. Bereits vorberei-
tete und auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bereits zul@ssige Eingriffe (Ent-
wicklung und Nutzung von Wohngebieten) in diese SchutzgUter werden vermieden durch:

e Begrenzung der Ausdehnung der Siedlung in die freie Landschaft

e Begrenzung von Bodenversiegelung

e Begrenzung von Inanspruchnahme von klimawirksamen Grunland- und Ackerfl@-
chen

¢ Begrenzung der Entwertung von Lebensrdumen fUr Tiere und Pflanzen.
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