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Grundsatze fur die Erhebung von
StraBenausbaubeitragen

« Strallenausbaubeitrage werden erhoben fur die

> Herstellung, Anschaffung, Erneuerung, Verbesserung oder

Erweiterung
der offentlichen Einrichtung (0.E.).
- O.E ist die StraRe im straBenausbaubeitragsrechtlichen Sinne

» Hier: die Bahnhofstralde zwischen Einmindung Lauenburger Str./Breite Str.

und LUneburger Strale

« Beitragspflichtig sind alle Grundstickseigentimer, denen sich durch die
Moglichkeit der Inanspruchnahme dieser 6.E. besondere wirtschaftliche Vorteile
bieten (§ 6 NKAG).



StichstraBe / Sackgasse im

StraRenausbaubeitragsrecht

« Ob eine von einer erneuerten oder verbesserten Stral’e abzweigende — offentliche
oder private — befahrbare Sackgasse als

> selbstandige Anlage
oder

» als unselbststandiger Bestandteil (Anhangsel) der Stralle anzusehen ist von
der sie abzweigt

richtet sich vom Ansatz her zunachst nach dem Gesamteindruck, den die zu
beurteilende Anlage nach den tatsachlichen Verhaltnissen vermittelt.

* Als ,unselbststandig” in diesem Sinne ist eine fur das Befahren mit Kraftfahrzeugen
aller Art vorgesehene, bis etwa 100 m lange und nicht verzweigte Sackgasse, die
eine ihrer Ausdehnung nach angemessene Anzahl von Grundstiucken erschliefdt
anzusehen.

OVG Luneburg, Urteil vom 21. Mai 2019 -9 LC 110/17



Ausnahme:

StichstralBe / Sackgasse = selbststandige Anlage

« Hat die befahrbare Sackgasse eine andere Verkehrsbedeutung (Anliegerstralie)
als der Stral3enzug, von dem sie abzweigt (Hauptverkehrsstralde), so ist sie auch bei
einer Lange von nur 90 m stralRenausbaubeitragsrechtlich als selbstandige 0.E.

anzusehen.

OVG Liuneburg, Beschluss vom 30. Januar 1998 — 9 M 2815/96 —, juris



MaRnahmen ,,BahnhofstraBe‘ C.*NA

» Erneuerung der Gehwege durch Ersetzen von Unterbau und Deckschichten

» Erneuerung der Fahrbahn und Parkstreifen durch Ersetzen von Unterbau und
Deckschichten

» Erneuerung der Strallenentwasserung

» Erneuerung der Stral’enbeleuchtung



COMBNA

Welche Kosten der MaBnahme
konnen umgelegt werden?



=

Beitragsfahiger Aufwand nach § 2 der
StraBenausbaubeitragssatzung der C. - 'NA
Stadt Bleckede (Auszug) £

* Grunderwerb der Flachen fur die 0.E.
« Erneuerung, Erweiterung und Verbesserung

der Fahrbahn mit Unterbau und Decke,
von Randsteinen und Schrammborden,
von Rad- und Gehwegen,
niveaugleichen Mischflachen,

der Beleuchtungseinrichtungen,
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Rinnen und anderen Einrichtungen fur die Oberflachenentwasserung der
offentliche Einrichtung,

» von Parkflachen und StraRenbegleitgrun



=

Anteile der Stadt entsprechend § 4 Abs. 2 o 'NA
StraBenausbaubeitragssatzung y

Bei 0:E(en) die Uberwiegend dem Anliegerverkehr dienen 25 %

Bei 0.E. mit starkem innerortlichem Verkehr

» Fahrbahnen, Radwege, Busbuchten 60 %
» Gehwege, Randsteine, Grinanlagen als Bestandteil der 6.E. 40 %
» Beleuchtungseinrichtungen, Oberflachenentwasserung 50 %
» Parkflachen 30 %
Bei O.E. die uberwiegend dem Durchgangsverkehr dienen (z. B, 30 % -

Ortsdurchfahrten von Bundesstral3en) 70 %



Zuordnung der Anlage zu einer StraBenkategorie

gemal StraBenausbaubeitragssatzung

 Laut OVG Luneburg (Urt. v. 09.08.2016 — 9 LC 29/15) ergibt je nach Ziel- und
Quellverkehr der bevorteilen Grundstucke am Gesamtverkehrsaufkommen auf der
betreffenden Stral’e folgende Einordnung:

> AnliegerstraBe = wenn der Anteil des Anliegerverkehrs mehr als 60 % am
Gesamtverkehrsaufkommen betragt

> StraRe mit starkem innerortlichen Verkehr = wenn der Anteil des
Anliegerverkehrs zwischen 40 % und 60 % des Gesamtverkehrsaufkommen liegt.

» DurchgangsstraBe = wenn Anteil des Anliegerverkehrs weniger als 40 % des
Gesamtverkehrsaufkommen betragt ( d.h. Nicht-Anliegerverkehr mehr als 60 %)



Anteile der Stadt entsprechend § 4 Abs. 2 C.*NA

StraBenausbaubeitragssatzung

Bei 0:E(en) die Uberwiegend dem Anliegerverkehr dienen 25 %

Bei 0.E. mit starkem innerortlichem Verkehr

» Fahrbahnen, Radwege, Busbuchten 60 %

> Gehwege, Randsteine, Griinanlagen als Bestandteil der off. Einr. 40 %

» Beleuchtungseinrichtungen, Oberflachenentwasserung 50 %
» Parkflachen 30 %
Bei O.E. die uberwiegend dem Durchgangsverkehr dienen (z. B, 30 % -

Ortsdurchfahrten von Bundesstral3en) 70 %



286.000,00

Ermittlung des umlagefahigen Aufwands auf
Basis geschatzter Herstellungskosten

geschatzter Erneuerungsaufwand Bahnhofstralle

Erneuerungsaufwand 1.791.000,00 EUR
davon nicht beitragsfahig -380.000,00 EUR
Forderung fur Fahrbahn, Gehweg, Parkflachen -829.000,00 EUR
ergibt beitragsfahiger Aufwand 582.000,00 EUR
abzgl. o6ffentlicher Anteil -296.000,00 EUR

ergibt umlagefahiger Aufwand 286.000,00 EUR




COMBNA

Wer muss die Kosten der MaRnahme
,Bahnhofstrale” tragen?
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Bevorteilte Grundstucke
CoON

(Abrechnungsgebiet) : ' NA

 Bevorteilt sind Grundstucke dann, wenn

> sie unmittelbar an der 6.E. Stral3e) anliegen und diese deshalb in
Anspruch nehmen konnen

» sie zwar nicht an der Stral3e anliegen (sog. Hinterliegergrundstucke),
aber die Strale aufgrund

*» Wegerechten, Baulasten oder Miteigentum uber ein Anliegergrundstick

*» Eigentumeridentitat zwischen Anlieger — und Hinterliegergrundstick
(OVG Luneburg, Beschl. vom 18.6.2006 - 9 ME 189/06)

in Anspruch nehmen konnen.



COMBNA

Sind die Vorteile der Grundstucke
gleich hoch?
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Nutzungsfaktoren bebaubare sowie bebaute

Grundstiicke CO ﬁ.

‘ NA
—
=)
.
E
i

Auszug aus der Strallenausbaubeitragssatzung der Stadt Bleckede §6

Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstlcksflache mit einem
Nutzungsfaktor vervielfacht, der im Einzelnen betragt:

» bei Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss, gewerblich nutzbaren
Grundstlucken, auf denen keine Bebauung zulassig ist oder Grundsttcken,

auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden durfen 1,00
» bei Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,25
» Dbei Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen 1,50

» bei Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen 1,75



Erhéhung der Nutzungsfaktoren C.

Auszug aus der StralRenausbaubeitragssatzung der Stadt Bleckede § 6

Die Nutzungsfaktoren werden satzungsgemald vervielfacht mit 2,0

» bei Grundstlcken, die in Kern-, Gewerbe, Industrie- und Sondergebieten
liegen.




Darstellung Abrechnungsgebiet
,Bahnhofstrae*




CQ*NA

Ermittlung Beitragssatz



Beitragssatzberechnung “Bahnhofstrafle”

umlagefahige Aufwand (vorlaufig)

beitragspflichtige Flache (vorlaufig)
aus Grundstucksflache (Buchgrundstick) *
Nutzungsfaktor

ergibt einen vorlaufigen Beitragssatz von

286.000,00 EUR

93.372,00 m?

3,06 EUR/m?
beitragspflichtiger
Grundstucksflache




Beispielberechnung fur einen StraBenausbaubeitrag

”BahnhofstraRe”

zulassige Bebauung des Grundstlcks

1 Vollgeschoss

Co!

2 Vollgeschosse

Grundstucksflache in gm

Nutzungsfaktor nach Satzung (Kerngebiet)

beitragspflichtigte Flache aus
Grundstucksflache * Nutzungsfaktor

Beitragssatz (unverb. Schatzung)
EUR/gm beitragspflichtiger Grundsttcksflache

Beitrag (im Beispiel)

1.000,00

2,00

2.000,00

3,06

6.120,00 EUR

1.000,00

2,50

2.500,00

3,06

7.650,00 EUR

Wichtig: Alle Berechnungsgrundlagen (z. B. Herstellungskosten, beitragspflichtige Grundstucksflachen)
beruhen auf voraussichtlichen Daten und konnen sich bis zur Erfullung des Bauprogrammes noch verandern.



Fragen zum Vortrag




Herzlichen Dank fur lhre
CQ*NA

Aufmerksamkeit




