Satzung der Stadt Bleckede

uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 "Wendischbleckede I" mit 6rtlicher Bauvorschrift

gemal § 84 Abs. 3 NBauO

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), geandert am 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1807).
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Planzeichenerklarung

1.

2.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 und § 9 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

Industriegebiete
(§ 9 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ0,6 Grundfldchenzahl, z.B. 0,6
BMZ4,5 Baumassenzahl
GH 9 Gebaudehdhe, als HéchstmaR in Metern

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
EE———— Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Mischverkehrsflache

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche GriinflAchen

|Y| Strallenbegleitgrin

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

Flachen mit Entwasserungsfunktion

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen
und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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8. Sonstige Planzeichen
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Erhaltung: Baume

Umgrenzung von Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen flr die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh-, und Fahrrechten
zu belastende Flachen,
Bewirtschaftung Entwasserungsflache

Mit Leitungsrechten zu
belastende Flachen,
Schmutzwasserkeitung

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

9. Darstellungen ohne Normcharakter

82/6

Vorhandene Flurstliicksgrenze

Vorhandene Flurstiicksnummer

Vorhandene Gebaude

Bemalung von Abstanden in Meter

Sichtdreiecke

Teil B Textliche Festsetzungen

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB
1.  Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 8 BauNVO

1.1 Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO festgesetzt.
1.2 Folgende Nutzungen sind in dem Gebiet GE nicht zulassig:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Spielhallen, Vergnugungsstatten, Bordelle und bordellahnliche Einrichtungen,

- Tankstellen

Des Weiteren sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig, mit Ausnahme von
untergeordneten Verkaufsstatten von im Gewerbegebiet produzierenden sowie
weiterverarbeitenden Gewerben und Handwerksbetrieben (sogenanntes Handwerker-

privileg).

1.3 Im Gewerbegebiet sind nur Nutzungen zulassig, die vom Immissionsverhalten als ,nicht
wesentlich stérend” im Sinne von § 6 Abs. 1 BauNVO einzustufen sind. Geruchsintensive
Betriebe sind unzulassig.

1.4 Die Festsetzungen zur Art der Baulichen Nutzung im Industriegebiet (Gl) bleiben
unverandert.

2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB und
§ 16 sowie §§ 18-20 BauNVO

2.1 Die Grundflachenzahlen gemaf § 16 Abs. 2 Satz 1 BauNVO sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

2.2 Der Bezugspunkt (Bz) fur diese festgesetzten Gebaudehdhen ist die Oberkante des fertigen
FulRbodens im Erdgeschoss (OKFFEG) des Gebaudes. OKFFEG darf maximal auf einer
Hohe von 9,5 m uber Normalhdhennull (NHN) liegen.

Es ist eine maximale Sockelhdhe von bis zu 0,5 m Uber dem jeweiligen Bezugspunkt
zulassig. Die Sockelhdhe wird definiert durch die Hohendifferenz zwischen OKFFEG und
dem Bezugspunkt.

2.3 Fur die Gebaude wird gemall § 18 Abs. 1 BauNVO bezogen auf die OKFFEG maximale
Gebaudehdhen festgesetzt. Die maximale Gebaudehdhe (GH) ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

2.4 Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe baulicher Anlagen kann bei untergeordneten
Bauteilen mit technischen Funktionen ausnahmsweise um max. 2 m Uberschritten werden.

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
gemaR § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO

3.1 Die Bauweise im Gewerbegebiet wird gemal § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise
festgesetzt. Die Gebaudelange darf nicht mehr als 50 m betragen.

4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und
§§ 12, 14 BauNVO

4.1 Offene Kleingaragen (Carports) und geschlossene Kleingaragen sind im Plangebiet
unzulassig.

4.2 Nebenanlagen sind ausschlieflich innerhalb der Baugrenzen zulassig.

5. Oberflachenentwasserung / Versickerung der Niederschlagswasser

5.1 Im Gewerbegebiet sind aus Grunden des Gewasserschutzes und zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft die unbelasteten Niederschlags-
wasser, insbesondere von den Dachern der Baukdrper und von den befestigten Flachen,
grundsatzlich auf den Grundstlicken zu verdunsten und zu versickern (Sickermulden).

Entlang der Planstral3e ist strallenbegleitend eine Versickerungsmulde anzulegen.

5.2 Die Bdschungen und der Schutzstreifen langs des Grabens sind von baulichen Anlagen
freizuhalten. Baume, Straucher und Hecken etc. durfen nicht angepflanzt werden, wenn
dadurch die Unterhaltungsarbeiten behindert werden. Beim Errichten von Zaunen ist darauf
zu achten, dass eine Durchfahrt von min. 5m Breite zur Verfugung gestellt wird.

5.3 Stellplatze und Parkplatze mit ihren Zufahrten sind nur in wasserdurchlassiger Ausfuihrung
(Pflaster mit mind. 30% Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen 0.4.) zulassig.

6. Nutzung der solaren Strahlungsenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB und § 32a NBauO)

6.1 Die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Nicht nutzbar
sind dabei unglnstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden
(Ostnordost bis Westnordwest) sowie durch Nachbargebaude, Dachaufbauten oder vorh.
Baume erheblich beschattete Teile der Dachflache.

6.2 Solartechnische Anlagen mussen sich in die Dachflachen einfugen. Sie dirfen nur als eine
zusammenhangende Flache ausgestaltet werden und nicht uber den Rand der jeweiligen
Dachflache hinausragen. Bei geneigten Dachern ist der Neigungswinkel der
solartechnischen Anlage dem Neigungswinkel des Daches anzupassen, auf der die
solartechnische Anlage installiert ist.

6.3 Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

7. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB

7.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass die nachfolgend genannten Gesamt-
Emissionskontingente LEK gemaf DIN 45691 tags (06.00 - 22.00 Uhr) und nachts (22.00 —
06.00 Uhr) nicht Uberschritten werden.
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Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691,
Abschnitt 5. Bei der Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens sind
Immissionsorte auBBerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr.
11 ,Wendischbleckede® zu berucksichtigen.

Die Berechnung der Immissionsanteile an den malRgebenden aullerhalb des
Geltungsbereiches gelegenen Immissionsorten aus den festgesetzten Gesamt-
Emissionskontingenten ist nach Vorgaben der DIN 45691 ohne Berucksichtigung von
Abschirmungen, Reflexionen oder anderen akustischen Parametern durchzuflhren.

Ein Betrieb ist zulassig, wenn der nach TA Larm berechnete Beurteilungspegel Lr am jeweils
betrachteten Immissionsort innerhalb der oben genannten Richtungssektoren den
Immissionsanteil einhalt oder unterschreitet, der aus dem fiir das Betriebsgrundstiick
festgesetzten Gesamt-Emissionskontingent berechnet wird.

Abweichend zu DIN 45691, Abschnitt 5 wird festgesetzt: Ein Vorhaben ist auch dann
zulassig, wenn der nach TA Larm berechnete Beurteilungspegel Lr am jeweils betrachteten
Immissionsort den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 10 dB(A)
unterschreitet.

Fir Immissionsorte innerhalb des Geltungsbereiches sind die allgemeingultigen
Regelungen der TA Larm zu bertcksichtigen. Die Einhaltung der dort enthaltenen
Immissionsrichtwerte ist 0,5 m vor dem geodffneten Fenster des malgeblichen
schutzbedurftigen Raumes zu gewahrleisten.

Griinordnerische Festsetzungen

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die MalRnahmenflache ist als nahrstoffreiche Feucht- oder Nasswiese zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Die Mahd ist ein- bis zweimal jahrlich frihestens ab Anfang Juni (2.
Schnitt ab Ende September) durchzufiihren. Das Mahdgut ist ordnungsgemaf zu beseitigen.
Alternativ ist eine extensive Beweidung mit geringen Bestandsdichten (max. 2 GVE/ ha)
madglich. Innerhalb der Flache sind punktuell Baumpflanzungen durch standortgerechte,
heimische Arten vorzunehmen.

Fir die Querung der Bruchwetter ist zur Aufrechterhaltung der Biotopvernetzungsfunktion
ein ausreichend groRer Durchlass von mindestens DN 1400 zu verwenden.

Die offentliche Grinflache ist aulerhalb der Erhaltungs- und Anpflanzungsgebote als
halbruderale Gras- und Staudenflur zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Mahd ist ein-
bis zweimal jahrlich durchzufiihren. Das Mahdgut ist ordnungsgemaf zu beseitigen.

Mindestens 30 % der Dachflachen mit einer Dachneigung von weniger als 30 Grad sind
dauerhaft extensiv zu begrinen. Dabei ist eine mindestens 8 cm dicke Substratauflage
auszubilden und mit einer standortgerechten, heimischen Krautersaatgutmischung
anzusaen und dauerhaft zu erhalten.

FUr die AuRRenbeleuchtungen sind streulichtarme Lampentypen mit einem Abstrahlungs-
winkel von kleiner als 70° zur Vertikalen und Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von
maximal 3.000 Kelvin (z. B. LED-Leuchten ,warm white“) zu verwenden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern, sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen ist zu
einem Feuchtgeblsch zu entwickeln. Je 4 m? Flache ist mindestens ein standortgerechter,
heimischer Strauch der Pflanzliste Ill und je angefangene 100 m? ein standortgerechter,
heimischer Baum der Pflanzliste | -1l zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Entlang der Planstral3e sind strallenbegleitend in die Versickerungsmulde im Regelabstand
von 8 m Spitz-Ahorne (Acer platanoides) in der Mindestqualitat: Hochstamm mind. 3xv, StU
14-16 cm zu pflanzen. Die Wurzelrdume sind dauerhaft von Ver- und Entsorgungsein-
richtungen freizuhalten. Eine ausreichende Wasser-, Luft- und Nahrstoffversorgung der
Baumwurzeln ist mit m®* Mindest-Volumen je Baum dauerhaft zu gewahrleisten. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen.

Die nicht Uberbaubaren Flachen der Gewerbeflachen sind zu begrinen. Mindestens 50 %
dieser Flachen sind mit standortgerechten, heimischen Baum- und Straucharten der
Pflanzlisten | bis Ill zu bepflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Wurzelrdume sind dauerhaft von Ver- und
Entsorgungseinrichtungen sowie von Lagerungen freizuhalten. Die Anlage von
Schottergarten oder -beeten ist grundsatzlich ausgeschlossen.

Alle Anpflanzungen mussen innerhalb von 2 Jahren nach dem Beginn der Baumal3inahme
der einzelnen Gewerbeflachen durchgefuhrt sein. Ausgenommen hiervon sind die
Einzelbaumpflanzungen der Verkehrsflache sowie die Anpflanzgebote, diese mussen im
Zuge der ErschlieBung des Gewerbegebiets hergestellt werden.

Das Anpflanzen von Nadelgeholzen in Reihen, z. B. als Grundstickseinfriedung, ist nicht
zulassig.

Erhaltung von Baumen, Strauchern, sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB

Innerhalb der Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ist der vorhandene Gehodlzbestand dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Zwischen der Malnahmenflache und dem Gewerbegebiet ist der vorhandene
Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMAR § 84 ABS. 3 NBAUO
Geltungsbereich

Diese ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung gelten flr die als Gewerbegebiet
festgesetzten Flachen dieses Bebauungsplanes fur samtliche baugenehmigungspflichtigen
und baugenehmigungsfreien baulichen Anlagen.

Dacheindeckung
Glanzende Dacheindeckungen sind nicht zulassig.
AuBenwandflachen

Fassaden der Hauptbaukorper sind in Farben mit einem Hellbezugswert von mind. 40 bis
maximal 70 zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen im Bereich der
Fassade haben sich der Fassadengestaltung unterzuordnen und durfen nicht Uber die
Dachflache hinausgehen. Werbeanlagen sind, je Fassadenseite, bis zu einer FlachengroRe
von maximal 4 gm zulassig.

Pro Grundstuck ist nur eine Werbetafel zulassig.

Werbeanlagen sind blendfrei und unbeweglich auszufihren. Bei selbstleuchtenden,
hinterleuchteten oder angeleuchteten Werbeanlagen sind wechselndes Licht jeder Art sowie
Lichterketten jeder Art unzulassig. Dieser Ausschluss gilt zusatzlich auch flur samtliche
Gebaudeflachen sowie fur die Aulzenflachen sonstiger baulicher Anlagen.

Ausnahmen

Ausnahmen von den Vorschriften der Nr. 2 bis 4 dieser ortlichen Bauvorschrift sind gemaf
§ 66 Abs. 6 NBauO =zulassig, wenn die stadtebaulichen, baugestalterischen oder
Okologischen Zielsetzungen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumaflinahme durchflihren lasst, die nicht
den Anforderungen dieser 6rtlichen Bauvorschrift entspricht. Gemal § 80 Abs. 5 NBauO
kénnen Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO mit einer GeldbuRe bis zu
500.000,00 Euro geahndet werden.

C. HINWEISE
15. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu
benachrichtigen.

16. Archaologische Funde

Fur den Fall, dass bei der Durchfiuhrung der Bauarbeiten zur Realisierung des Vorhabens
Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass
sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, wird auf die unverzigliche Anzeigepflicht an eine
Denkmalbehérde, die Gemeinde oder einen Beauftragten fir die archaologische
Denkmalpflege hingewiesen. Der Bodenfund oder die Fundstelle sind bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fur die Erhaltung
des Bodenfundes zu schitzen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Nds. Denkmalschutzgesetz — NDSchG). Die
Baudurchflhrung ist in dem Fall in den betroffenen Bereichen bis auf weiteres einzustellen.

17. DIN-Normen

Die genannten DIN-Normen sind zu den allgemeinen Sprechzeiten in der Bauverwaltung
der Stadt einzusehen.

18. Pflanzlisten

Pflanzliste |: GroRRkronige Baume

Qualitat: Hochstamm, mind. 3xv, StU: 14-16 cm

Schwarzpappel Populus nigra Spitz-Ahorn Acer platanoides
Stiel-Eiche Quercus robur

Pflanzliste 1l: Mittel- bis kleinkronige Baume/ Kleinbdume

Qualitat: Hochstamm, mind. 2xv, StU: 14-16 cm

Eberesche Sorbus aucuparia Feld-Ahorn Acer campestre
Korb-Weide Salix viminalis Sal-Weide Salix caprea

Silber-Weide Salix alba Silber-Weide Salix alba als Kopfweiden
Vogel-Kirsche Prunus avium

Pflanzliste Ill: Heimische Straucher

Qualitat: Strauch mind. 1xv, Hohe ca. 60-100 cm

Eingriff. Weil3dorn Crataegus monogyna

Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus  Grau-Weide Salix cinerea

Hasel Corylus avellana Hunds-Rose Rosa canina
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa Schwarzer Holunder Sambucus nigra

19. Artenschutzrechtliche MaBnahmen zur Vermeidung des Eintritts von Verbotstat-
bestinden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - Nr. 3 BNatSchG

Artenschutzrechtliche MalRnahmen (CEF-MalRnahmen) dienen der Vermeidung des Eintritts
eines Verbotstatbestands im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG und sind daher
vor bzw. bei der Baudurchfihrung zwingend zu beachten.

Die Fallung der Geholze ist auRerhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis zum 30. September
durchzufihren (s. § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) (1.1 VCEF).

Die Baufeldfreimachung ist auRerhalb der Brutzeit der Vogel vom 01. Marz bis zum 15.
August durchzuflhren bzw. die Flachen hinsichtlich eines aktuellen Brutgeschehens vor der
Inanspruchnahme zu kontrollieren (1.2 VCEF).

20. Baumschutz

Vor Beginn der Herstellung der Erschlie3ung ist ein sachgerechter Baumschutz gemaf DIN
18920 und R SBB (ehemals RAS-LP 4) an den zu erhaltenden Baumen und Strauchern
vorzusehen.

21. Bodenschutz

Vor Beginn der BaumalRnahme ist Uber einen Baustelleneinrichtungsplan sicherzustellen,
dass die befahrbaren Flachen minimiert und Lagerflachen fir Baumaterialien auf3erhalb der
kunftigen Anpflanzungs- und Malinahmenflachen liegen. Baubedingte Verdichtungen der
nicht Uberbaubaren Flachen, sind nach Baudurchfuhrung aufzulockern und die
Bodenfunktionen zu verbessern. Die DIN 18915, 19639 und 19731 sind entsprechen zum
Schutz des Bodens zu beachten.

Praambel

Satzung der Stadt Bleckede zur 1. And. des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Wendischbleckede“ mif
ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 NBauO

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) in Verbindung
mit der Niedersachsischen Bauordnung in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletz!
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17.
Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Septembet
2022 (Nds. GVBI. S. 588) hat der Rat der Stadt Bleckede hat der Rat der Stadt Bleckede diese 1. And.
des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wendischbleckede I mit ortlichen Bauvorschriften bestehend aus der
Planzeichnung Teil A und den textlichen Festsetzungen Teil B als Satzung beschlossen.

Bleckede,den ..................

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bleckede hat in seiner Sitzung am 17.04.2024 die Aufstellung der 1.
And. des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wendischbleckede I“ mit 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen. Der
Aufstellungsbeschlussistgemal § 2 Abs. 1 BauGBam .................. ortsliblich bekannt gemacht worden.

Die Bekanntmachung wurde zusatzlich auf der Homepage der der Stadt Bleckede eingestellt.

Blrgermeister

Bleckede,den ..................

Planunterlage

Kartengrundlage: ALKIS

Gemarkung: Bleckede

Flur: 19

MalRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, © 2024

Q LGLN

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tiber Urheberrecht und
verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand vom ..................

Barnstedt, den ..................

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf der 1. And. des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wendischbleckede |I“ mit értlichen Bauvorschriften
wurde von WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH, Markusstralle 7 in 20355 Hamburg
ausgearbeitet.

Blrgermeister

Hamburg, den ..................

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB fand in Form einer
Auslegung statt. Der Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wendischbleckede I
sowie die Kurzbegriindung haben in der Zeit vom 08.05.2024 bis 14.06.2024 wahrend der Offnungszeiten
des Rathauses ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich, mindlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan
unberucksichtigt bleiben kbnnen, am ............. ortsublich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung wurde auf der Homepage der Stadt Bleckede eingestellt.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 12.08.2022. Es wurde um die Abgabe einer Stellungnahme bis zum
26.09.2022 gebeten.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der 1. And. des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wendischbleckede | mit 6rtlichen Bauvorschriften
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.04.2025 bis 14.05.2025 wahrend der Offnungszeiten des
Rathauses gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber den Bauleitplan unberiicksichtigt
bleiben kbnnen, am .................. ortstiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung wurde auf der Homepage der der Stadt Bleckede
eingestellt.

Bleckede, den ..................

Blrgermeister

Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte
mit Schreiben vom ................... Es wurde um die Abgabe einer Stellungnahme bis zum ..................
gebeten.

Bleckede, den ..................

Blrgermeister

Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Stadt Bleckede hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung vom .................. die 1. And. des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wendischbleckede I mit
ortlichen Bauvorschriften und seine Begriindung als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Blrgermeister

Bleckede, den ..................

Inkrafttreten geman § 10 Abs. 3 BauGB

Der Beschluss der 1. And. des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wendischbleckede | mit o&rtlichen
Bauvorschriften ist gemafl § 10 Abs. 3BauGBam .................. im Amtsblatt fir den Landkreis Lineburg
Nr. .... bekannt gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wendischbleckede |* mit
Ortlicher Bauvorschrift ist damitam .................. in Kraft getreten.

Bleckede,den ..................

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. And. des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wendischbleckede
I“ mit ortlichen Bauvorschriften ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen nicht geltend gemacht worden.

Blrgermeister

Bleckede,den ..................

Mangel der Abwégung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten sind Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

Bleckede, den................

Blrgermeister

X =
‘ﬁ}* Bleckede i e £
N et 3 {
.5{: \-\ﬂ o ! L
o
& \ &N
o : S, 5" 7 k
IJI;"""fs.* £ £
= ) m 3
" T ! 13
: - e
‘.‘be \ ; ﬁ'\}ﬁi“q’u
P\ N\ 5
Sy =1
Maorieg ) \
. \.\\ ‘;o:,f
s

T L
o,
n)
§
&
i
&

‘,; A
2 /-'{,'

Quelle: Auszug aus Openstreetmap, Karte, 202 ,\.,}_0?' ; % \'
£ RE & % Xy
Verfahrensstand nach BauGB §3(2) §4(2) §10(1) §10(3)
| | [ | O

e WIRSIND
jh/sh

erstellt 01.04.2025
ARCHITEKTEN & STADTPLANER

angepasst 20.05.2025 jh/sh

WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH

Markusstrale 7 20355 Hamburg
Tel 040 39 15 41 stadtplaner@wirsind.net

Axel Winckler Stefan Roéhr-Kramer

MaRstab: Planinhalt: Nord

1:1000 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11
"Wendischbleckede I" mit ortlichen Bauvorschriften




