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Vorbemerkungen

Mit § 84 (3) der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind die Gemeinden erméchtigt,
durch értliche Bauvorschriften bestimmte stadtebauliche, baugestalterische oder dkologische
Absichten zu verwirklichen, oder auch die Eigenart oder den Eindruck von Baudenkmélern
zu erhalten oder hervorzuheben. Die értlichen Bauvorschriften kénnen entweder zusammen
mit einem Bebauungsplan oder auch eigensténdig in Form einer Gestaltungssatzung formu-
liert werden.

Mit den 6rtlichen Bauvorschriften oder der Gestaltungssatzung kann eine Gemeinde

1. besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebauden stellen, insbesondere fiir
die Gebaude- und Geschosshéhe, fur die Auswahl der Baustoffe und der Farben der
von auBlen sichtbaren Bauteile sowie fur die Neigung der D&cher einen Rahmen set-
zen,

2. besondere Anforderungen an die Art, Gestaltung oder Einordnung von Werbeanlagen
und Warenautomaten stellen, sie insbesondere auf bestimmte Gebéaudeteile, auf be-
stimmte Arten, GréRen, Formen und Farben beschrénken oder in bestimmten Gebie-
ten oder an bestimmten baulichen Anlagen ausschlief3en,

3. die Gestaltung, Art und Hdhe von Einfriedungen wie Mauern, Zaunen und Hecken
bestimmen sowie die Einfriedung von Vorgarten vorschreiben oder ausschlie3en,

4. die Verwendung von Einzelantennen sowie von bestimmten Freileitungen beschran-
ken oder ausschlieen (die Verwendung von Freileitungen jedoch nur, soweit sie un-
ter wirtschaftlich zumutbarem Aufwand durch andere Anlagen ersetzt werden kén-
nen),

5. besondere Anforderungen an die Gestaltung sonstiger baulicher Anlagen, insbeson-
dere z.B. Lagerplatze, Abstell- und Ausstellungsplatze, Stellpldtze, Camping- und
Wochenendplitze, stelien,

6. die Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke regeln, ins-
besondere das Anlegen von Vorgérten vorschreiben,

7. die Begriinung baulicher Anlagen vorschreiben,

8. die Versickerung, Verregnung oder Verrieselung von Niederschlagswasser auf dem
Baugrundstiick vorschreiben.

Die Gestaltungssatzung wird nach den Vorschriften fiir das Verfahren bei der Aufstellung von
Bebauungspldnen aufgestellt. Die Stadt kann auch wie bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplans von dem Instrument einer Verénderungssperre Gebrauch machen oder Baugesu-
che zuriickstellen. Die Satzung ist durch den Rat der Stadt Bleckede zu beschlieBen und im
Amtsblatt flir den Landkreis Lineburg hinweisbekanntzumachen.

Anforderungen in der Gestaltungssatzung kénnen auch in zeichnerischer Form gestellt wer-
den.
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Hinweise zur Anwendung der Gestaltungssatzung

Diese Gestaltungssatzung dient zum Schutz bedeutender kulturhistorischer Strukturen und
der zukiinftigen Gestaltung des Stadtbildes der Innenstadt Bleckedes. Sie gilt fir die duBere
Gestaltung von Geb&uden und baulichen Anlagen im festgesetzten rdumlichen Geltungsbe-
reich (siehe Plan im Anhang: R&umlicher Geltungsbereich). Die Satzung kommt dann zum
Tragen, wenn neu gebaut wird oder bestehende Bauten verdndert werden sollen. Dabei gilt
die Gestaltungssatzung auch fiir Vorhaben, fir die kein Bauantrag erforderlich ist. Rechtmé-
Rig errichtete, bereits bestehende Geb&dude und bauliche Anlagen geniefen Bestands-
schutz.

Bauherr bzw. Architekt sind dafiir verantwortlich, dass die veranlassten Baumaf3nahmen der
Gestaltungssatzung und dem offentlichen Baurecht entsprechen. Zusétzlich wird die Stadt
auf die Einhaltung der Vorschriften hinwirken. Der Landkreis Gberpraft nicht, ob die Vorschif-
ten der Gestaltungssatzung eingehalten werden. Eine Uberprifung durch die Genehmi-
gungsbehérde erfolgt nur bei eingetragenen Baudenkmaélern und Bauvorhaben in der Umge-
bung von Baudenkmalen.

Wann gilt die Gestaltungssatzung?

Die Vorschriften der Gestaltungssatzung gelten fur die duBere Gestaltung und zur zuklnfti-
gen Gestaltung des Stadtbildes. Sie werden angewandt bei Neubauten, An- und Umbauten
sowie bei Reparaturarbeiten, Instandsetzungen bzw. Erneuerungen einzelner Bauteile, wie
z.B. Einfriedungen, Fenster, Farbanstriche, Markisen oder Werbeanlagen. Die Gestaltungs-
satzung gilt auch fur Bauvorhaben, die keinen Bauantrag erfordern.

Wer wendet die Gestaltungssatzung an?

Grundsitzlich sind Bauherr und Architekt dafir verantwortlich, dass die BaumaRnahme der
Gestaltungssatzung entspricht. Generell wird die Gestaltungssatzung von der Unteren Bau-
aufsicht beim Landkreis Liineburg in deren Zustandigkeit und Verantwortung angewandt.

Wann muss ein Bauantrag gestellt werden?

Nach der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind vom Grundsatz her fur alle Bau-
maRnahmen, wie Neubauten, Um- und Anbauten, ein Bauantrag und eine Baugenehmigung
erforderlich. Dazu gehdéren auch konstruktive Eingriffe in die Fassade z.B. an Fenster- und
Tursturzen, Luftschicht, Warmedammung und Fundament. Eine ganze Reihe von Baumal3-
nahmen ist allerdings auch von der Genehmigungspflicht befreit. Wenn diese aber in der
Umgebung von Baudenkmalen liegen oder selbst ein Baudenkmal darstellen, benétigen sie
dennoch immer eine denkmalrechtliche Genehmigung durch den Landkreis. Wenn keine
Genehmigungspflicht vorliegt, ist kein Antrag erforderlich - dann sind die Vorschriften der
Gestaltungssatzung in eigener Verantwortung einzuhalten.

Was muss bei BaumaRnahmen an einem Baudenkmal beachtet werden?

Neben den in dieser Gestaltungssatzung aufgestellten Anforderungen unterliegen Baudenk-
maler den weitergehenden Vorschriften des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes.

Wann gibt es eine Ausnahmeregelung?

Die Gestaltungssatzung definiert Ausnahmeregelungen zu einzelnen Vorschriften, die in den
Paragraphen jeweils aufgefilhrt werden. AuBerdem sind Ausnahmen in Verbindung mit einer
denkmalrechtlichen Genehmigung zuldssig. Zuséatzlich regelt § 10 (Abweichungen) dieser
Satzung, dass Ausnahmen erteilt werden kénnen, wenn das Vorhaben den allgemeinen Zie-
len dieser Satzung nicht wiederspricht, das heift, wenn die Ziele der Satzung auch durch
eine andere Gestaltung erreicht werden kénnen. Hierzu ist ein begriindeter schriftlicher An-
trag zu stellen.
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Was passiert bei VerstéfRen?

Ein VerstoR gegen die Gestaltungssatzung stellt eine Ordnungswidrigkeit dar. Bei VerstdRen
gegen die Gestaltungssatzung kann der Landkreis Luneburg als zustidndige Behoérde den
Riickbau der MaRnahme iiber eine Ordnungsverfigung anordnen. Zuséatzlich kann eine vor-
satzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung mit einer GeldbuBe von bis zu 500.000 € geahn-
det werden.

Was sollte man tun, wenn man neu bauen oder bauliche Verdnderungen vornehmen
mochte?

Die MaRRnahmen sollten vorab mit einem Architekten, Handwerker, dem Bauamt der Stadt
Bleckede oder der Baugenehmigungsbehérde beim Landkreis Lineburg besprochen und
abgestimmt werden. Bei der Stadt und dem Landkreis erféhrt man ob und in welcher Form
ein Bauantrag zu stellen ist. Bei MaBnahmen an einem Kulturdenkmal oder im Umgebungs-
schutzbereich von Kulturdenkmalern ist eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutz-
behdrde des Landkreises erforderlich.

Wer sind die Ansprechpartner?

Stadt Bleckede

Fachbereich IV - Bauverwaltung, Liegenschaftsamt
Luneburger Strafie 2a

21354 Bleckede

Tel. 05852 977 -0

Landkreis Liineburg

Fachdienst Bauen
Auf dem Michaeliskloster 8
21335 Lineburg
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Siedlungsgeschichte im Uberblick

Die Siedlungsgeschichte der Stadt Bleckede geht zuriick auf das Ende des
12. Jahrhunderts. Aufgrund der geographisch giinstigen Lage, mit direktem Zugang zur Elbe,
wurde das Handelszentrum fur Luneburg in Bleckede platziert. Geprégt wurde die Stadtent-
wicklung durch die lineare Anordnung der SchloRstraBe parallel zur Elbe. Westlich der
SchloRstrafie siedelten sich Landwirte und Handwerker auf ihnen zugewiesenen Lehngrund-
stiicken zur Bewirtschaftung an. Diese Grundstiicke sind heute noch zwischen SchioRstralie
und Lauenburger Strae erkennbar. Sie waren geprégt durch ihre GroRe (ca. 1.200 m?), ihre
rechteckige Form und ihren besonderen Nutzen zur Eigenversorgung der Bewohner, aber
auch zur Gewdhrleistung der Weiterentwicklung der Stadt mithilfe der erhobenen Gebihren
fur die Lehngrundstiicke. Ende des 13. Jahrhunderts wurde das nahe der Elbe gelegene
Lehnshaus zur askanischen Burganlage umgebaut und mit Wassergrédben und Wallen um-
geben. In Richtung Stuiden wurde die Stadt durch den Bau der Kirche weiterentwickelt. Ne-
ben der SchloRstrale entwickelten sich zu jener Zeit die ZollstraBe sowie die Breite Strale.

Die heutigen denkmalgeschitzten Geb&aude in der Innenstadt bilden den Kernbereich der
Altstadt, wobei die Kirche den Mittelpunkt darstellt. Die historischen Fassaden sind meist
verzierte Fachwerkgebdude mit Schwertverzierung, Gefachverzierung, Steinsockel sowie
Kopf- und FuRbzndern. Auch die Dachformen, wie das Kruppelwalmdach sind Zeugen ver-
gangener Zeiten.
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Abbildung 1: Lageplan der Stadt Bleckede um 1777 (Q.: Preuf8 W.H. 2008)
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Gestaltungssatzung

Priambel

Die Altstadt mit dem Schlossensembile ist ein historisch gepragtes Stadtgefiige, dessen Cha-
rakteristik aufgrund seiner hohen Bedeutung fur das Bleckeder Stadtbild besonders schutz-
wirdig ist. Die fir diesen Bereich prdgenden Merkmale sollen bewahrt, gepflegt, gestaltet,
behutsam weiterentwickelt und bei bereits eingetretenen Stérungen wiederhergestellt wer-
den. Zum Schutze des Charakters und zur zukinftigen Gestaltung des geschichtlich, baukul-
turell und stédtebaulich bedeutsamen Stadtbildes der Stadt Bleckede werden daher fiir die
kiinftige Gestaltung des Stadt- und StraRenbildes bei Neu-, Um- und Ausbauten sowie bei
der Gestaltung von Werbeanlagen besondere Anforderungen gestelit.

Der Rat der Stadt Bleckede hat am 30.03.2017 aufgrund der §§ 80 Abs. 3 und 84 Abs. 3 und
4 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46) und der §§ 10 und 58 des Nds. Kommunalverfassungsge-
setzes (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBL. S. 576), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016 (Nds. GVBL. S. 226) folgende
ortliche Bauvorschrift tber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Teil | Allgemeine Vorschriften

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den wesentlichen Teil der histori-
schen Innenstadt Bleckedes sowie das Schlossensemble gemaf den Grenzen, die in dem in
der Anlage beigefugten Plan gekennzeichnet sind. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.
MaRgeblich ist das Original des Plans, das im Bauamt der Stadt Bleckede wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Erlauterung zu §1

Mit der Gestaltungssatzung verfolgt die Stadt Bleckede das Ziel, ihr baukulturelles Erbe, das
sich in der Altstadt einschlief3lich des Schlossbereiches mit den historischen Gebauden, Ge-
baudeteilen und stadtebaulichen Strukturen zeigt, zu bewahren und behutsam weiter zu
entwickeln. Dazu sollen die typischen Merkmale erhalten und im Einklang mit den heutigen
Anforderungen an das Bauen weiterentwickelt werden.

Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung bildet im Wesentlichen den historisch gewach-
senen Altstadtbereich ab und bezieht das Schlossensemble mit ein. Dieser Bereich ist u.a.
wegen der grofRen Anzahl fir das Stadtbild bedeutender historischer Geb&ude ein besonders
schiutzenswerter Bereich. Die Abgrenzung orientiert sich an der Kartierung der Einzeldenk-
maéler des Landkreises Lineburg. Der zentrale Bestand an Einzel- und Gruppendenkmalern
bzw. Ensembles befinden sich im Geltungsbereich der Satzung. Damit sind im Sinne der o.g.
Zielsetzung die Bereiche eingeschlossen, in denen heute noch die fir Bleckede typischen
baulichen Merkmale und Strukturen pragend sind.

Die Abgrenzung deckt sich darUber hinaus weitgehend mit der Abgrenzung des Fordergebie-

tes zum Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz®, welches im Anschluss an die Vorberei-
tenden Untersuchungen ,Innenstadt/Schlossensemble” beschlossen wurde.
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§2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung unterliegen alle auf die dullere Gestaltung baulicher
Anlagen und auf das Stadtbild wirkenden MalRhahmen dieser Satzung.

(2) Diese Satzung gilt auch fir Vorhaben, die gemaR § 60 NBauO verfahrensfrei sind.

(3) Bestimmungen und Anforderungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes ge-
hen den Bestimmungen dieser Satzung vor.

Erlduterung zu §2

Zu (1) und (2): Die Satzung greift sowohl bei Neubauten, als auch bei Anderungen an vor-
handenen Gebauden, wie Reparaturen, Umbau-, Modernisierungs- und Erweiterungsmal-
nahmen. Erfasst werden alle wesentlichen baulichen und technischen Anlagen und Anlagen-
teile, deren Gestaltung in den é&ffentlichen Raum hineinwirkt. Dies gilt nicht nur fir die Ge-
b&udeteile wie Fenster, Fassaden, Dacher und Tiren. Denn gerade auch durch kleine, in der
Regel genehmigungsfreie MaBnahmen kénnen empfindliche Stérungen fir das Stadtbild
entstehen, wenn sie nicht behutsam und harmonisch in die ortstypische Gestaltung einge-
passt sind.

Zu (3): Die allgemein gultigen gesetzlichen Regelungen und Anforderungen z.B. das Bau-
planungs- und Bauordnungsrecht, der Brandschutz oder der Denkmalschutz bleiben durch
diese Satzung unberilhrt. Insbesondere wird klargestellt, dass das Denkmalschutzrecht Vor-
rang vor den Regelungen dieser Satzung hat.

12
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§3 Grundsiitze fiir die Gestaltung der baulichen Anlagen
(1) Alle Gebdude sollen hinsichtlich

des Baukérpers,

der Dachform,

der Dachdeckung,

der Dachaufbauten,

der Gliederung der StralBenfassaden,

der Fenster, Tiiren und Tore sowie

des Materials und der Farbe der Oberflachen und
zusatzlicher Bauteile

den MaRgaben der folgenden Bestimmungen entsprechen, um die geschichtliche, archi-
tektonische und stadtebauliche Bedeutung und Eigenart des Stadtbildes zu sichern und
zu fordern.

(2) Geb&ude und sonstige bauliche Anlagen sind so zu errichten, zu gestalten und zu unter-
halten, dass sie sich in den historisch gewachsenen, stédtischen Zusammenhang har-
monisch einfiigen. Dies gilt sowohl fur den MaBstab, die Geb&udeproportionen, die sich
aus der Geb&udebreite und -héhe ergeben, als auch fiir die Firsthdhe, den Abstand zur
Strale sowie Form, Material und Farbigkeit der Oberflichen. Der Charakter und die ortli-
che Bedeutung der umgebenden Bebauung sowie die historische Pragung des Stadtge-
fuges durfen nicht beeintrachtigt werden. Die denkmalpflegerischen Belange mussen
gewabhrt bleiben.

(3) Die Geb&dudestellung ist an der gewachsenen stédtebaulichen Struktur der jeweiligen
Umgebung auszurichten. Die historischen Proportionen und Parzellierungen sind zu be-
ricksichtigen. Bei der Bebauung von zusammenhdngenden Grundstiicken sind daher
Fassaden und Dacher gestalterisch entsprechend der Parzellenstruktur zu untergliedern.

(4) Bei der SchlieBung von Baullicken ist die historische Bauflucht auf der gesamten Fassa-
denbreite und -héhe einzuhalten.

(5) Gebaude sind als gestalterische Einheit zu behandeln. Bei MaBnahmen an Geb&uden
sind daher alle Elemente der Gebaudeansicht vom Sockel Uber das Erdgeschoss, die
Obergeschosse bis zum Dach gestalterisch harmonisch aufeinander abzustimmen und in
den umgebenden Bereich behutsam einzuftigen. Dies gilt fur Doppelhduser und Haus-
gruppen entsprechend.

(6) Nebengebadude und Anbauten sind in ihrer Gestaltung hinsichtlich Baustil, Material, Far-
be und Proportionen aus dem Hauptbaukorper bzw. dem Hauptgebdude zu entwickeln.
Mit ihm zusammen miissen sie eine gestalterische Einheit bilden. Wintergéarten sind bei
strallenseitiger Einsicht unzuldssig.

(7) Die Geschoss-, Trauf- und Firsthéhen sind auf die Nachbargebdude abzustimmen und
dirfen nur geringfiigig (max. 1 m) abweichen.

Erlduterung zu §3

In der historischen Innenstadt sind die zum 6ffentlichen Raum wirksamen gestalterischen
Gebaudeteile und baulichen Anlagen harmonisch durch aufeinander abgestimmte Gestal-
tungsmerkmale geprégt, ohne dass alles gleichférmig wirkt. Uber einzelne Elemente, wie die
zum Teil kunstvoll geschnitzten Tiren sind farbige Akzente gesetzt worden. Innerhalb eines
Gestaltungsspektrums, das hinsichtlich der Materialien, der Formen und Farben den regiona-
len Traditionen und Verflugbarkeiten entsprach, ist so das unverwechselbare und bewah-
renswerte Stadtbild der Innenstadt von Bleckede entstanden.
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Die langlichen, zum StraBenraum schmalen Parzellen in der Altstadt sind grundlegend und
pragend fur die Kleinteiligkeit und Proportionen der historischen Bebauung. Die daraus ent-
stehende Rhythmik in der Fassadenabwicklung, der unregelméBige Wechsel von giebel- und
traufstandiger Bebauung und die Mischung von Dachformen sind ebenfalls typische Merk-
male fir die stadtebauliche Gestalt der Innenstadt. Diese kleinteilige Kérnung soll auch in der
Zukunft das Stadtbild prégen. Auch Neubauten sollen sich daher weiterhin an den vorhande-
nen Parzellengréfen und Baufluchten orientieren. Werden mehrere nebeneinander liegende
Parzellen Uberbaut, sollte die duRere Ansicht die historische Parzellenstruktur gestalterisch
aufgreifen und weiterhin deutlich sichtbar lassen. Eine lange StraBenfront und/oder Schau-
fenstergestaltung, wie sie heute vielfach angestrebt wird, wird auf diese Weise verhindert.
Sie wire im historischen Geflige stérend und wiirde den tberlieferten Charakter der Altstadt
nachhaltig verandern.

Neben der Restaurierung und Rekonstruktion historischer Fassaden sowie dem Aufgreifen
schon in der Umgebung vorhandener, pragender Elemente und Gebéaudeteile bei baulichen
MaRnahmen sind auch Neubauten mit modernen Fassadengestaltungen und Formenspra-
chen in der historisch gepragten Umgebung durchaus méglich und erwiinscht. Sie missen
jedoch in die Baufluchten der Umgebung eingebunden werden und sich hinsichtlich der
Raumkanten, der Kubatur und Hohenentwicklung, der Fassadengliederung, der Dachformen
sowie der Tur- und Fensterformate harmonisch in die historische Umgebung einfigen. Glei-
ches gilt fir das Verhaltnis von Offnungen zu Wandfléchen der Fassaden sowie fir Material
und Farbgebung der Oberflachen. Hier ist besondere Sorgfalt und gestalterische Sensibilitat
gefragt. Behutsam eingefiigte, moderne Fassaden oder auch einzelne schlichte, moderne
Gestaltungselemente kénnen im Kontrast die historische Umgebung optisch betonen und
damit besonders inwertsetzen.

Bei Bauvorhaben missen die Gestaltungsmerkmale der ndheren Umgebung beriicksichtigt
werden, um ein harmonisch integriertes Bauvorhaben zu gewahrleisten. Gestaltungsfehler
der Vergangenheit missen fir die Neugestaltung ausgeschlossen werden. Die im Folgenden
festgesetzten Gestaltungsdetails fiir bauliche Anlagen wurden daher aus den ortstypischen
Gestaltungsmerkmalen abgeleitet (sieche Tabelle im Anhang).

Abblldung 2 ‘Wohn- und Geschaftshaus aus dem fruhen 19. Jh.; Gruppendenkmale aus dem
mittleren 19. Jh.; Emzeldenkmal einer Gruppe baullcher Anlagen aus dem Ende des 17. Jh.

Abblldung 3: Erhaltenswertes Gebiude, erbaut um 1900 Gruppendenkmal aus der Mitte des
19. Jh.; ehemalige Nebengebidude/Scheunen

14
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Plan: Baufluchten und Dachformen in der historischen Altstadt
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Teil Il Gestaltungsvorschriften

&4 Ddcher

(1) Die Dachlandschaft Bleckedes ist in ihrer Gesamtheit in Bezug auf die Hauptfirstrich-
tung, Dachformen, Material und Farbigkeit zu erhalten. Dachformen und Dachneigungen
mussen an den benachbarten Bestand angepasst werden.

(2) Déacher von Hauptgebduden sind symmetrisch mit einer Dachneigung von 35 bis 60°
herzustellen. Dachneigungen fur untergeordnete Nebenanlagen und riickwartige Gebaude-
teile kénnen abweichen, wenn sie vom &ffentlichen Straenraum nicht sichtbar sind - dann
reicht eine Mindestdachneigung von 10° aus.

(3) Als Dachformen sind nur Satteldacher, Walm- und Krippelwalmdécher zuldssig.
Zwerchgiebel sind zuléssig. Eine dem Hauptgebdude angepasste Dachform ist dabei auch
fir Nebengebéude, die vom éffentlichen Straenraum aus sichtbar sind, vorzusehen.

(4) Die Dachflachen eines Gebdudes diirfen nur einheitlich mit einem Material gedeckt wer-
den. Die Dachdeckung ist als Tonpfannen- oder Schieferdeckung mit matter, nicht glanzen-
der Oberfliche auszufiihren. Bei Tonpfannendeckung sind nur rote bis rotbraune Farbténe,
bei Schieferdeckung nur anthrazit und graue Farbténe zuldssig.

(56) Die Breite der Dachaufbauten (Dachgauben, Dachflachenfenster) darf pro Dachseite
insgesamt max. 1/3 der Dachlénge betragen. Dachaufbauten in der zweiten Dachgeschoss-
ebene einer Dachflache sind unzulassig.

(6) Dachgauben sind als Schlepp-, Giebel- oder Walmgauben auszufiihren und symmet-
risch an der Dachmitte auszurichten.

(7) Fur Gaubenwangen dirfen Schiefer, Metall und Holz verwendet werden. lhre Farbge-
staltung muss sich harmonisch in das Gesamtbild einfigen.

(8) Den Strallenraum pragende Dachfldchen sind von technischen Aufbauten (wie Satelli-
tenschisseln, Sonnenkollektoren, Dachantennen oder andere groflachige technische Anla-
gen) und Dachfldchenfenstern freizuhalten.

(9) Solaranlagen diirfen auf den Dachfldchen errichtet werden, sofern sie auf der stralRen-
abgewandten Seite angebracht sind.

(10) Schornsteine sind nur gemauert aus roten Ziegeln zuldssig und in der Nahe des Firstes
zu errichten.
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Erlduterung zu §4

Die verwendeten Dachformen in der Innenstadt Bleckedes beschrénken sich auf traditionelle
Formen wie Satteldach, Satteldach mit Zwerchhaus/Zwerchgiebel, Krippelwalmdach und
Walmdach. Um den geschlossenen Gesamteindruck der Dachlandschaft zu sichern, sollten
sich die Dachformen auch zukinftig auf diese traditionellen Formen beschrénken.

Abbildung 4: Traditionelle Dachformen in der Innenstadt Bleckedes (Satteldach, Sattel-
dach mit Zwerchhaus, Kriippelwalmdach, Walmdach)

Die traditioneille Bauweise in Bleckede ist geprégt durch weitestgehend ungestoér-
te/unbebaute Dachflachen. Frilher wurden die Dachrdume lediglich als Lagerrdume genutzt.
Im Laufe der Zeit wurden auch diese Rdume zu Wohnzwecken ausgebaut und eine zusétzli-
che Belichtung durch Dachaufbauten oder -fenster notwendig. Préagend ist die rote Tonpfan-
neneindeckung, aber auch Schiefer ist anzutreffen. Neben diesen Materialien fiir die gro3fl&-
chige Eindeckung sollte fiir Gaubenwangen, die nur untergeordnete Bauteile darstellen, auch
eine andere Oberflaichengestaltung méglich sein.

A A A
T P £ @ 11 X , A
{ L i o < - A Abbildung 5: Beispiele fir
S ~ ) /’/,-"" N Dachaufbauten in Bleckede
' F_,/ \‘ ' "V’/ (Schleppgaube, Giebelgaube,

Walmgaube)

Solaranlagen sind ein wichtiger und zeitgemaRer Beitrag zur Versorgung der Haushalte mit
regenerativer Energie. Die gestalterische Einbindung dieser Solaranlagen ist allerdings meist
problematisch, da die technisch bedingt glatte und glénzende schwarze Oberflache beson-
ders auf roten Ziegeldéchern auffallt. Zu prufen ist deshalb, ob sich Solaranlagen auch in die
Dachflachen von Nebengeb&uden integrieren lassen. Auch Satellitenschiisseln und andere
technische Anlagen sind auf der straBenabgewandten Seite unterzubringen, damit das stra-
Renseitige Bild nicht beeintréchtigt wird.

— ® T

Abbildung 6: technische Anlagen auf den Dachern historischer Fassaden sollten straensei-
tig nicht sichtbar sein. Rechts: Die Solarkollektoren befinden sich zwar auf der von Kirche
und der Breiten Strafe abgewandten Seite, bei Blick aus der Friedrich-Kiicken-StraBe auf die
Kirche wirken sie jedoch storend auf das Stadtbild.
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§5 Gliederung von Fassaden und Gebdudedffnungen

(1) Der gestalterische Zusammenhang von Erdgeschoss und Obergeschossen ist hinsicht-
lich der Symmetrie sowie der senkrechten Gliederung der Fassade zu wahren.

(2) Gebaudesffnungen sollen in GréRe, MaB, Verhéltnis und Gestaltung dem Charakter des
Gebaudes und in Bezug zur bestehenden Bebauung in der ndheren Umgebung angepasst
sein.

(3) In jeder StraRenfassade sind Gebdudedéffnungen vorzusehen. Zugemauerte Fenster in
Straenfassaden sind nicht zuldssig.

(4) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig und mit einem mindestens 30 cm hohen
Sockel auszuprégen. Sie sind in ihren gestalterischen Elementen aus der Gliederung der
Fassade bzw. aus dem Mal der darliber liegenden Fenster zu entwickeln.

(5) Die Ober- und Unterkanten von Fensteréffnungen innerhalb eines Geschosses sind auf
einer Héhe anzubringen. Dies gilt fiir bestehende Geb&ude nur, soweit es nicht im Wider-
spruch zur historischen Fassadengestaltung steht oder das Fachwerk andere Lésungen ver-
langt.

(6) Satellitenschilsseln und andere technische Anlagen sind auf der straRenabgewandten
Gebaudeseite/Fassade anzubringen.

18
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Erlauterung zu §5

Ein StraBenbild wird wesentlich vom Erscheinungsbild der Fassade geprégt. In der Regel
gab es an den historischen Geb&uden eine klare Gliederung von Sockel, Wand und Dach
und auch die GréRke von Offnungen war konstruktiv begrenzt. Es ist notwendig, sich mit der
Struktur eines Gebaudes und seiner Umgebung auseinanderzusetzen und besonders bei der
Verinderung oder Erganzung von Bauteilen AugenmaR zu bewahren. Auch mit der Verwen-
dung moderner Baumaterialien und unter Beriicksichtigung heutiger Nutzungsanspriiche
lassen sich gute Gestaltungsergebnisse erzielen, sofern Ricksicht auf die bestehenden Ge-
baudestrukturen und Proportionen genommen wird.

Die Offnungen sind die wichtigsten Gliederungselemente in der Fassade. Erst durch sie be-
kommt die Fassade ihr Gesicht. Deshalb ist es wichtig, dass die Offnungen nicht willkarfich
oder in beliebiger GroRe entstehen. Bei der Reihung spielen Achsen, Raster und Symmet-
rien eine ganz wesentliche Rolle.

Auch Satellitenschiisseln und andere technische Anlagen sind auf der straBenabgewandten
Gebaudeseite unterzubringen, damit das straBenseitige Bild nicht beeintréchtigt wird.

Abbildung 7: Anordnung
von Fenstern in der Fas-
sade (links: negativ)

Abbildung 8: Fassaden wirken durch die falsche Anordnung und die verschiedenen Fenster-

-

Abbildung 9: technische Anlagen an historischen Fassaden sollten straBenseitig nicht sicht-
bar sein.
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§6 Fenster, Schaufenster, Tiiren, Tore

(1) Taren und Fenster — ausgenommen Schaufenster — sind stehend rechteckig auszufiih-
ren.

(2) Glasflachen — ausgenommen Schaufenster — die breiter als 0,70 m sind, sind mindes-
tens einmal durch senkrechte Sprossen oder Pfosten zu gliedern oder zweifliiglig auszufiih-
ren. Bei einer Hohe {iber 1,00 m sind sie mindestens einmal durch ein horizontales Bauteil
(Sprossen oder Pfosten) zu gliedern. Bei Fachwerkbauten dirfen die Fenster — ausgenom-
men Schaufenster — nicht breiter als das Gefach sein.

(3) Schaufenster sind im oberen Viertel durch eine waagerechte Sprosse zu gliedern. Ober-
halb davon ist eine weitere Untergliederung in gleich groRe, stehende Rechtecke vorzuse-
hen. Eine weitere Untergliederung durch senkrechte Sprossen im unteren Fensterbereich ist
mdglich.

(4) Sprossen sind glasteilend oder als Wiener Sprosse (dann mit maximal 27 mm Breite)
auszubilden. Nur in Glasebenen/Scheibenzwischenrdumen eingefiigte Sprossen sind unzu-
lassig.

(5) Fensterrahmen, Fensterldden, Turen und Tore sind in Holz auszufuihren. Leichtmetall-
oder Kunststofftlren sind nicht zuléssig.

(6) Fensterrahmen sind nur in der Farbe Weil zuldssig. Fensterladen, Tiren und Tore sind
in ihrer Farbgebung auf die Gesamtfassade abzustimmen.

(7) Historische Haustiren, Tore und Fenster sind zu erhalten bzw. bei Erneuerung nach
dem vorhandenen Vorbild bestehender historischer Elemente zu gestalten.
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Erlauterung zu § 6

Das klassische Fenster weist Hochkantformate auf, die eine Breite von 1,25 m nur selten
Uberschreiten. Neben der Grofe der Fensterdffnungen ist auch die Stellung der einzeinen
Offnungen zueinander wichtig. Mehrere kleinere Fenster sind fiir das Erscheinungsbild der
Fassade besser als wenige grolRe Fensteréffnungen. Bei der Aneinanderreihung von mehre-
ren Fenstern ist darauf zu achten, dass teilende Pfosten deutlich ausgebildet sind.

Die Herstellung von groRBen Fensterscheiben war friiher schwierig und teuer. Die Fens-
terelemente wurden Uber Sprossen in meist gleichformatige Einzelflaichen gegliedert. Heut-
zutage sind jedoch groRle Isolierglasscheiben in der Herstellung glnstiger. Daher werden
auch Wiener Sprossen zugelassen, die den optischen Eindruck vermitteln, dass es sich um
einzelne Glasscheiben handelt.

In Bleckede sind in den Obergeschossen die Formate der Fensteréffnungen weitestgehend
beibehalten worden. Mit dem Einbau moderner Fenster ist allerdings oft die klassische Tei-
lung der Fenster entfallen. Vor allem im Bereich der Erdgeschosse wurden zu Gunsten brei-
ter Schaufensterfronten h&ufig erhebliche Eingriffe in die Bausubstanz vorgenommen, die die
urspriinglichen Gliederungselemente Oberformen.

Abbildung 10: Beispiele fiir
traditionelle Fensterformate

T E &

-
—— s

Abbildung 12: Beispiele fiir
grofformatige Fensterfronten

ohne Bezug zu den Oberge- _ A §
| 0 Y W LI L
schossen o N ) LSS _ " " 11 ll

Ein besonderes Augenmerk ,
sollte auf die Eingangssitua-
tionen eines Geb&udes ge- |
legt werden. Turen spiegeln
haufig regionale und zeitge-

néssische Handwerkskunst wider, deshalb sollie die Haustiir auch heute méglichst hand-
werklich gearbeitet und aus Holz gefertigt werden. Leichtmetall- oder Kunststofftiiren sind
nicht geeignet.
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Abbildung 13: Beispiele fiir historische Eingangstiiren in Bleckede
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&7 Material und Farbe der Fassaden

(1) Soweit sichtbare Wandflachen an Erd- und Obergeschossen aus dem gleichen Material
bestehen, ist dies beizubehalten. Soweit dies an bestehenden Gebauden urspriinglich
der Fall war, ist dies im Zuge baulicher Mainahmen wieder herzustellen.

(2) Bestehendes Fachwerk sowie bestehende Fassaden aus Sichtmauerwerk und typische
historische Fassadenelemente, wie Natursteinsockel, Zierfriese oder Faschen der Fens-
ter sind zu erhalten. Von der Stralle einsehbares Fachwerk darf nur durch Fachwerk er-
setzt werden. Bei der Renovierung libergeputzter oder verkleideter Fachwerkbauten ist
das Fachwerk nach Mdéglichkeit wieder freizulegen, sofern dies mit den denkmalpflegeri-
schen Interessen vereinbar ist.

(3) An den straRenseitigen Fassaden sind leuchtende und reflektierende Farben sowie
fremd wirkende Materialien, wie gldnzende Wandbauteile, Strukturputz, glasierte oder
grelifarbige Fliesen und Platten, Glasbausteine, Verkleidungen aus Kunststoff, Faserze-
ment, Waschbeton und Mauerwerksimitationen, glanzende Anstriche von Putz- und
Mauerwerksflachen sowie eine auen liegende Warmedammung, durch die die Bauflucht
verlassen wird, nicht zulassig.

(4) Fur die AuBenwénde von Neubauten ist Sichtmauerwerk in ziegelroter bis rotbrauner
Farbe im regionaltypischen Normalformat oder Fachwerk mit Ziegelausfachungen in den
genannten Farben und Formaten zu verwenden.

(5) Putzfassaden bzw. Putzausfachungen sind in hellen Farben wie Cremeweif3, Elfenbein,
Perlweif3, gedeckten Weilk- oder Rotténen auszufithren. Ungeputzte Ausfachungen kén-
nen in ziegelroter bis rotbrauner Farbe mit oder ohne abgesetzter grauer Fuge gestrichen
werden. Fachwerk ist nur in den Farben Braun, Grau, Schwarz und Griin zuléssig.

(6) Glasierte Klinker durfen untergeordnet (z.B. fur Zierfriese), aber nicht groRflachig ver-
wendet werden.

(7) Dachrinnen und Fallrohre sind nur in den Farben dunkelbraun und grau zuldssig. Dar-

Uber hinaus ist die Verwendung von Kupfer und Zink mit unbehandelter Oberflache bzw.
natirlicher Patina zuléssig.
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Erlduterung zu §7

Abbildung 14: Beispiele fiir Klinkerbau und Fachwerk in Bleckede

Die Innenstadt Bleckedes ist fast ausschliellich durch Klinker in rot bis rotbraun und Fach-
werk in Braun mit Ziegel- und teilweise auch Putzausfachung sowie gestrichenen Klinker
gepragt. Es gibt nur wenige Gebaude mit einer reinen Putzfassade. Beispiele hierfiir sind ein
Geschéftshaus in der Breiten Stralle, die ehemalige Post und das ehemalige Bahnhofsge-
b&ude. Die bestehenden Putzfassaden und Fassaden mit (iberstrichenem Klinker genieflen
Bestandsschutz. |hre Fassaden sollten farblich jedoch in freundlichen, hellen Ténen gestalitet
sein, die sich weiterhin gut in das Ortsbild einflgen.

[ ————
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Abbildung 15: Beispiele fiir Putzbauten (1. Geschéftshaus in der Breite Strale, 2. Ehemalige Post
in der Schlof3strafe, 3. Ehemaliger Bahnhof)
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§8 Zusdtzliche Bauteile

(1) Balkone und feststehende Markisen sowie Vordacher sind unzul&ssig, wenn sie stra-
Renseitig sichtbar sind. Bewegliche Markisen dirfen nur Gber den Schaufensterflachen an-
gebracht werden.

(2) Windfdnge, Balkonbristungen, Terrassen- und Treppengeldnder miissen sich in der
Ausfihrung und Farbe an die Fassadengestaltung anpassen.

(3) AuRenjalousien und Rolladen sind nicht zuldssig, wenn sie von der Strale aus sichtbar
sind.

(4) Abluftanlagen sind strallenseitig nicht zul&ssig.
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Erlauterung zu §8

Bei Markisen gilt, dass sie als méglichst leichte Konstruktion mit einem deutlichen Bezug zur
bestehenden Fassadengliederung herzustellen sind.

Bei Sonderbauteilen gilt, dass sie sich der MaRstéblichkeit und Struktur des jeweiligen Ge-
bdudes und der Gliederungselemente anpassen sollen. Dabei solite die Zeit der Entstehung
durch die Verwendung schlichter und zuriickhaltender Materialien abzulesen sein. Was es
urspriinglich nicht gab (z.B. Vordacher oder Beleuchtung), sollte nicht historisierend nachge-
stellt werden.

Al P P B i )
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Abbildung 17: Rollldden diirfen straBenseitig nicht sichtbar sein;
Auf Vordacher ist zukiinftig zu verzichten

Abbildung 16: Markisen als leichte Konstruk- Abbildung 18: Beleuchtungselement passt
tionen und mit Bezug zur Fassade sind zulds- sich nicht an historische Geb&udegestalt
sig an
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Teil lll Werbeanlagen

§9 Gestaltung

(1) Werbeanlagen missen sich der MaBstéblichkeit, Farbe und Struktur des Gebé&udes
bzw. dem Charakter des jeweiligen StraBenzuges anpassen. Zier- und Gliederungselemente
durfen nicht Uberlagert werden.

(2) Werbeanlagen am Gebaude sind unterhalb der Traufe bzw. in der Héhe der Erdge-
schossdecke anzubringen und diirfen nicht mit benachbarten Werbeanlagen zu einer durch-
laufenden Einheit verbunden werden.

(3) Werbeschriften sind waagerecht anzuordnen.

(4) Senkrecht angebrachte Werbeanlagen (wie z.B. Namensschilder) diirfen nicht mehr als
0,5 m aus der Fassadenflucht hervorragen und nicht héher als 1,20 m sein.

(5) Die Flache aller Werbeanlagen darf max. 5% der Erdgeschossfassade einnehmen bzw.
1,5m? pro Gewerbeeinheit nicht Uberschreiten.

(6) Freistehende Werbeanlagen durfen eine Gréfe von 2m? nur in Ausnahmeféllen Uber-
schreiten, wenn das Stadtbild dadurch nicht wesentlich beeintréchtigt wird.

(7) Leuchtwerbung mit beweglichen Teilen, Wechsellichteffekten, ultraviolettem Licht oder

Werbeanlagen in Form von Leuchtkésten sind unzuldssig. Zuléssig sind selbstleuchtende
Einzelbuchstaben.
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Erlduterung zu §9

Um das Kaufinteresse potenzieller Kunden zu wecken, ist Werbung in Einzelhandelslagen
unverzichtbar. Werbeanlagen gehéren heute zu den Elementen, die eine Gebiudefassade
am stérksten beeintréachtigen kénnen, weil gliedernde Fassadenstrukturen ilberdeckt werden
oder Schrift, Bild und Lichteffekte ein Ortsbild negativ pragen.

Werbung ist hinsichtlich Material, GréRe und Ausrichtung immer im Bezug zur Fassade zu
sehen, besonders Zier- und Gliederungselemente diirfen nicht iberlagert werden. Die An-
ordnung hat sich in der Regel unterhalb der Traufe bzw. in Héhe der Erdgeschossdecke zu
bewegen.

Insgesamt stelit sich die Werbung in der Innenstadt Bleckede jedoch relativ zuriickhaltend
dar.

Abbildung 19: Aus Einzelbuchstaben bestehende, schlichte Schrift auf Klinkerfliche
wirkt stimmig; Nicht aufeinander abgestimmte Werbung an einer Fassade wirkt unruhig

Abbildung 20: Beispiele fiir historisierende und berufsbezogene Werbung

27



Stadt Bleckede Gestaltungssatzung .Innenstadt/Schlossensemble”

Teil IV Verfahrensvorschriften

$§ 10 Abweichungen
Von den Vorschriften der §§ 3 bis 9 dieser Satzung kann die Baugenehmigungsbehérde un-
ter d

en Voraussetzungen des § 66 NBauO Abweichungen (Ausnahmen und Befreiungen)
erteilen. Die aligemeinen Ziele dieser Satzung miissen gewahrt bleiben.

$ 11 Verfahren

(1) MaBnahmen an Baudenkmalern oder in der Umgebung von Baudenkmadlern im Gel-
tungsbereich nach den Vorschriften dieser Satzung bedurfen der vorherigen Genehmigung
des Landkreises Liineburg - Bereich Bauaufsicht/DenkmaIpflege.

2) Fur Genehmigungen, Ablehnungen oder andere behérdliche MaBnahmen nach dieser

(
Satzung — soweit firr das Vorhaben nicht zugleich eine Baugenehmigung nach NBauO erfor-
derlich ist — werden Gebiihren und Auslagen nicht erhoben.

§12 Ordnungswidrigkeiten

&) Ordnungswidrig nach § 80 NBauO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen ein Ge-
bot oder Verbot dieser Satzung verstsRt oder ohne die erforderliche Genehmigung, Aus-
nahme oder Befreiung die duRere Gestaltung baulicher Anlagen satzungswidrig verzndert.

(2) Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuRe bis zy 500.000 Euro geahndet werden
(§ 80 Abs. 5 NBauO).

Erlduterung zu §12

VerstoRe gegen die Vorschriften dieser Satzung sind Ordnungswidrigkeiten, die mit Bulgel-
dern belegt werden kénnen. Geahndet werden nur schuldhafte Vergehen. Der angenomme-
ne BuRgeldrahmen ist als Héchstbetrag zu verstehen.

lich, wonach ein durch die Ordnungswidrigkeit angestrebter oder erzielter wirtschaftlicher
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$§ 13 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Burgermeister/ |\ __—
Sta e@é\)

Der Blrgermeister
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