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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wendischbleckede I 12.11.2025

1 ALLGEMEINES

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geédndert worden ist.

1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wendischbleckede |I“ wurden 1981 die seinerzeit
einzigen Flachen fir eine weitere Neuansiedlung von Gewerbebetrieben im Stadtgebiet planrecht-
lich gesichert. Die Ausweisung ist von besonderer Bedeutung fir die Schaffung neuer sowie die
Erhaltung vorhandener Arbeitsplatze gewesen. Einer Abwanderung von Arbeitskraften sollte ent-
gegengewirkt werden.

Die Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen ist eine wesentliche gemeindliche Aufgabe zur
Schaffung ortsnaher Arbeitsplatze sowie zur Bereitstellung eines Angebots flr siedlungswillige Ge-
werbebetriebe. Flachen, die sich aus Sicht der Stadt fur eine gewerbliche Inanspruchnahme be-
sonders anbieten, sollen deshalb zur Verfugung gestellt werden.

Das stadtebauliche Ziel der Stadt Bleckede, ist es die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 11 ,Wendischbleckede I* fiir einen Teilbereich zu tberarbeiten und an die heutigen
Anforderungen und Bedirfnisse anzupassen. Da diese Anpassungen in Teilen die Grundzige der
Planung des Bebauungsplans Nr. 11 berlihren, ist eine 1. Anderung gemaR § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich. Es sind Festsetzungen gemaf § 8 BauNVO zur Ausweisung eines Gewerbegebietes
zur Sicherung des Einzelhandels- bzw. Gewerbestandorts geplant.

Die vorgesehene Planung kann aus der vorhandenen Darstellung im Flachennutzungsplan entwi-
ckelt werden, eine Anderung des FNP ist daher nicht notwendig.

1.2 Bestandsanalyse
1.21 Lage im Raum

Die Kleinstadt Bleckede liegt im nordlichen Teil Niedersachsens und gehdrt zum Landkreis Lune-
burg. Die Stadt mit knapp 9.650 Einwohnenden liegt gréftenteils im Urstromtal der Elbe. Im Rah-
men der Verwaltungs- und Gebietsreform wurden 1974 die bis dahin eigenstandigen Gemeinden
Alt Garge, Barskamp, Brackede, Breetze, Garlstorf, Garze, Karze (mit Vogelsang), Radegast, Ro-
senthal, Walmsburg (mit ReelReln), Gdéddingen (mit Nindorf) sowie Wendewisch in die Einheitsge-
meinde Stadt Bleckede eingemeindet.

Die Siedlungsstruktur ist gepragt durch die historische Entwicklung sowie durch den Flusslauf der
Elbe und das Elbvorland. Vor Gber 800 Jahren wurde die Stadt gegriindet, die ererbte Fachwerk-
architektur pragt noch heute das Gesicht der Stadt.

Bleckede bildet eine der Stationen einer durch ganz Deutschland verlaufenden Ferien- und Kultur-
route auf der 1990 ins Leben gerufenen sogenannten Deutschen FachwerkstralRe.

Im 20. Jahrhundert war Bleckede Uber eine Bahnstrecke mit Lineburg verbunden (Bleckeder Klein-
bahn). Der Personenverkehr wurde 1977 eingestellt, der Guterverkehr folgte schliellich 2007. Seit
1981 setzt sich die Arbeitsgemeinschaft Verkehrsfreunde Luneburg e. V. (AVL) fur die Reaktivie-
rung der Strecke ein und betreibt bis heute mit dem ,Heide-Express* Fahrten mit sanierten histori-
schen Eisenbahnfahrzeugen. In jlingster Zeit wurde jeweils flir einige Tage probeweise der Perso-
nenverkehr auf der Strecke aufgenommen. Nach positiver Resonanz auf diese Probefahrten stellte
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der Landkreis Lineburg Haushaltsmittel fir ein Gutachten bereit, das eine mégliche Reaktivierung
des Personenverkehrs neu bewerten soll.

Mittels einer Fahre sind die sudlich der Elbe gelegenen Ortsteile mit dem Norden der Elbe verbun-
den. Bleckede ist liber ein Netz aus Landstrallen an die umliegenden Gemeinden und nahegele-
genen Stadte Lauenburg und Lineburg sowie die Bundesstraflen 209 und 216 angebunden.

1.2.2  Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wendischbleckede I* ist in-
nerhalb des Siedlungskérpers der Stadt Bleckede gelegen. Das bereits grof3flachig ausgebaute
Gewerbegebiet befindet sich westlich der Kernstadt.

Am nordlichen Rand des Plangebietes verlauft die Stralle ,Am Bleckwerk®. Im Osten befindet sich
ein durch Einzelhauser gepragtes Wohngebiet, auf welches im Rahmen einer schalltechnischen
Untersuchung besonderes Augenmerk gelegt wird.

An der nord-6stlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein Wassergraben (Gewasser II. Ordnung),
der weiterhin genutzt werden soll und daher bestehen bleiben muss.

Westlich sowie nordwestlich des Plangebietes befinden sich bereits gewerblich genutzte Flachen.
Im Suden grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

1.2.3 Orts- und Landschaftsbild

Nahezu die gesamte Bebauung des Stadtgebiets Bleckede ist sudlich des Bleckeder Hafens - an
einem Nebenarm der Elbe - und nérdlich der groRraumigen Waldflachen angesiedelt. Wahrend
das Zentrum vor allem durch eine dichtere Bebauung aus Fachwerkhausern gepragt ist, befindet
sich im sudostlichen Bereich eine lockere Wohnbebauung aus tUberwiegend Ein- und Doppelhau-
sern. Im sudwestlichen Bereich befinden sich sudlich des Bahnhofs, entlang der Stral3e ,Am Bleck-
werk" gewerblich genutzte Flachen.

1.2.4  Nutzungs- und Freiraumstruktur

Das grdfdte Naherholungsgebiet nahe des Plangebietes ist die sogenannte Elbaue im Deichvorland
bei Bleckede, Teil eines groferen Wandergebietes entlang des sudlichen Elbufers.

Die landwirtschaftlich genutzte Flache sudlich des Plangebietes sowie auch das Plangebiet selbst
weisen mehrere Knickstrukturen auf. Im Rahmen der weiteren Planung werden die Knickstrukturen
naher untersucht und ggf. erhalten.

1.2.5 Bodendenkmaler

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich aller Voraussicht nach keine archdologischen
Denkmaler oder andere archaologisch bedeutenden Funde.

Fir den Fall, dass bei der Durchfihrung der Bauarbeiten zur Realisierung des Vorhabens Sachen
oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kultur-
denkmale (Bodenfunde) sind, wird auf die unverztigliche Anzeigepflicht an eine Denkmalbehdrde,
die Gemeinde oder einen Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege hingewiesen. Der
Bodenfund oder die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung des Bodenfundes zu schiitzen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Nds. Denkmalschutz-
gesetz — NDSchG). Die Baudurchfiihrung ist in dem Fall in den betroffenen Bereichen bis auf wei-
teres einzustellen.

WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER 5



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wendischbleckede I 12.11.2025

1.2.6 Altlasten

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befinden sich aller Voraussicht nach ebenfalls keine
Altlasten oder Verdachtsflachen.

Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir
das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren Boden-
schutzbehorde mitzuteilen. Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erforderlichen
MafRnahmen zum Schutz des Bodens bzw. der Gewasser sind ggf. mit der unteren Bodenschutz-
behdrde (Landkreis Lineburg) abzustimmen.

2 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Ziele einer nachhaltigen Raumentwicklung sind die Herstellung und Sicherung des Nachhaltig-
keitsdreiecks zwischen den Anforderungen von Wirtschaft, Gesellschaft und Okologie und die Her-
stellung gleichwertiger Lebensbedingungen. Nachfolgende Ausfiihrungen geben einen Uberblick
Uber die der Erreichung dieser Ziele zugrundeliegenden raumordnerischen, landesplanerischen
und zentraldrtlichen Einordnungen.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wendischbleckede I mit értlichen
Bauvorschriften entspricht den hier gemachten Vorgaben.

2.1 Raumordnung und Landesplanung

2.1.1 Landes-Raumordnungsprogramm (LROP)

]

tt 143

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landes-Raumordnungsprogramm (zuletzt gedndert 2022) des Landes Niedersachsen
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Im zuletzt 2022 in Teilen geanderten Landes-Raumordnungsprogramm in der Fassung von 2017
des Landes Niedersachsen wird der Bereich nordlich des Stadtzentrums Bleckede als Teil eines
grofieren Biotopverbundes betrachtet (im Ausschnitt — Abb. 2 — als griine Linie dargestellt). Der
Biotopverbund wird hierbei naher als Querungshilfe ausgewiesen.

2.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

In der giiltigen Fassung der 1. Anderung des RROP 2010 fiir den Landkreis Liineburg als auch in
der in Aufstellung befindlichen Neufassung wird das Stadtgebiet Bleckede als Grundzentrum mit
mittelzentralen Teilfunktionen ausgewiesen. Zusatzlich sind die Flachen des Plangebietes als Vor-
behaltsgebiet mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus sowie als Standort zur Siche-
rung und Entwicklung von Arbeitsstatten dargestellt.

= — | I\ S R 1 S.f‘//
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Lineburg

Fir die Flachen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wendischbleckede I liegt bereits

eine vorbereitende (aus dem Jahr 1999) und eine verbindliche Bauleitplanung (aus dem Jahr 1981)

vor. In beiden Bauleitplanen waren die Flachen bereits bei der Aufstellung des RROP als Gewerbe-
bzw. Industriegebiet ausgewiesen und sind mittlerweile zum grof3en Teil auch umgesetzt worden.

Die Ausweisung der Flachen in der Karte und Text des RROP als Vorbehaltsgebiet fur die Naher-
holung ist daher vor dem Hintergrund sowohl dieser guiltigen verbindlichen Bauleitplane kein zu-
satzlicher Konflikt mit dem RROP als auch vor dem Hintergrund der gebauten Situation im Bestand
nicht realisierbar. Im gréReren Zusammenhang betrachtet beeintrachtigt eine Bebauung dieser
Flachen die Wegeinfrastruktur und das Erscheinungsbild dieses Raumes nicht oder sehr marginal
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und berihrt damit aus Sicht der Stadt Bleckede nicht das raumordnerische Ziel, den Raum siid-
westlich des Siedlungskoérpers der Stadt Bleckede fir die Naherholung zu nutzen und entspre-
chend auszugestalten.

Es sei darauf verwiesen, dass diese Darstellungen aufgrund ihres Charakters als Vorbehaltsfla-
chen der Abwagung durch die Stadt Bleckede zuganglich sind.

Im RROP wird der Stadt Bleckede andererseits auch eine tberdrtliche Bedeutung flir das Vorhalten
von Industrie- und Gewerbeflachen zugeordnet. Diesem Ziel der Raumordnung wird mit dieser
Planung aufgrund der Abwagung durch die Stadt Bleckede entsprochen.

2.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Bleckede (genehmigt 1999) ist das Plangebiet an der Stral’e ,Am Bleckwerk*
gegenwartig als Industrie- und Gewerbeflache dargestellt. Fir die Umsetzung des Vorhabens ist
daher keine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Ein Ausschnitt aus dem gultigen Flachennutzungsplan lasst das zurzeit geltende Planrecht erken-
nen.

/
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Bleckede

2.3 Verbindliche Bauleitplanung

Der Geltungsbereich dieser 1. Anderung ist Teil des Geltungsbereiches des rechtskréftigen Be-
bauungsplanes Nr. 11 ,Wendischbleckede I*.

Dieser Bebauungsplan setzt flir das Plangebiet bereits ein Gewerbegebiet fest, das norddstlich an
das bestehende Mischgebiet an der StralRe ,Moorweide* angrenzt. Es wurden seinerzeit Festset-
zungen getroffen, die in Teilen nicht mehr den heutigen Anforderungen entsprechen. Beispiels-
weise ist die ErschlieBung des Gebietes anders geplant, als der glltige Bebauungsplan dies
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festsetzt. Es werden daher die Grundzige der Planung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
11 berlihrt, so dass diese Anderung erforderlich wird.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wendischbleckede |*

24 Hochwasserrisikogebiete

Gemal der Hochwasserrisikokarte gem. § 47 WHG (Quelle Geoportal Landkreis Luneburg) liegt
das Plangebiet nicht im Bereich eines gesicherten Uberschwemmungsgebietes, sondern im Be-
reich des sog. HQ-extrem. Hier ist Risiko i.d.R. grofer ist als ein 200jahriges Hochwasserrisiko
(HQ-200), aber kleiner als ein 100jahriges Hochwasserrisiko (HQ-100) und ist als seltenes Szena-
rio zu bewerten.

25 Planungsvorgaben Natur und Umwelt

2.5.1 Landschaftsrahmenplan, hier Biospharenreservatsplan

Der Biospharenreservatsplan fur das Biospharenreservat ,Niedersachsische Elbtalaue® aus dem
Jahr 2009 sieht fur den Geltungsbereich MalRnahmen zum Erhalt von Dauervegetation auf erosi-
onsempfindlichen Standorten sowie Malnahmen zur Wiedervernassung (teil-)entwasserter Moor-
standorte vor. Es gelten zudem die allgemeinen Ziele fir den Gebietsteil A.

2.5.2 Schutzgebiete und -objekte

Innerhalb des Untersuchungsgebiets befinden sich weder FFH-Gebiete noch EU-Vogelschutz-
gebiete. Etwa 700 m nordlich liegen das FFH-Gebiet Nr. 74 ,Elbeniederung zwischen Schnacken-
burg und Geesthacht sowie das EU-Vogelschutzgebiet V37 ,Niedersachsische Mittelelbe®. Etwa
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1,5 km stidostlich des Untersuchungsgebiets liegt das LSG LG 1 ,Landschaftsschutzgebiet des
Landkreises Lineburg®.

Der Geltungsbereich sowie der Grofiteil des Untersuchungsgebiets befinden sich innerhalb der
Grenzen des landerubergreifenden UNESCO Biospharenreservats ,Flusslandschaft Elbe* (Ge-
samtflache 2.825 km?). Daran hat das niedersachsische Biospharenreservat ,Niedersachsische
Elbtalaue” insgesamt einen Flachenanteil von rd. 567 km?. Das Untersuchungsgebiet liegt im Ge-
bietsteil A des Biospharenreservats. Bei den Gebietsteilen A handelt es sich Uberwiegend um Sied-
lungsstrukturen und anthropogen stark Gberpragte Bereiche, in denen die Nutzbarkeit der Natur-
guter, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und die Schonheit des Orts- und Landschaftsbil-
des langfristig gesichert bleiben sollen.

2.6 Ubereinstimmung mit den planungsrechtlichen Rahmenbedingungen

Die Ziele der Aufstellung der Bebauungsplananderung stehen den Zielen und inhaltlichen Vorga-
ben der Raumordnung bezlglich der Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur nicht
entgegen. Im Rahmen des Verfahrens werden die Planungsinhalte im Wege der Beteiligung der
Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 1 und 2 BauGB interkommunal abgestimmt.
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3 ZIELE DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

In der Stadt Bleckede besteht eine erhebliche Nachfrage nach Gewerbeflachen, insbesondere auf
kleineren Grundstiicken. Ziel dieser Bebauungsplananderung ist daher eine Neustrukturierung und
Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbegebietes.

Um auch kleinere Grundstlicksgrofien anbieten zu kénnen, wird im Rahmen der Bebauungs-
plananderung eine innere ErschlieBungsstralle mit einer Wendeanlage fur LKW vorgesehen. Zu-
satzlich ist die Realisierung einer Malnahmen- und Ausgleichsflache im dstlichen Bereich geplant.
Diese dient dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung von Natur und Landschaft. Gleichzeitig
dient sie aber auch als Schutz fir das bestehende Wohngebiet.

Durch die Festsetzung ortlicher Bauvorschriften soll der Standort eine positive und zielgerichtete
Gestaltung erfahren und sich in den bestehenden Gewerbestandort integrieren. Das betrifft den
Hochbau, zulassige Werbeanlagen sowie eine angemessene Ein- und Durchgrinung.

4 FESTSETZUNGSKONZEPT

Der Bebauungsplan trifft fir das Gewerbegebiet Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nut-
zung. Eine ortliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung erganzt zusatzlich die Festsetzungen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 11 ,Wendischbleckede I* setzt fir das Plangebiet dieser 1.
Anderung bereits ein Gewerbegebiet fest, das norddstlich an das bestehende Mischgebiet an der
Strale ,Moorweide“ angrenzt. In diesem Mischgebiet wurde angrenzend an den Geltungsbereich
dieser 1. Anderung eine Wohnbebauung realisiert, die - vornehmlich immissionsschutzrechtlich -
zu schiitzen ist. Daher wird mit der Aufstellung dieser 1. Anderung ein entsprechend ausreichend
breiter Streifen der aktuell noch ausgewiesenen Gewerbeflachen in eine Mallnahmenflache um-
gewandelt - gewissermalden als ,Pufferbereich®.

Weitere Festsetzungen entsprechen ebenfalls nicht mehr den heutigen Anforderungen.

Es wurden seinerzeit zur Bestimmung des Males der baulichen Nutzung eine GRZ, eine GFZ und
die Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt. Nun sollen Festsetzungen bzgl. der zulassigen Gebau-
dehohen erganzt werden.

Die Erschlielung war seinerzeit tber die Stral3e ,Am Bleckwerk” sowie uUber die am Westrand des
Geltungsbereiches dieser ersten Anderung gelegene PlanstralRe C erfolgt. Diese PlanstraRe C ist,
abweichend von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wendischbleckede |“ schmaler
sowie nicht auf voller Lénge realisiert worden. Mit der 1. Anderung wird dieser Zustand angepasst.
Die Verkehrsflache wird in ihrer tatsachlichen Lange und Breite dargestellt. Fur die restlichen, von
StraRenverkehrsflache in Gewerbeflache umzuwandelnden Flachen der PlanstralRe C werden die
Festsetzungen des westlich angrenzenden Industriegebietes tibernommen. Die Art und das Mal}
der baulichen Nutzung werden somit auf diese Flachen ausgeweitet und dabei ohne Veranderung
aus dem rechtkraftigen Bebauungsplan Nr. 11 Gbernommen. Diese Festsetzungen werden im fol-
genden Festsetzungskonzept daher nicht im Detail erlautert, sondern sind der Planzeichnung die-
ser 1. Anderung zu entnehmen.
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Zusatzlich wird eine neue innere ErschlieBungsflache festgesetzt, um die Aufteilung der Gewerbe-
flache in kleine Grundsticke zu ermdglichen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet (GE) gemaly § 8 BauNVO festgesetzt. Folgende Nutzun-
gen sind in dem Gebiet GE nicht zulassig:

— Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

— Spielhallen, Vergniigungsstatten, Bordelle und bordelldhnliche Einrichtungen,

— Tankstellen

In Gewerbegebieten sollte die Ansiedlung und Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben nach Még-
lichkeit ausgeschlossen werden, denn

* zum einen kdnnen solche Vorhaben die Vorrangstandorte gefahrden, wenn sich Einzelhandels-
betriebe aulierhalb des Ortskerns ansiedeln kdnnen. Zum Schutz der zentralen Versorgungsbe-
reiche sollten derartige Entwicklungsmdoglichkeiten deshalb nach Mdglichkeit ausgeschlossen
werden,

« zum anderen hat allein die Mdglichkeit zur Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in Gewerbe-
gebieten oftmals eine drastische Erhéhung der Bodenpreise und somit einen Wettbewerbsnach-
teil insbesondere fur mittelstandische Handwerks- und Gewerbebetriebe zur Folge;

* aulerdem kann ein Ausschluss von Einzelhandel im Gewerbegebiet das knappe Flachenpoten-
zial fur solche Nutzungen sichern, die z.B. aufgrund ihrer Emissionen auf Standorte mit einer
grélReren Entfernung zu Wohngebieten angewiesen sind.

Im Gewerbegebiet sind auflerdem Anlagen fur sportliche Zwecke unzulassig, diese bendtigen in
der Regel einen erhéhten Flachenbedarf. Dies ginge zu Lasten der hier gewollten typischen Ge-
werbenutzungen. Zudem sind fir diese Nutzungen auch andere Standorte mdglich und vorhanden,
die beispielsweise aufgrund ihrer Nahe zu einem Siedlungskdper mit Wohnnutzung geeigneter
erscheinen. Gleiches gilt fir Anlagen, die kirchlichen, kulturellen, sozialen und gesundheitlichen
Zwecken dienen, auch sie sollen hier nicht zuldssig sein.

Spielhallen, Wettblros, Bordelle und bordellahnliche Einrichtungen sollen im gesamten Plangebiet
ebenfalls nicht ermdglicht werden, um den Image- und Sicherheitswert zu sichern und zusatzliche
nachtliche Immissionsbelastungen durch Zu- und Abfahrtsverkehr fir das angrenzende Wohnge-
biet auszuschlief3en.

Im Gewerbegebiet sind nur Nutzungen zulassig, die vom Immissionsverhalten als ,nicht wesentlich
storend einzustufen sind. Geruchsintensive Betriebe, also Anlagen, die zu einer Geruchsbelasti-
gung in der Umgebung fuhren kénnen, sind unzulassig.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im Industriegebiet (Gl) bleiben unverandert.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Folgenden werden die verschiedenen Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung darge-
stellt und erlautert. Diese Festsetzungen sollen insgesamt eine angemessene Bebauung des
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Plangebietes ermdglichen und diese sinnvoll begrenzen. Im weiteren Verfahren werden die Fest-
setzungen weiter konkretisiert.

4.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird zunachst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Die
Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstlcksflache
zuldssig sind.

Die Hohe der GRZ von 0,6 entspricht weiterhin dem Bebauungsplan Nr. 11. Die GRZ ermdglicht
weiterhin eine flexible Ausnutzung der Grundstiicke.
4.2.2 Ho6henbegrenzung der Gebaude, Geschossigkeit

Aufgrund der Einbindung in die vorhandene Bebauung werden zur Steuerung der Héhenentwick-
lung maximale Gebaudehohen festgelegt. Durch diese Festsetzung soll erreicht werden, dass Ge-
baude mit einer im Verhaltnis zum angrenzenden Bestand angemessenen Hohe errichtet werden.

Der Bezugspunkt (Bz) fur diese festgesetzten Gebaudehohen ist die Oberkante des fertigen Ful3-
bodens im Erdgeschoss (OKFFEG) des Gebaudes. OKFFEG darf maximal auf einer Hohe von 9,5
m uber Normalhéhennull (NHN) liegen.

Es ist eine maximale Sockelhohe — die Hohendifferenz zwischen OKFFEG und der Gelandeober-
kante - von bis zu 0,5 m Uber dem jeweiligen Bezugspunkt, also OKFFEG zulassig.

Die Gebaudekoérper im Plangebiet sollen weiterhin mit maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt
werden. Um diese Zweigeschossigkeit realisieren zu kdnnen, wird eine Gebaudehéhe von 9 m
festgesetzt.

Die festgesetzte maximale Gebaudehohe baulicher Anlagen kann durch untergeordnete Bauteile
mit technischen Funktionen ausnahmsweise um max. 2 m uberschritten werden.
4.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung als offene Bauweise bleibt bestehen. Die Gebaudelange darf dabei eine Lange
von 50 Metern nicht Uberschreiten. Mit dieser Festsetzung wird eine lockere Bebauung, die sich
am Bestand orientiert, gewahrleistet.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Diese werden so fest-
gelegt, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zulassige Grundflache auch innerhalb des
jeweiligen Baufensters realisiert werden kann.
44 Nebenanlagen, Stellpldatze, Garagen

Zum Schutz von Gehoélzstrukturen sowie zum Freihalten von méglichen Bewirtschaftungswegen
fur die Wassergraben werden Festsetzungen zu Art und Lage der baulichen Nebenanlagen getrof-
fen. So sollen Nebenanlagen ausschlie3lich innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Offene Kleingaragen (Carports) und geschlossene Kleingaragen sind im Plangebiet unzulassig.

4.5 Oberflachenentwasserung / Versickerung des Niederschlagswassers

Im Gewerbegebiet sind aus Grinden des Gewasserschutzes und zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft die unbelasteten Niederschlagswasser,
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insbesondere von den Dachern der Baukdrper und von den befestigten Flachen, grundsatzlich auf
den Grundstucken zu verdunsten und zu versickern (Sickermulden).

Die Boschungen und der Schutzstreifen langs des Grabens sind von baulichen Anlagen freizuhal-
ten. Baume, Straucher und Hecken etc. dirfen nicht angepflanzt werden, wenn dadurch die Unter-
haltungsarbeiten behindert werden (siehe hierzu textl. Festsetzung 6.1.3). Beim Errichten von Zau-
nen ist darauf zu achten, dass eine Durchfahrt von min. 5m Breite zur Verfigung gestellt wird.

Stellplatze und Parkplatze mit ihren Zufahrten sind nur in wasserdurchlassiger Ausfuihrung (Pflas-
ter mit mind. 30% Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen 0.a.) zulassig.

4.6 Nutzung der solaren Strahlungsenergie

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wendischbleckede I soll ein Beitrag zur Ener-
giewende geleistet werden. In diesem Zuge soll die Abhangigkeit von fossilen Energietragern re-
duziert und der Einsatz erneuerbarer Energien gefordert werden.

Bei der Errichtung von Gebduden sind Photovoltaikmodule auf einer Flache zu installieren, die
mindestens 50 % der nutzbaren Dachflache ausfiillt (Solarmindestflache). ,Dachflache” meint da-
bei die gesamte Flache bis zu den duReren Randern des Daches bzw. aller Dacher (in m?) der
Gebaude und baulichen Anlagen, die innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflache (§ 23
BauNVO) in der jeweiligen Parzelle des Bebauungsplans errichtet werden.

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fir die Nutzung der Solarenergie aus technischen
und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist in ei-
nem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile
(in m?) abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere

- ungunstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Ostnordost bis West-
nordwest),

- durch Nachbargebaude, Dachaufbauten oder vorhandene Baume erheblich beschattete Teile
der Dachflache, darunter fallen insbesondere nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zur Erhaltung
festgesetzte Baume; von anderen Dachnutzungen wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte,
-aufbauten wie Schornsteine oder Entliftungsanlagen belegte Teile des Daches sowie Ab-
standsflachen zu den Dachrandern, z.B. bei Mehrfamilien- und Reihenhausern.

Die Anordnung solcher Dachnutzungen soll so erfolgen, dass hinreichend Dachflache fur die Nut-
zung der Solarenergie verbleibt.

Die im Gebiet festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale Stromversorgung ausgerichtet.

Ersatzweise kdnnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur Belegung der verbindlichen Solarmin-
destflache ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren installiert werden. Dadurch sollen den Bau-
herren vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten bei der technischen und wirtschaftlichen Ausgestaltung
der Solarpflicht eingerdaumt werden, da nicht auszuschlie3en ist, dass eine teilweise oder vollstan-
dige Solarwarmenutzung im Einzelfall 6kologisch oder 6konomisch vorteilhaft ist. Werden auf ei-
nem Dach Solarwarmeanlagen installiert, so kann der hiervon beanspruchte Flachenanteil auf die
zu realisierende PV-Flache angerechnet werden. Dies bedeutet, dass die Solarmindestflache an-
teilig oder auch vollstadndig mit der Installation von Solarwarmekollektoren eingehalten werden
kann.
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Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz
(§§ 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB) und erfullt die stadtebauliche Aufgabe der Nutzung erneuerbarer
Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Bei geneigten Dachern sind PV-Anlagen nur dann zulassig, wenn sie sich in die Dachflachen ein-
fugen. Sie diurfen nur als eine zusammenhangende Flache ausgestaltet werden und nicht Uber
den Rand der jeweiligen Dachflache hinausragen. Der Neigungswinkel der solartechnischen An-
lage ist dem Neigungswinkel des Daches anzupassen, auf der die solartechnische Anlage instal-
liert ist.

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Fla-
che auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. Solarwarmekollektoren
mussen sich bei geneigten Dachern in die Dachflachen einfiigen.

4.7 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Larmemissionen
soweit begrenzt sind, dass die nachfolgend genannten Gesamt- Emissionskontingente LEK geman
DIN 45691 tags (06.00 - 22.00 Uhr) und nachts (22.00 — 06.00 Uhr) nicht Gberschritten werden.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Ab-
schnitt 5. Bei der Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens sind Immissionsorte
auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 11 ,Wendischble-
ckede® zu berucksichtigen.

Die Berechnung der Immissionsanteile an den mafRgebenden aul3erhalb des Geltungsbereiches
gelegenen Immissionsorten aus den festgesetzten Gesamt-Emissionskontingenten ist nach Vor-
gaben der DIN 45691 ohne Berucksichtigung von Abschirmungen, Reflexionen oder anderen akus-
tischen Parametern durchzufuhren.

Ein Betrieb ist zulassig, wenn der nach TA Larm berechnete Beurteilungspegel Lr am jeweils be-
trachteten Immissionsort innerhalb der oben genannten Richtungssektoren den Immissionsanteil
einhalt oder unterschreitet, der aus dem fiir das Betriebsgrundstiick festgesetzten Gesamt-Emis-
sionskontingent berechnet wird.

Abweichend zu DIN 45691, Abschnitt 5 wird festgesetzt: Ein Vorhaben ist auch dann zulassig,
wenn der nach TA Larm berechnete Beurteilungspegel Lr am jeweils betrachteten Immissionsort
den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 10 dB(A) unterschreitet.

Fir Immissionsorte innerhalb des Geltungsbereiches sind die allgemeingultigen Regelungen der
TA Larm zu berucksichtigen. Die Einhaltung der dort enthaltenen Immissionsrichtwerte ist 0,5 m
vor dem geoffneten Fenster des malRgeblichen schutzbedurftigen Raumes zu gewahrleisten.
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4.8 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

4.8.1 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Die MalRnahme ,Entwicklung von nahrstoffreichem Feuchtgrinland® dient der Aufwertung vorhan-
dener Biotopstrukturen innerhalb des Geltungsbereichs. Auch fiur die Insektenfauna und in der
Folge auch fur Fledermause sowie Vdgel ist die vorgesehene Vegetationsentwicklung im Vergleich
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zu dem derzeit Uberwiegend artenarmem Grinlandbiotop férderlich. Durch die MalRnahme werden
zudem die naturlichen Boden- und Grundwasserfunktionen gefoérdert. Alternativ ist die Beweidung
der Flache mit max. 1,5 GVE (GrofRvieheinheiten, 1 GVE = eine erwachsene Milchkuh, ein Pferd
Uber 6 Monate) moglich, die Begrenzung der GVE dient der Extensivierung der Grinlandflache
sowie der Vermeidung von Trittschaden. Die Anpflanzungen von Baumen auf der Mallnahmenfla-
che, an daflr geeigneten Standorten wie bspw. entlang der Rander (s. Plan 1), dienen als Ersatz
fur die zu fallenden Baume innerhalb des Geltungsbereichs. Nach Mdglichkeiten sollten Weiden
verwendet werden, die zu Kopfweiden entwickelt werden.

Durch den Einbau eines Rohrdurchlasses mit groem Durchmesser ist die Durchgangigkeit der
Bruchwetter fir aquatische Lebewesen gewahrleistet. Die Biotopvernetzungsfunktion kann erhal-
ten bleiben.

Der Erhalt und die Pflege halbruderaler Gras- und Staudenfluren im Bereich der éffentlichen Grin-
flachen aufierhalb der Erhaltungs- und Anpflanzungsgebote dient der Aufwertung dieser Grinstrei-
fen insbesondere flr die Insektenfauna und in deren Folge auch flir Fledermause sowie Vogel.

Die Begrinung der Dachflachen ist hinsichtlich der Férderung der Biodiversitat und aus Grinden
des Klimaschutzes erforderlich. Sie dient zudem der Begriinung des Gewerbegebiets und somit
auch der Aufwertung des Orts- und Landschaftsbilds.

Die Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtkdrpern und -mitteln fuhrt zu einer Reduzierung
der Lichtimmissionen des Gewerbegebiets und verringert das Anlocken von Nachtfaltern u. a. In-
sekten. Die Auldenbeleuchtungen sind unter Verwendung von Leuchtmitteln mit Farbtemperatur
bis maximal 3.000 Kelvin sowie streulichtarmen Lampentypen vorzunehmen. Der festgelegte max.
Abstrahlungswinkel von 70° zur Vertikalen fuhrt dazu, dass eine Abschirmung gegen den Himmel
gewahrleistet wird. Dies dient der Reduzierung von Lichtemissionen in die Umgebung. Insbeson-
dere im Hinblick auf die Lage des Geltungsbereichs des B-Plans, unmittelbar angrenzend an die
offene Landschaft, hat diese Festsetzung eine hohe Bedeutung.

4.8.2 Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Die vorgesehenen Anpflanzungsgebote von Baumen und Strauchern fihren zu einer Durchgru-
nung des neuen Gewerbegebiets. Durch die Anpflanzungen auf den Gewerbeflachen sowie im
Bereich der PlanstralRe soll die Aufenthaltsqualitat innerhalb des Gewerbegebiets gesteigert wer-
den. Die Pflanzgebote auf den Verkehrs- und Gewerbeflachen sind insbesondere hinsichtlich der
Zunahme der heiRen Sommer durch den Klimawandel von entscheidender Bedeutung. Sie dienen
zur Verbesserung der bioklimatischen Situation des Gewerbegebiets durch Beschattungen sowie
der Verdunstungskalte von Baumen und Strauchern. Die Bepflanzungen wirken der sommerlichen
Uberwarmung versiegelter Flachen deutlich entgegen und dienen zudem der Verbesserung des
Orts- und Landschaftsbilds. Vor diesem Hintergrund sind auch Schottergarten, die durch Steine
und Kies dominierte Beete darstellen, nicht zuldssig. Dartiber hinaus kénnen die Einzelbaume und
Straucher typischen Tierarten der Siedlungen als Habitate dienen. Die in den Pflanzlisten aufge-
fuhrten Strauch- und Baumarten sind heimisch und fur den ausgewahlten Stand-ort geeignet. Sie
sind daruber hinaus auch in Hinblick auf den Klimawandel, mit den einhergehenden extremen Tro-
ckenzeiten, besser geeignet als andere Arten.

Der Wurzelbereich von Baumen und Strauchern ist gegenltber duferen Einwirkungen z. B. durch
Bodenverdichtungen, Bodenabtrag empfindlich. Dies kann zu einer erheblichen Schadigung von
Baumen und Strauchern fihren. Vor diesem Hintergrund ist beachten, dass Wurzelrdume dauer-
haft von Ver- und Entsorgungseinrichtungen sowie von Materiallagerungen jeglicher Art (z. B.
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Baumaterial, Kfz, Fahrrader, Milltonnen etc.) freigehalten werden missen. Der Wurzelbereich um-
fasst den Bodenbereich unter einer Baumkorne (Kronenbereich, Kronentraufbereich) zzgl. 1,50 m.
Die DIN 18920 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen — ist zu beachten.

Um die mit der Anpflanzung vorgesehene Zielsetzung, insbesondere im Hinblick auf den Klima-
wandel, zeitnah zu erreichen, sind alle Pflanzungen innerhalb von 2 Jahren nach Beginn der Bau-
maflinahmen umzusetzen.

Ziel der Erhaltungsfestsetzung ist die Bestandssicherung der vorhandenen hochwertigen Baum-
und Strauchvegetation, die gleichzeitig der landschaftsgerechten Eingriinung dient.

Die vorgesehenen Baumpflanzungen dienen dem Ersatz fur die durch den B-Plan betroffenen
Baume gemal der Verordnung Uber das Biospharenreservat, Gebietsteil A.

4.9 Ortliche Bauvorschriften

Zum Schutz des Landschafts- und Ortsbildes und um eine ortsangepasste Gestaltung des Plan-
gebietes zu erreichen, soll sich die geplante Bebauung auch hinsichtlich ihrer Dach- und Fassa-
denmaterialien in die Umgebung einfugen. Ebenfalls sollen Regelungen zu Werbeanlagen getrof-
fen werden.

4.9.1 Dacheindeckung

Ziel dieser ortlichen Bauvorschrift ,Dacheindeckung* ist die Schaffung eines homogenen und damit
harmonischen Gesamteindrucks des neuen Quartiers. Glanzend glasierte Dacheindeckungen sind
innerhalb der Gewerbeflachen nicht zuldssig.

4 9.2 AuRenwandflachen

Eine Einflgung der Baukérper in die raumliche Umgebung soll auch durch eine Festsetzung bzgl.
der ,AulRenwandflachen® erreicht werden. Hier ist die Wahl der Fassadenfarbe zum Schutz des
Landschaftsbildes und auf Grund der Nahe zu bestehenden Wohngebieten besonders wichtig. Da-
her sind die Fassaden der Hauptbaukérper in Farben mit einem Hellbezugswert von mind. 40 bis
maximal 70 zulassig.

Helle Fassadenflachen kdnnen das einfallende Licht der Sonne starker als dunkle Flachen reflek-
tieren. Dies reduziert die Erwarmung der Umgebung unmittelbar. Dunkle Oberflachen besitzen i.
d. R. eine niedrigere Albedo (Ruckstrahlvermogen diffus reflektierender, aber nicht spiegelnder
Oberflachen, angegeben als Verhaltnis von reflektiertem zu einfallendem Licht) als helle, d. h. sie
absorbieren mehr Strahlung als helle Flachen. Helle Flachen verfigen Uber ein hohes Ruckstrahl-
vermogen. Sie reflektieren die eintreffende Energie Im Zusammenspiel mit den Materialeigen-
schaften Warmeleitfahigkeit und Warmespeicherkapazitat wird so auch der Warmedurchlass ins
Gebaudeinnere reduziert. Die thermische Belastung fur die Gebaudenutzer sinkt.

4.9.3 Werbeanlagen

Auch zur Regelung der Gestaltung von Werbeanlagen soll der Bebauungsplan eine ortliche Bau-
vorschrift enthalten, um aufdringliche Werbung zu vermeiden. Selbstleuchtende, hinterleuchtete
oder angeleuchtete Werbeanlagen jeder Art sowie Lichterketten jeder Art sind unzulassig. Auch
fur samtliche Gebaudeflachen und die AuRenflachen sonstiger baulicher Anlagen gilt dieser Aus-
schluss. Auf diese Weise konnen von der Art der Werbung ausgehende erhebliche Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild vermieden werden.
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Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen im Bereich der Fassade
haben sich der Fassadengestaltung unterzuordnen und durfen nicht Uber die Dachflache hinaus-
gehen. Werbeanlagen sind, je Fassadenseite, bis zu einer Flachengré3e von maximal 4 gm zulas-
sig. Pro Grundstuck ist nur eine Werbetafel zulassig.

410 Hinweise

4.10.1 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind umgehend die zustandige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

4.10.2 Archaologische Funde

Far den Fall, dass bei der Durchfihrung der Bauarbeiten zur Realisierung des Vorhabens Sachen
oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kultur-
denkmale (Bodenfunde) sind, wird auf die unverztigliche Anzeigepflicht an eine Denkmalbehdrde,
die Gemeinde oder einen Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege hingewiesen. Der
Bodenfund oder die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen und vor Gefahren fur die Erhaltung des Bodenfundes zu schiitzen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Nds. Denkmalschutz-
gesetz — NDSchG). Die Baudurchflihrung ist in dem Fall in den betroffenen Bereichen bis auf wei-
teres einzustellen.

4.10.3 DIN-Normen
Die genannten DIN-Normen sind zu den allgemeinen Sprechzeiten in der Bauverwaltung der Stadt
einzusehen.
4.10.4 Pflanzlisten
Die Pflanzenliste ist den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.
4.10.5 Artenschutzrechtliche MaRnahmen zur Vermeidung des Eintritts
von Verbotstatbestanden

Die vorgesehenen MalRnahmen zum Besonderen Artenschutz sind zwingend zu beachten, da mit
ihnen der Eintritt eines Verbotstatbestandes geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BNatSchG ausge-
schlossen wird. Weitere Erlduterungen der einzelnen Malinahmen sind dem Umweltbericht zu ent-
nehmen (s. Umweltbericht, Kap. 6.1.1).

4.10.6 Baum- und Bodenschutz

Die Malinahmen zum Baum- und Bodenschutz sind vor dem Hintergrund rechtlicher Vorgaben zu
beachten.
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5 UMWELTPRUFUNG

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wendischbleckede | wird eine Um-
weltprifung durchgefiihrt, deren Inhalte sich an den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB (Umweltprifung / Umweltbericht) orientieren. MaRRgeblich fur die Erstellung des Umweltbe-
richts ist Anlage 1 des BauGB. In diesem Rahmen erfolgt eine Bestandsanalyse und -bewertung
der Schutzguter: Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit, Tiere und Pflanzen unter
Berucksichtigung der biologischen Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, kultu-
relles Erbe und sonstige Sachglter, soweit diese fir die umweltbezogene Abwagung notwendig
und aufgrund der vorliegenden Situation zielfGhrend sind.

In die Umweltprifung integriert ist ferner die Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange ge-
maf § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie die naturschutzrechtliche Ermittiung von Eingriff und Ausgleich
(§ 14 BNatSchG). Darlber hinaus erfolgt eine Auswertung vorhandener, fur die Planung relevanter
Daten des Landes, des Kreises und der Stadt Heide.

Der Umweltbericht ist Bestandteil (Teil Il) dieser Begriindung.

6 ERSCHLIERUNG

6.1 ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet wird Uber die Stralle ,Am Bleckwerk® erschlossen. Fur die innere Erschliellung
wird eine Mischverkehrsflache mit integrierten Mulden vorgesehen. Die Mischverkehrsflache min-
det im Nord-Sud-Verlauf in eine Wendeanlage.

Auf der StralRe Am Bleckwerk findet aktuell kein Busverkehr statt.

6.2 Verkehrsaufkommen aus Vorhaben und Verkehrsfluss im Stadtgebiet

Der Prognose-Planfall 2035 berticksichtig die allgemeine Verkehrsentwicklung bis zum Prognose-
jahr 2035 sowie das berechnete zusatzliche Verkehrsaufkommen des Bebauungsplanes Nr. 11.
Es wird in der Stadt Bleckede folgendes zusatzliches Verkehrsaufkommen zum Ansatz gebracht:

Tag: MSV:

394 Kfz/24h davon 37 Lkw/24h 39 Kfz/h davon 4 Lkw/h

Der ErschlieRungsknotenpunkt Am Bleckwerk (L 219) / Plangebiet ist mit der sehr guten Qualitats-
stufe QSV A in einem langfristig leistungsfahigen Zustand.

Der Knotenpunkt Lineburger StralRe (L 221) / Am Bleckwerk (L 219) / Nindorfer Moorweg ist so-
wohl als lichtsignalisierter Knotenpunkt mit zusatzlichem Rechtsabbiegestreifen in der Knotenzu-
fahrt Am Bleckwerk mit der Qualitatsstufe QSV B als auch als in der favorisierten Variante als
Kreisverkehr mit der Qualitatsstufe QSV A in einem langfristig leistungsfahigem Zustand.
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Aus verkehrsplanerischer Sicht stellt sich die ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 11 in der
Stadt Bleckede grundsatzlich als vertraglich dar. Die vom Vorhaben erzeugten Verkehre kdnnen
vom Bestandsnetz sowie unter Berlcksichtigung der Verlagerungsverkehre der L 219 langfristig
leistungsfahig aufgenommen werden.

7 IMMISSIONSSCHUTZ

71 Ausgangssituation

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen mit gewerblicher Nutzung ist zu gewahrleisten,
dass die zuklnftigen Larmemissionen der anzusiedelnden Unternehmen keine Konflikte mit an-
grenzenden schutzwirdigen Nutzungen auslosen.

Durch die larmtechnische Untersuchung sind die zu Uberplanenden Flachen zu kontingentieren,
d.h. es wird ein Konzept fir die Verteilung der insgesamt zur Verfigung stehenden Gerduschan-
teile an den fur das Plangebiet maligeblichen Immissionsorten erarbeitet Die Berechnung erfolgt
nach DIN 45691. Dabei durfen die Gesamt-Immissionswerte in der Regel nicht hdher sein als die
Immissionsrichtwerte der TA Larm; als Anhalt gelten die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005.

EinzelmalRnahmen, beispielsweise flir Vorhaben von bereits bekannten Ansiedlungswilligen wer-
den nicht als Bestandteil des Bauleitplanverfahrens ibernommen, um den Bebauungsplan lang-
fristig allgemeingultig und nicht vorhabenbezogen zu erhalten. Die fir die einzelnen anzusiedeln-
den Gewerbebetriebe erforderlichen MalRnahmen sind in einem auf die jeweilige Anlage abge-
stimmten Gutachten im Rahmen der Baugenehmigungsplanung nachzuweisen und spater als Auf-
lagen zu erteilen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist ein schalltechnischer Nachweis der Gesamtanlage nach TA
Larm zur Uberpriifung der Einhaltung der zulassigen Emissionskontingente erforderlich.

7.2 Ergebnisse der larmtechnischen Berechnung

In der Nachbarschaft des Geltungsbereiches der 1. Anderung des B-Planes Nr. 11 befinden sich
larmemittierende Nutzungen bzw. sind Gewerbegebiete (GE) und ein Industriegebiet (Gl) festge-
setzt, die als Vorbelastung im Sinne der DIN 45691 berlcksichtigt wurden.

Die Berechnungsergebnisse im Anhang 2.1 der larmtechnischen Untersuchung zeigen, dass Ge-
samtemissionskontingente in der Summe aus Emissionskontingent und Zusatzkontingent zwi-
schen 63 dB(A)/m? und 65 dB(A)/m? im Beurteilungszeitraum TAG unter der Berlcksichtigung der
Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft sowie unter der Berlcksich-
tigung von weiteren derzeit nicht absehbaren stadtebaulichen Entwicklungen mdglich sind. Die
vom Normgeber als angemessen in der DIN 18005 verankerte Nutzungsintensitat von Gewerbe-
und Industrieflachen ist gewahrleistet. Trotzdem muss davon ausgegangen werden, dass ggf. die
Abschirmung von lauten Betriebsvorgangen, insbesondere fur die Teilflachen TF2 und TF3, in
Richtung der stdlich und sud-6stlich angeordneten Wohngebiete notwendig wird.

Im Beurteilungszeitraum NACHT betragen die méglichen Gesamtemissionskontingente 38
dB(A)/m? bis 65 dB(A)/m2. Entsprechend einer groben Einschatzung aufgrund der geltenden
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Planwerte fur Gewerbe- und Industriegebiete sowie aufgrund der langjahrigen schallgutachterli-
chen Erfahrungswerte ist bei Emissionskontingenten < 45 dB(A)/m? praktisch kein Nachtbetrieb
maoglich. Zur Ermoglichung eines Nachtbetriebes werden abschirmende Larmschutzmalinahmen
erforderlich; die Schallabstrahlung sollte in Richtung West erfolgen. Zusatzlich ist mit Einschran-
kungen typischer nachtlicher gewerblicher Nutzungen zu rechnen, z.B. Arbeiten in vollstandig ge-
schlossenen Hallen, keine Fahrbewegungen des Schwerverkehrs und keine Ladearbeiten auf den
Freiflachen u. A,

Zur Vermeidung von Ubermafigen Einschrankungen des Nachtbetriebes der zukiinftigen Gewer-
bebetriebe und zur Erméglichung der maximalen Schallabstrahlung wird die Zulassigkeit von Be-
triebsleiterwohnungen nicht empfohlen.

Hinweise fiir die Betreiber

Im Baugenehmigungsverfahren ist ein schalltechnischer Nachweis der Gesamtanlage nach TA
Larm zur Uberpriifung der Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente erforderlich.

In den Flachen ist ein eingeschrankter Nachtbetrieb (22.00 bis 06.00 Uhr) mdglich, wenn die
Schallabstrahlung nicht in Richtung der Wohngebiete Moorweide und Moor-weg erfolgt. Mdgliche
Gebaudekorper sind auf den Betriebsgrundstliicken so anzuordnen, dass eine wirkungsvolle Ab-
schirmwirkung in diese Richtungen erreicht wird. Zu beachten ist dabei, dass eine nah an der
Schallquelle angeordnete Abschirmung eine deutlich gréRere Abschirmwirkung entfaltet als eine
entlang der Grundstlicksgrenze angeordnete. Die grofite Schallabstrahlung ist in Richtung West
zum Topferdamm moglich. Zur Reduzierung von Gerauschemissionen sollten larmarme Gerate
und Fahrzeuge eingesetzt werden.

Weiterhin ist zu beachten, dass auch schutzbedurftige Raume wie z.B. Blirordume dem Nachbar-
grundstlick angeordnet werden kénnen. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm sind ab einem Ab-
stand von 2,50 m hinter der eigenen Grundstlcksgrenze einzuhalten.

8 VER-UND ENTSORGUNG

8.1 Oberflachenwasser

Die Oberflachenentwasserung der ErschlieBungsstralle erfolgt durch strallenbegleitende Versi-
ckerungsmulden. Um einen ausreichenden Grundwasserflurabstand zu gewahrleisten, muss das
vorhandene Gelande um ca. 70 cm angehoben werden. Die Mulden werden ohne Langsgefalle
hergestellt und erhalten einen gepflasterten, Uberfahrbaren Notlberlauf mit 5 cm Stichmaf in die
Bruchwetter.

Zur Gewahrleistung der Zufahrt fir den Wasserverband der lImenau-Niederung zur Gewasserun-
terhaltung beginnt die Versickerungsmulde erst in einem Abstand von 5 m zur Béschungsober-
kante der Bruchwetter. Zwei Grundstiickszufahrten tber die Mulde werden mit je 9 m Lange be-
rucksichtigt.

In die Zufahrten ist eine Schlitzrinne einzubauen, um das anfallende Oberflachenwasser abzufih-
ren und eine hydraulische Verbindung zwischen den Mulden herzustellen.
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Die privaten Grundstiicke mussen ihr Oberflachenwasser auf den eigenen Grundstiicken zurtick-
halten und zur Versickerung bringen. Zusatzlich kann der Oberflachenabfluss durch Grundacher
und Regenwassernutzungsanlagen (Zisternen) reduziert werden.

Laut geltendem B-Plan Nr. 11 ,Wendischbleckede | sollen die von Siidwesten auf das Plangebiet
zufuhrenden Graben durch einen Quergraben abgefangen und um das Gebiet herum zur Bruch-
wetter gefuhrt werden. Dies ist auch weiterhin erforderlich zur Aufrechterhaltung der Vorflut der
vorhandenen Graben und Grippen. Fir die Herstellung des Grabens ist ein Streifen von 5 m Breite
erforderlich. Fur die Unterhaltung ist ein weiterer Streifen von 5 m Breite von Bebauung freizuhal-
ten. Dies gilt auch fir die bestehen bleibenden Graben an den Randern des Plangebiets.

8.2 Wassergraben

An der nord-6stlichen Bebauungsplangrenze befindet sich innerhalb einer 6ffentlichen Griinflache
ein Wassergraben (Gewasser Il. Ordnung). Dieser soll in seiner Funktion weiterhin erhalten blei-
ben. Nach WHG und § 6 Abs. 5 Verbandssatzung des Wasserverbandes der limenau-Niederung
sind zu diesem Graben 5 m Bewirtschaftungsstreifen sicher zu stellen. Innerhalb der 6ffentlichen
Grunflache befindet sich allerding ein wertvoller Gehdlzbestand. Die Bewirtschaftung ist daher wei-
terhin so vorzunehmen, dass die Geholze erhalten bleiben.

8.3 Schmutzwasser

Um auf ein zusatzliches Pumpwerk fir das Gewerbegebiet zu verzichten, wurde mit dem Betreiber
der Schmutzentwasserung, der Avacon Wasser GmbH und der Stadt Bleckede vorabgestimmt,
dass die vorhandene geschlossene Abwasserhebeanlage, die eigentlich fir die Gebaudeentwas-
serung bestimmt ist, durch eine nass aufgestellte Pumpenanlage mit einer fir den Anschluss des
Gewerbegebiets ausreichenden Pumpenleistung ersetzt wird.

Zum Anschluss an das vorhandene Pumpwerk wird ein Leitungsrecht auf dem privaten Gewerbe-
grundstuck parallel zur Bruchwetter in der Planzeichnung vorgesehen.

8.4 Brandschutz

Aus brandschutztechnischer Sicht ist fir die Grundversorgung des Gebietes eine Loschwasser-
menge von mindestens 96 m3h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen, die zu jedem
Gebaude in einer Entfernung von héchstens 300 m zur Verfligung stehen muss. Die Abstande der
Léschwasserentnahmestellen untereinander dirfen hdchstens 140 m betragen.

Die Installation eines Loschwasserbrunnens im Plangebiet wird im Rahmen der detaillierten Ent-
wasserungsplanung bericksichtigt
8.5 Trinkwasser

Bei der Planung, dem Bau und dem Betrieb von Anlagen fiir die Wasserversorgung sind mindes-
tens die allgemein anerkannten Regeln der Technik einzuhalten.

Zum Schutz vor Uberlastung der Trinkwasserversorgung durch extreme Wasserabnahme und da-
mit zur Sicherstellung der Trinkwasserversorgung sind fest installierte sowie automatische Garten-
beregnungsanlagen zur flachigen Bewasserung, die Uber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
betrieben werden, grundsatzlich zu untersagen.
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9 FLACHEN- UND KOSTENBILANZ

9.1 Flachen

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes hat eine Gesamtgrdfie von ca. 28.572 gm.

Gewerbegebiete 16.171 gm
Industriegebiete 878 gm
Offentliche Griinflachen 2.133 gm
Maflinahmenflachen 4.158 gm
Flachen zur Entwasserung 2.219 gm
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Planstrale 1.557 gm
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Planstralle C 417 gm
Verkehrsflachen 1.039 gm
9.2 Kosten

Die fir die Verwirklichung des Plans entstehenden Kosten fir die Bauleitplanung werden von der
Stadt Bleckede Ubernommen.

10 ANLAGEN

Griinordnerischer Fachbeitrag zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 11 ,Wendischbleckede |, EGL
- Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Lineburg, Februar 2025

Griinordnerisches Konzept, EGL - Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Line-
burg, Februar 2025

Larmtechnische Untersuchung, Gewerbelarm nach DIN 45691, Wasser- und Verkehrs-Kontor
GmbH, Neumunster, Dezember 2024

Wasserwirtschaftliches Fachgutachten, Teil 1 - Erlauterungsbericht mit hydraulischer Berech-
nung, Ingenieurbiro fir Bauwesen Ohlenroth + Brunckhorst GmbH, Hamburg, November 2024

- Lageplan, Ingenieurbiro fir Bauwesen Ohlenroth + Brunckhorst GmbH, Hamburg, No-
vember 2024

- Regelquerschnitt, Ingenieurbiro fir Bauwesen Ohlenroth + Brunckhorst GmbH, Ham-
burg, November 2024

Baugrunduntersuchung, umwelttechnische Untersuchung und Griindungsempfehlung fiir
den Neubau einer Gewerbeflache in 21354 Bleckede, Flur 19, Flurstiick 83/3, 84/4 und 87/3, Bau-
grundlabor Luneburg, Vastorf, 11. Dezember 2023

Verkehrsgutachten 1. Anderung B-Plan Nr. 11 ,Am Bleckwerk®, Wasser- und Verkehrs- Kontor
GmbH, Neumunster, November 2024

Bleckede, den 12.11.2025 gez. Neumann
Blrgermeister
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11 GRUNDLAGEN

Gesetze /| Programme / Plane / Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt gean-
dert am 12. August 2025 (BGBI. I Nr. 189 S. 1, 9)

Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176) geandert worden ist,

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt geandert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Landesbauordnung fiir das Land Niedersachsen (NBauO) in der Fassung 3. April 2012
(Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. September 2022
(Nds. GVBI. S. 578),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) in der Fassung vom 19. Februar 2010, zu-
letzt geadndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289;
2024 Nr. 13)

NEIbtBRG - Gesetz Uiber das Biospharenreservat ,Niedersachsische Elbtalaue* (NEIbtBRG) vom
14. November 2002 (Nds. GVBI. S. 426), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
11.11.2020 (Nds. GVBI. S. 451, 505)

Biospharenreservatsplan mit integriertem Umweltbericht Biospharenreservat “Niedersachsische
Elbtalaue®. Biospharenreservatsverwaltung Niedersachsische Elbtalaue: Stand: 17.Marz. 2009.
Hitzacker

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978, zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289)

Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), in der Fassung vom 18. Marz 2021
(BGBI. | S. 542), zuletzt geandert am 22. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 409, S. 1, 36)

Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber das Landes-Raumordnungsprogramm Nie-
dersachsen (LROP) vom 26. Juli 2017 (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378), die zuletzt am
17.09.2022 geandert worden ist (Nds. GVBI. Nr. 29/2022, S. 521; berichtigt Nds. GVBI. Nr. 10/2023
S. 103)

Regionales Raumordnungsprogramm 2025 Entwurf, Landkreis LUneburg, Beschreibende Dar-
stellung, Stand 2016

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen, Niedersachsisches Ministerium fur Ernah-
rung, Landwirtschaft, Verbraucherschutz und Landesentwicklung (ML), Referat 303, Raumord-
nung und Landesentwicklung, in der Fassung der Neufassung 2017 sowie Karte der Anderungen
2022
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