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Begrindung

1 Planungsanlass und -ziele

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, Klevergarten* soll der urspring-
liche Bebauungsplan mit der geplanten ErschlieBung an die heutigen Gegebenheiten und An-
forderungen angepasst werden. Es ist keine durchgehende VerkehrsfUhrung von der ,,Kostorfer
StraBe* zur StraBe ,,In den Tannen' mehr vorgesehen. DarUber hinaus sollen insbesondere die
Baugrenzen sowie das MaB der baulichen Nutzung an die heutigen Anforderungen angepasst
werden. Weiterhin soll die Aufnahme einer Ortlichen Bauvorschrift fir das Baugebiet ein ein-
heitliches Gesamtbild erzeugen.

Die Nachfrage nach Baugrundsticken in Barskamp ist in den letzten Jahren stark angestiegen.
Da im innerértlichen Bereich fast keine Baulicken mehr bestehen, méchte die Stadt Bleckede
mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Klevergarten* die bereits vor-
handenen Wohnbaufldchen an die heutige Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken anpas-
sen. Die Planung tragt folglich zur Deckung des Bedarfs an Wohnbaufl&chen in Barskamp bei.
Die Umsetzung der Wohnbebauung erfolgt in zwei Bauabschnitten und bleibt somit raumord-
nerisch unbeachtlich.

2 Beschreibung des Plangebietes und seiner Umgebung

Der Geltungsbereich umfasst mit einer GréoBe von circa 4,3 ha die Flursticke 298/22, 301/2,
302/3, 302/5, 305/2, 307/3, 307/4, 312/6, 312/8, 312/9, 312/11, 312/12, 312/13, 312/15, 319/7,
319/8, 319/9, 319/10, 320/3, 320/4, 320/5, 348/7, 348/8, 348/9, 348/10 und 348/11 der Flur 2 der
Gemarkung Barskamp. Das Plangebiet befindet sich im SGdwesten des Ortsteils Barskamp der
Stadt Bleckede.

Abbildung 1: Luftbild mit Lage des Plangebietes (roter Kreis).
Quelle der Plangrundlage: Luftbild 2021, Geoportal Landkreis Luneburg

Ein ca. 1.800 m? groBer Teilbereich im SUdosten des Plangebietes wird nach den Vorgaben des
NWaldLG als Wald bewertet. FUr die Nutzungsénderung im Plangebiet wird eine Waldumwand-
lung gemaB § 8 Abs. 2 Nr.1 NWaldLG geplant.
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Abbildung 2: Vermessung des Plangebietes mit Verortung Waldumwandlung (grine Umrandung) und
Geltungsbereich (rote gestrichelte Linie)
Quelle der Plangrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Ka-
tasterverwaltung © 2022 ®.euv Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN) Regionaldirektion Lineburg. Quelle: Vermessungsburo Kiepke und Riemann

3  Rechtsgrundlage und Verfahren

Dieses Bauleitplanverfahren wird nach den Anforderungen des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) gedndert worden ist, durchgefuhrt. Des Weiteren
liegen dieser Planung die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802) gedndert worden ist und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 18. 58), zuletzt gedindert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), zugrunde.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt gemdaB § 13 a ,Bebauungspléne der Innenent-
wicklung" des Baugesetzbuches (BauGB). Demnach darf ein Bebauungsplan fur die Wie-
dernutzbarmachung von FlGchen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innen-
entwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihnm eine GréBe der
Grundflache festgesetzt wird von insgesamt 1. weniger als 20.000 m? (§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB) oder 2. 20.000 m? bis weniger 70.000 m?, wenn auf Grund einer Gberschlagigen Prifung
unter BerUcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien die Einschétzung er-
langt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwdagung zu bericksichtigen wéren (Vorprifung
des Einzelfalls) (§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB). In den Féllen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
(Grundfldche < 20.000 m?) gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zul@ssig.
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Begrindung

§ 13 a BauGB wird angewendet, weil die folgenden Voraussetzungen zutreffen:

Bedingungen des § 13 a BauGB

Auswertung

Abs. 1, Safze 1 und 2, Nr. 1 und 2 BauGB

Bebauungsplan fur:

o die Wiedernutzbarmachung von FiGchen

o die Nachverdichtung

o andere MaBnahmen der Innenentwicklung

trifft zu

GroBe der Grundfldche:

1. weniger als 20.000 m?

frifft zu *

2. 20.000 m? bis weniger 70.000 m?; DurchfUhrung einer
Uberschlagigen Prifung unter BerUcksichtigung der in
Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien

Erhebliche Umweltauswirkungen bei 2. - Ausgleichs-
maBnahme erforderlich

Abs. 1, Safze 4 und 5 BauGB

Begrindet der B-Plan die Zul&ssigkeit von Vorhaben, fUr die eine
UVP erforderlich ist?

nein

Sind Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter gegeben?

nein

Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Abweichung von den Darstellungen des Fldchennutzungspla-
nese

nein

BeeintrGchtigung der geordneten stddtebaulichen Entwick-
lung des Gemeindegebietes?

nein

Tabelle 1: Auswertung der Bedingungen des § 13 a BauGB

*  Das Allgemeine Wohngebiet umfasst eine Fidche von etwa 27.500 m2. Es wird eine GRZ von 0,2 bzw.
0,25 in Abhangigkeit von der GroBe des Baugrundstucks festgesetzt. Aus dem Bebauungsplan wird
nicht ersichtlich, bei welchen BaugrundstUcken die GRZ 0,2 und bei welchen sie 0,25 betfragt. Daher
wird fur die Berechnung die maximal mogliche GRZ von 0,25 im gesamten Allgemeinen Wohngebiet
angenommen. Folglich resultiert fUr das Allgemeine Wohngebiet eine maximal zuldssige Grundfldche
von circa 6.875 m2. Damit trifft die Bedingung, dass die GréBe der Grundfliche weniger als 20.000 m?
betragen muss, auf das Plangebiet zu und die Anderung kann im beschleunigten Verfahren gem. §

13 a BauGB erfolgen.

Artenschutz

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG, den Artenschutz betreffend, gelten fir Vorhaben in einem
Gebiet mit Bebauungsplan nach § 30 BauGB. Potentielle VerstdBe gegen das Artenschutzrecht
(artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde) werden erst bei Umsetzung der zuldssigen Vorha-

ben im Geltungsbereich von Bebauungspldnen ausgeldst.

Das heiBt Bebauungspldne mUssen durch entsprechende Festsetzungen, Regelungen und Hin-
weise sicherstellen, dass zuldssige Vorhaben im Rahmen ihrer Umsetzung keine artenschutz-

rechtlichen Verbotstatbestdnde ausldsen.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG enthdlt Vorschriffen fur besonders geschitzte und bestimmte andere

Tier- und Pflanzenarten und verbietet
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1. wild lebenden Tieren der besonders geschUtzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschUtzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren und

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschUtzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

Die Einstufung als besonders oder streng geschutzte Art ergibt sich aus § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG. Europdische Vogelarten sind alle in Europa natdrlich vorkommenden Vogelarten
im Sinne des Artikels 1 der EU-Vogelschutz-Richtlinie. Alle Europdischen Vogelarten sind beson-
ders geschitzt. § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG gelten ebenso fUr die streng geschutzten
Arten, die ebenfalls eine ,,Teiimenge" der besonders geschitzten Arten sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung gelten die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG
nur fUr streng geschutzte Tierarten sowie europdische Vogelarten oder solche Arten, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefuhrt sind (Arten, die in ihnrem Bestand
gefdhrdet sind und fUr die die Bundesrepublik Deutschland in hohem MaBe verantwortlich ist).
Das Stérungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gilt populationsbezogen, wogegen das
Totungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG individuenbezogen gilt.

Die Tétung besonders geschUtzter Arten ist durch geeignete MaBnahmen, soweit méglich und
verhdlinismdaBig, zu vermeiden. Von einem Verbotstatbestand kann nicht ausgegangen wer-
den, wenn sich das Tétungsrisiko fur die betroffenen Tierarten nach naturschutzfachlicher Ein-
schétzung durch das Vorhaben nicht in signifikanter Weise erhoht. Dabei sind MaBnahmen, mit
denen solche Tétungen vermieden werden kénnen oder das Risiko zumindest minimiert wer-
den kann, in die Betrachtung einzubeziehen. Ein VerstoB gegen das Totungs- und Verletzungs-
verbot liegt nicht vor, wenn die Beeinfrdchtigung durch den Eingriff das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko fUr Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintréchti-
gung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht vermie-
den werden kann (§ 44 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG). Das Verbot liegt auch nicht vor, wenn die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfGllt wird (§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG).
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4  Zu beachtende Plangrundiagen
4.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Der nachfolgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem rechtswirksamen Regionalen Raumord-
nungsprogramm (RROP) 2003 des Landkreises LUneburg in der Fassung der 2. Anderung 2016
mit Kennzeichnung des Plangebietes (roter Kreis) zu enthnehmen.

| T
e

v
I »

e - "' . . #
I')- cODCING N > |
[l s S, I’J‘;
. ! _ [
“ " ) egiciy
. \ ‘l:\' _‘ -
= | L
| \ ,\;_.r"_ﬁ l_ | ’{ ; .
\ i ¥, 8 “]ir}" - V - AT U BN e A
'\ | 7 % / .}'w:;_“n .u_n:" i . I'J' " &J
o R Era s L [ A
i BARSKAMP ' (R S el -7 o~ "o B0
/. e L AN e U
T W e N T4y
Sang r ) < v~

%+ . | Abbildung 3: Auszug aus dem
v | RROP 2003 des Landkreises Lune-
& burg in der Fassung der 2. Anderung
- « 2016, mit Kennzeichnung des Plan-
~f gebietes (roter Kreis).

SLH - Quelle: Landkreis LUneburg,
Geoportal.

In der zeichnerischen Darstellung sind fir das Plangebiet selbst sowie fur den Uberwiegenden
Siedlungsbereich von Barskamp zeichnerisch keine Ziele und Grundsdtze der Raumordnung
festgesetzt (weiBe FlGchen). SUdlich des Plangebietes befinden sich ein Vorbehaltsgebiet for
Forstwirtschaft (grine FlGche) und ein Vorranggebiet fUr ruhige Erholung in Natur und Land-
schaft (grine, horizontale Streifen). DarGber hinaus befindet sich der gesamte Ortsteil in einem
Naturpark (grin gepunktete Linie) - Barskamp liegt im Naturpark Elbhéhen-Wendland.

Von der Planung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Vorbehaltsgebiet fUr Forstwirt-
schaft sowie das Vorranggebiet fUr ruhige Erholung in Natur und Landschaft, die sich in der
ndheren Umgebung des Plangebietes befinden, zu erwarten. Ebenso sind auch keine nachtei-
ligen Auswirkungen auf den Naturpark zu erwarten. GemdaB des Ursprungsplanes war bereits
eine Bebauung des Plangebietes vorgesehen - im Rahmen der vorliegenden Anderung wer-
den lediglich einige Rahmenbedingungen und Parameter an die heutigen Anforderungen an-
gepasst. Die Planung ist demnach mit der Raumordnung vereinbar.

In den sUdwestlich an das Plangebiet grenzenden Wald wird nicht eingegriffen.

Dabei wird das gultige Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 berUcksichtigt,
welches unter 3.2.1 Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Fischerei 03 ausfUhrt: ,Wald soll durch Ver-
kehrs- und Versorgungstrassen nicht zerschnitten werden. Waldrénder sollen von stérenden
Nutzungen und von Bebauung freigehalten werden.*

Es werden keine verbindlich zu berUcksichtigenden Abstdnde vorgegeben.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Liuneburg wird als Ziel der Raumord-
nung ausgefUhrt: ,\Wald sowie samtliche Waldrénder einschlieBlich einer Ubergangszone sind
grundsatzlich von Bebauung freizuhalten. Da die Bebauung in diesen Bereichen stets eine er-
hebliche Einschr&nkung der Waldfunkfionen nach sich zieht, darf sie nur erfolgen, wenn die
Ubrigen Ziele der Raumordnung und stddtebauliche Grinde dies zwingend erfordern. Ein ar-
tenreicher und vielfdltiger Aufbau des Waldrandes ist zu férdern und zu entwickeln.” (3.2.1 08)
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Es wird kein verbindlich einzuhaltender Mindestabstand aufgefuhrt. Lediglich in der unverbind-
lichen ErlGuterung zu der textlichen Festlegung des RROP wird der Abstand von 30 m aufge-
fOhrt. Dazu wird ausgesagt: ,,Bei durchschnittlichen Endhdhen der Randb&ume von 30 m muss
bei Unterschreitung der Mindestbauabsténde daher mit Gefédhrdungen von Menschen, Ge-
bduden und anderen Sachwerten gerechnet werden.*

Zu berucksichtfigen ist, dass im Plangebiet bereits ein Bebauungsplan wirksam ist, ohne Einhal-
tung von Waldabsténden. Im Rahmen der 1. Anderung wird dem Schutz vor Windwurf angren-
zend an Waldrdnder Rechnung getragen.

Waldabst@nde werden eingehalten. Dazu sind die Baumstandorte sowie auch die Hohen der
Randbdume eingemessen worden.

Mit den festgesetzten Baugrenzen werden gegenUber den angrenzenden Waldréndern ab-
st@nde entsprechend den H6hen der Randbdume von 20 m eingehalten. Dies erfolgte in Ab-
stimmung mit der Unteren Waldbehdérde (vgl. auch Kap. 5.16). Von der weiterhin geplanten
Wohnnutzung gehen keine nachteiligen Auswirkungen auf das weiter sudwestlich gelegene
Vorranggebiet fur ruhige Erholung in Natur und Landschaft aus.

Aussagen Uber die Bauleitplanung

FUr die Bauleitplanung sind folgende Aussagen im RROP von Bedeutung:

1. Die Erfordernisse des Klimawandels und -schutzes sollen bericksichtigt werden (RROP
Ziffer 1.1.03, Grundsaftz)

2. Optimale siedlungs- und baustrukturellen Rahmenbedingungen zur effizienten Nutzung
von Solarenergie sollen geschaffen werden (RROP Ziffer 1.1.03, Grundsatz)

3. Forderung der Verwendung erneuerbarer Energien im Wohnungsbau; dabei sollen ins-
besondere rechtliche Mdglichkeiten fUr entsprechende Festsetzungen ausgeschdpft
werden (RROP Ziffer 1.1.03, Grundsatz)

4. Erneuerbare Energien, wie z.B. Solarenergie, sind vorrangig zu nutzen (RROP, Ziffer 4.2.4,
Ziel)
5. Verkehrsvermeidung (RROP Ziffer 1.1.03, Grundsatz)

6. Esist eine ausreichende Grungestaltung der Ortsrinder zu sichern / zu entwickeln (RROP
Ziffer 3.1.06, Ziel)

Die Planung berUcksichtigt die o0.g. Grundsatze und Ziele der Raumordnung Nr. 1 bis é. Der
Bebauungsplan beinhaltet eine textliche Festsetzung zum Einsatz erneuerbarer Energien in
Form von solarer Strahlungsenergie (Nr. 1, 2, 3, 4) sowie ein Verwendungsverbot von fossilen
Brennstoffen fUr die Warme- und Warmwasserversorgung (Nr. 1, 3). Auch ein erhdhtes Verkehrs-
aufkommen wird vermieden, da nun im Rahmen der vorliegenden Anderung keine durchge-
hende VerkehrsfGhrung fur PKWs vorgesehen wird (Nr. 5). Zudem wird eine ausreichende Grin-
gestaltung der Ortsrdnder gesichert (Nr. 6): Nordwestlich der geplanten Wohngebiete wird be-
reits im wirksamen Bebauungsplan eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Diese beherbergt
einen Gehdlzbestand. Sudlich bzw. sGdwestlich grenzt eine Waldfldche an das Plangebiet. FOr
die nordwestliche Grunflache wird eine Erhaltungsfestsetzung aufgenommen, um den beste-
henden Gehodlzbestand in seinem Charakter zu erhalten. Zu dessen Kronenrand wird ein ange-
messener Abstand mit BaugrundstUcken sowie der Baugrenze eingehalten. Der Erhalt der gro-
Ben gehodlzgepragten GrinflGdche wirkt sich zudem erheblich positiv auf das Lokalklima aus (Nr.
1).

Im Bereich der StraBenverkehrsfldche wird die Anpflanzung von Laubbdumen vorgegeben,
welche eine beschattende, klimabeginstigende Wirkung entfalten. Die Oberfldchenentwds-
serung wird so vorgesehen, dass im Bereich breiter Entwésserungsmulden das auf den StraBen-
verkehrsfldchen anfallende Oberfldéchenwasser vor Ort versickert wird. (Nr. 1)

FUr die BaugrundstUcke wird festgesetzt, dass auf dem jeweiligen GrundstUck zu versickern ist.
Somit wird erreicht, dass der Wasserhaushalt und das Abflussregime im Plangebiet dem der
unbebauten Landschaft nahekommen. Dazu trégt auch die Regelung im Rahmen der OBV
bei, dass bei Carports, Garagen und Nebengebduden ab einer GroBe von 20 m? Grund- bzw.
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Dachflache Grind&cher vorzusehensind (Nr. 1). Auch der Ausschluss von so genannten Schot-
tergarten verhindert die Aufwdrmung der Grundsticke im Bereich des Plangebietes und be-
guUnstigt Wasserversickerung sowie Wasserverdunstung von den anzulegenden Grinfldchen
(Nr.1).

Auch gegenUber dem sUdwestlich angrenzenden Waldrand wird ein angemessener Abstand
mit Baugrundsticken und dort festgesetzten Baugrenzen eingehalten, um diesen zu schonen.

Folglich ist die Planung mit den zuvor genannten Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung,
die die Bauleitplanung betreffen, vereinbar.

Wohnbaufl&dchenausweisung

In Ziffer 2.1.14 legt das RROP des Landkreises LUneburg die Wohnbaufldchenausweisung fest.
Demnach ist die Ausweisung neuer Wohnbaufl&dchen im Umfang von 3 %, bezogen auf die
bereits bestehenden Wohneinheiten im jeweiligen Ort als unbeachtlich zu bewerten.

Um die Anzahl der unbeachtlichen Wohneinheiten bei Wohnbaufldchenausweisungen in Bars-
kamp berechnen zu kdnnen, ist es notwendig, die aktuelle Zahl der Wohneinheiten zu kennen.
Dabei wird lediglich der Ortsteil Barskamp betrachtet. Der Ortsteil Barskamp hatte im Jahr 2017
eine Bevolkerungszahl von 783 (GEWQOS 2018, Ortsteil Barskamp). Bei einer durchschnittlichen
HaushaltsgréBe von 2,2 (GEWQOS 2016, Stadt Bleckede) ergeben sich daraus circa 356 Haus-
halte im Ortsteil Barskamp. Folglich bleibt gem. der 3 %-Regelung (Ziffer 2.1.14 RROP) die Schaf-
fung von Wohnbaufl&chen fur 11 Wohneinheiten raumordnerisch unbeachtlich.

Es ist geplant, dass im neuen Baugebiet zusatzlich zu den bereits bestehenden Wohneinheiten
auf bereits bebauten Grundsticken im Nordwesten und Westen des Plangebietes weitere
Wohnbaufldchen fir 22 Wohneinheiten geschaffen werden. Die Anzahl der Wohneinheiten
wird wie folgt berechnet:

Allgemeines Anzahl der Anzahl der anzurechnenden
Bauabschnitte 9 . Baugrundstucke Wohneinheiten
Wohngebiet o o
WA 1.1/1.2 4
WA 1.3 2
WA 1.4 2*3
1. Bauabschnitt 11
WA 1.5 2
WA 1.6 2%4
WA 2.1 2
WA 1.7 3
2. Bauabschnitt WA 1.8 3 11
WA 2.2 4
- - 24 22

*1 Die Berechnung der Anzahl der Baugrundsticke basiert auf dem stédtebaulichem Entwurf, welcher
der Bebauungsplandnderung zugrunde gelegt wurde. Der unverbindliche Vorschlag fir die neuen
GrundstUcksgrenzen kann nun auch der Planzeichnung enthommen werden. Da das Plangebiet in
Eigenverantwortung der Stadt Bleckede entwickelf wird, kann der stadtebauliche Entwurf zur Berech-
nung der Anzahl der Baugrundsticke herangezogen werden. Bei Ausschépfung des nach dem Be-
bauungsplan zul@ssigen Maximums wdren mehr Baugrundsticke und folglich mehr Wohneinheiten
maoglich.

*2 Es wird angenommen, dass lediglich auf etwa 10 % der Baugrundsticke zwei Wohneinheiten umge-
setzt werden. Bei 10 Baugrundsticken, die in jedem Bauabschnitt enthalten sind (ohne bebaute Be-
standsgrundstUcke), kann folglich von jeweils einem Einzelhaus mit zwei Wohneinheiten ausgegangen
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werden - somit ergeben sich maximal 11 Wohneinheiten je Bauabschnitt, die raumordnerisch unbe-
achtlich sind.

*3 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.4 sind auf 2 BaugrundstUcken bereits Bestandsgebdude vorhan-
den. Es werden keine neuen Wohneinheiten geplant.

*4 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.6 sind bereits 2 bebaute Bestandsgrundsticke mit 3 Wohneinheiten
vorhanden. Es werden keine neuen Wohneinheiten geplant bzw. angerechnet.

Da die Schaffung von neuen Wohnbaufldchen fir 11 Wohneinheiten raumordnerisch nicht un-
beachtlich ist, soll die Umsetzung in zwei zeitlich versetzten Bauabschnitten mit jeweils maximal
11 Wohneinheiten erfolgen.

4.2 Landschaftsrahmenplan

Im Zielkonzept des Landschaftsrahmenplanes (LRP) 2017 des Landkreises LUneburg wird das
Plangebiet sowie derim Nordwesten an den Siedlungsbereich Barskamp angrenzende Bereich
der Kategorie ,,Strukturférderung” (SF_07) zugeordnet, um die Strukturvielfalt zu férdern.

| Abbildung 4: Auszug aus
X dem Zielkonzept des Land-
schaftsrahmenplanes des
Landkreises LUneburg 2017
(ohne MaBstab), mit Kenn-

‘\\\ "\ zeichnung des Plangebietes
N \ (roter Kreis).
-~ \Q Quelle: Landkreis LUneburg,

\ Geoportal

We\\
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Die konkrete Zielsetzung beinhaltet die Entwicklung naturnaher Landschaftselemente, die For-
derung der Erholungsnufzung, die Entwicklung des Landschaftsbildes sowie die Reduzierung
der Winderosion. Als EntwicklungsmaBnahmen werden im MaBnahmendatenblatt (LRP 2017,
Anhang 4: S. 113) aufgefihrt:

o Erhaltung und Entwicklung extensiv bzw. ungenutzter Saumstrukturen (Prioritat 1)

Entwicklung von artenreichen Ackerrandstreifen, mind. 3 m Breite (Prioritat 1)

Anlage von einjdhrigen und mehrjdhrigen BlGhstreifen, mind. 5 m Breite (Priorit&t 1)

Entwicklung von mehrjdhrigen Ackerbrachen durch Sukzession (Prioritét 1)

Forderung von Anbauartenvielfalt / Anbaudiversifikation (Fruchtfolge mind.: 5 Haupt-

frichte) (Prioritat 1)

Anlage von Hecken, fldchigen Feldgehdlzen, Einzelgehdlzen und EinzelgebUschen (Pri-

oritat 2)

o Saumstreifen entlang von Waldern / Entwicklung von WaldsGumen, mind. 10 m Breite
(Priorit&at 2)

o Anlage von Klein- und Kleinstgewdassern (Prioritat 3)

0 Anlage von Streuobstwiesen (Priorit&t 3)

O o0oo0oo

o

Zum Uberwiegenden Teil betreffen die MaBnahmen der Strukturférderung nicht das Plangebiet.
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Bei Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Lineburg im Jahr 2017 wurde
die bereits verbindliche Bauleitplanung der Stadt Bleckede nicht berlcksichtigt. Die Zielstellun-
gen des Landschaftsrahmenplans kdnnen fur eine bereits verbindlich festgesetzte Baufldche
nicht gelten.

Daruber hinaus liegt das Plangebiet im Naturpark Elohéhen-Wendland. Der Naturpark umfasst,
abgesehen vom Niedersdchsischen Biosphdrenreservat, den gesamten Landkreis Lichow-
Dannenberg sowie Teile des &stlichen Landkreises LUneburg. Aufgaben und Ziele des Natur-
parks sind der Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft sowie die Wei-
terentwicklung der Siedlungs- und Baukultur. Somit liegen auch Siedlungsbereiche im Natur-
park. Gegen die geplanten MaBnahmen bestehen gemans der Zielstellungen fur den Naturpark
Elohéhen-Wendland keine Bedenken, da Siedlungsfldchen Bestandteil des Naturparkgebiets
sind und im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 bereits seit 53 Jahren
eine Bauflache zul&ssig ist.

4.3 Flachennutzungsplan

FUr das Plangebiet sowie fur die unmitteloare Umgebung stellt der Fldchennutzungsplan der
Stadt Bleckede, Fortschreibung 1995, Blatt Nr. 11 OT Barskamp die rechtswirksame Plangrund-
lage dar.

L of)\ | Abbildung 5: Auszug aus dem FIG-
; ¥, * /| chennufzungsplan der Stadt Ble-
S A A A A4 A ckede, Fortschreibung 1995, Blatt Nr.
; A /%7 11 OT Barskamp, mit Kennzeichnung

oft s Ty shis o v be o o8 Bkils KNP 4| des Plangebietes (rote Umrandung).

Im Fldchennutzungsplan wird der Uberwiegende Bereich des Plangebietes als Wohnbaufldche
dargestellt. Ein kleiner Bereich im Nordwesten wird als Grunfldche dargestellt. Im Suden des
Plangebietes wird in Ost-West-Richtung eine 20 KV Hauptstromleitung dargestellf, die jedoch
nicht der Bestandssituation entspricht. DarUber hinaus wird im Nordwesten an das Plangebiet
angrenzend eine Ortsdurchfahrisgrenze dargestellt.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung ist als aus dem FiGdchennutzungsplan entwickelt zu
betrachten. Insbesondere, da es sich lediglich um die Anderung einzelner Parameter des Ur-
sprungsbebauungsplanes handelt.
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4.4 Ursprungsbebauungsplan

Der Ursprungsbebauungsplan, der Bebauungsplan Nr. 2, Klevergarten®, ist seit dem Jahr 1969
rechtskraftig. Dieser Bebauungsplan setzt fir das Plangebiet Gberwiegend ein Allgemeines
Wohngebiet sowie fUr einen kleinen Bereich im Nordosten ein Dorfgebiet fest. Die Umsetzung
sollfe in zwei zeitlich versetzten Bauabschnitten erfolgen. Der erste Bauabschnitt des Ursprungs-
bebauungsplans Nr. 2 befindet sich im Siden angrenzend an das Plangebiet der 1. Anderung.
Der nérdliche, zweite Bauabschnitt stellt im Wesentlichen den Geltungsbereich der 1. Ande-
rung dar.

Geplant war die Schaffung von insgesamt 44 Wohneinheiten. Im Nordwesten des Plangebietes
wird eine offentliche Grinfladche, mit den Zweckbestimmungen Grinanlage im Norden und
Kinderspielplatz im SUden, festgesetzt. Durch das Baugebiet fihrt eine StraBenverkehrsfldche,
welche die ,K&storfer StraBe" im Nordwesten mit dem ,,Harmstorfer Weg" im SGdosten verbin-
det.
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Abbildung 6: Auszug Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 2 ,,Klevergorfen“
mit Kennzeichnung des Plangebietes der vorliegenden 1. Anderung (rote
Umrandung).

Die Geltungsbereichsgrenze des Ursprungsbebauungsplanes verlduft im SUdosten nicht durch-
gehend deckungsgleich mit der Geltungsbereichsgrenze der vorliegenden 1. Anderung. Es
handelt sich hierbei jedoch lediglich um eine geringfigige Abweichung. Als Ursachen k&nnen
hierfUr das Alter und die Qualit&t des Ursprungsbebauungsplanes genannt werden. Mdglicher-
weise wurde der Ursprungsbebauungsplan ohne Grenzfeststellung aufgestellt. Die Lage der
Geltungsbereichsgrenze der vorliegenden 1. Anderung entspricht den tatséichlichen drtlichen
Gegebenheiten bzw. den aktuellen GrundstUcksgrenzen.
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4.5 Baugrunderkundung

Zum Bebauungsplan wurde eine Baugrunderkundung vom Buro fUr Bodenprofung GmbH im
April 2022 erstellt, welche Anlage zur Begrundung des vorliegenden Bebauungsplanes ist. Dafir
wurden sieben Proben im gesamten Plangebiet enthommen und untersucht. Die erkundeten
B&den gliedern sich in die Schichten Mutterboden, Schmelzwasser- bzw. Geschiebesand und
Geschiebelehm. Der Grundwasserspiegel wurde zum Zeitpunkt der Felduntersuchung zwischen
1,50 m und 2,90 m unter der Geldndeoberflache angetroffen. Der Durchldssigkeitsbeiwert gibt
an, dass der Boden mittelmd@Big durchldssig ist (weder stark noch schwach durchldssig).

FOr weitere Informationen zum Baugrund wird auf die anliegende Baugrunderkundung verwie-
sen (Anlage 1 zur Begrindung).

4.6 ErschlieBungs- und Entwdsserungstechnische Fachplanung

Zum Bebauungsplan wurden im September 2022 eine ErschlieBungsplanung sowie eine Ober-
fldchenentwdsserungsplanung vom IngenieurbUro fUr Bauwesen Ohlenroth  + Brunckhorst
GmbH (IOB) vorgelegt.

Es wurde ein Verkehrstechnischer Lageplan (vgl. Anlage 3 zur Begrindung) vorgelegt sowie
Regelquerschnitte fUr die verschiedenen geplanten Verkehrsfldchen geplant (vgl. Abb. 7 bis 9)
und auf die hiermit verwiesen wird. AuBerdem wird auf Kapitel 5.10 der BegrGndung verwiesen.
AuBerdem wurde ein Entwdsserungstechnischer Lageplan mit einem Fachbeitrag zur Oberfla-
chenentwdsserung vorgelegt, welche als Anlage 2 zur Begrundung genommen wurden und
auf die ebenfalls verweisen wird. AuBerdem wird auf Kapitel 5.9 der Begrindung verwiesen.

4.7 Forstfachliches Gutachten - Ermittlung Kompensationsbedarf fir Wald

Ein etwa 2.000 m? groBer Teilbereich im Sidosten des Plangebietes (FlurstGck 301/2, Flur 2, Ge-
markung Barskamp wird von der Unteren Waldbehdrde des Landkreises LUneburg als Wald im
Sinne des NWaldLG bewertet.

Die Inanspruchnahme des Flursticks als Wohnbaufldche stellt eine Waldumwandlung im Sinne
des NWaldLG dar. Vor diesem Hintergrund bedarf es nach § 8 NWaldlLG einer Ersafzaufforstung
mindestens im Fldchenverhdlinis von 1:1 fUr diese Waldumwandlung. Der tatsdchliche FiGchen-
umfang der Ersatzaufforstung wird vom Forstamt Uelzen der Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen (22.09.2022) nach dem Erlass des Niedersdchsischen Ministeriums fUr Erndhrung, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz vom 5.11.2016 (ML 2016) ermittelt. Aus dem Gutachten wird
die Hohe des erforderlichen waldbaulichen Ausgleichs ersichtlich. Das Gutachten ist Anlage 4
zur Begrindung, auf die hiermit verwiesen wird.

5 Festsetzungen des Bebauungsplanes
5.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird der GroBteil des Plangebietes als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Auch im Ursprungsplan wird der Uberwiegende Bereich bereits als All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt - ein kleiner Teilbereich im Nordosten wird jedoch im Ur-
sprungsplan als Dorfgebiet festgesetzt. Dieser Teilbereich wird nun im Rahmen der vorliegenden
1. Anderung ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, da in diesem Bereich eine Dorf-
gebietsnutzung weder vorhanden noch geplant ist. Die Art der baulichen Nutzung wird somit
Uberwiegend beibehalten.

Es wird zudem texilich festgesetzt, dass die in dem Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Anlagen
fUr Verwaltungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Diese Nutzungen figen sich auf-
grund ihres Anspruchs an Fldche und ErschlieBung nicht in die geplante Siedlungsstruktur ein.
Zudem wurden sie zusatzlichen Verkehr in das Wohngebiet hineinziehen.
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Im Rahmen des Ursprungsplanes wurde festgesetzt, dass Stalle fUr Kleintierhaltung zuldssig sind
- an dieser Festsetzung wird jedoch nicht festgehalten. Diese textliche Festsetzung ist nicht mehr
zeitgemaB. Als der Ursprungsbebauungsplan 1969 aufgestellt wurde, waren Stdlle fur Kleintier-
haltung fUr die Selbstversorgung noch Ublich. DarGber hinaus war es gem. § 4 Abs. 3 Nr. 6 der
damals wirksamen Baunutzungsverordnung noch zul@ssig, Stélle fur Kleintierhaltung als Zubehor
zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen ausnahmsweise in Allgemei-
nen Wohngebieten zuzulassen. In der heute gultigen BauNVO werden Stdlle fUr Kleintierhaltun-
gen nicht mehr explizit unter den ausnahmsweise zuldssigen baulichen Nutzungen fUr Allge-
meine Wohngebiete aufgelistet. Im Rahmen der Hobbytierhaltung wdren sie als Nebenanla-
gen zuldssig.

Das Allgemeine Wohngebiet wird in unterschiedliche Teilfldchen untergliedert, um verschie-
dene MaBe der baulichen Nutzung zu regeln (vgl. Kap. 5.2) oder Teilfldéchen im Rahmen der
Bauabschnittsbildung zu schaffen (vgl. Kap. 5.17).

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Maximal zuldssige Trauf- und Firsthdhe

Die Bezugspunkte fUr die festgesetzte maximale Trauf- und Firsthéhe werden eindeutig definiert.
Unterer Bezugspunkt fUr die festgesetzte maximale Trauf- und Firsthéhe ist die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens (OK FF). Oberer Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Trauf-
hohe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit der linear fortgefUhrten Senkrechten der AuBen-
kante der AuBenwand.

Im gesamten Plangebiet wird eine Firsthohe von 9 m festgesetzt. Im Uberwiegenden Plangebiet
wird zudem eine maximal zul@ssige Traufhdhe von 4,50 m festgesetzt, um sogenannte Stadtvil-
len auszuschlieBen. Somit kdnnen Gebdude mit einem Vollgeschossen und einem ausgebau-
ten Dachgeschoss errichtet werden.

FUr die Allgemeinen Wohngebiete WA 2.1 und WA 2.2, welche in gréBerem Abstand zu angren-
zenden Bestandgrundsticken liegen, wird lediglich eine maximal zuld&ssige Firsthéhe von 9 m
festgesetzt, jedoch keine maximal zuldssige Traufhdhe. Diese Festsetzung ermoglicht im Rah-
men einer zeitgemdaBen energieeffizienten Bauweise die Umsetzung eines Vollgeschosses zu-
zUglich eines Obergeschosses mit hohem Drempel und geringer Dachneigung oder eines Staf-
felgeschosses. Die Nachfrage nach solchen Gebdudetypen ist vorhanden und die Stadt
Bleckede mdchte deren Bau ermdglichen.

Diese Festsetzungen tragen im gesamten Plangebiet zu einer Bebauung mit angemessener
Hbhenentwicklung aber auch fur die Errichtung unterschiedlicher Gebdudetypen bei.

Hohenlage der Gebdude

Die maximale Héhe der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBlbodens (OK FF) wird in den Allge-
meinen Wohngebieten unter BerUcksichtigung der ErschlieBungsplanung sowie der Oberfla-
chenentwdsserungsplanung mit Bezug auf die geplanten Héhen der ErschlieBungsstraBen so-
wie der geplanten StichstraBen (IOB 09/2022) fUr die Teilfldchen unterschiedlich geregelt. Auch
die jeweilige Hohe des zum Anschluss vorgesehen Abwasserkanals wird einbezogen, um den
Anschluss der Gebdude oberhalb der RUckstauebene zu ermoglichen. Die zul@ssige maximale
Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens wird fur die jeweilige Teilfldche folglich mit einem
ausreichend Puffer oberhallb der zur ErschlieBung vorgesehenen StraBe sowie der Lage des
Abwasserkanals festgesetzt.

FUr die Bauverantwortlichen soll somit zwar eine Errichtung von Gebduden mit erhéhter Lage
des ErdgeschossfertigfuBbodens ermdglicht werden, dieser soll aber zum Schutz des Ortsbildes
auf in der Regel maximal ca. 70 bis 80 cm Uber der Hohenlage der ErschlieBungsstraBen be-
grenzt werden.

In den Allgemeinden Wohngebieten wird auf der Basis der bestehenden Geldndehdhen und
in Abstimmung mit der ErschlieBungs- und Oberfldchenentwdasserungsplanung die maximale
Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens wie folgt festgesetzt:
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WA 1.1 58,3 m U NHN
WA 1.2, WA 1.4, WA 2.2 57.7 m U NHN
WA 1.3 und WA 2.1 57.8 m U NHN
WA 1.5und 1.8 57.5 m U NHN
WA 1.6und 1.7 57,4 m U NHN

Das Allgemeine Wohngebiet WA 1.1 liegt hdher als die Umgebung. Sein Bestandgeldnde weist
Hbhen zwischen 58 m bis Uber 59 m U NHN auf. Um eine der Umgebung angemessene Hohen-
entwicklung zu ermdglichen wird eine maximale Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens
von 58,3 m U NHN festgesetzt. Somit wird erreicht, dass das Bestandsgeldnde nicht weiter auf-
gehoht werden darf.

Das Allgemeine Wohngebiet WA 1.2 weist Bestandshdhen zwischen 57,05 im Nordosten bis
57,7 m U NHN im &uBersten Westen auf. Es wird eine maximale Hohe der Oberkante des Erd-
geschossfertigfuBbodens von 57,7 m festgesetzt. Das Geldnde darf somit zum maximal ca.
70 cm aufgehdht werden.

Das Allgemeine Wohngebiet WA 1.4 umfasst die Bestandsgrundsticke Nr. 24 und 26, die bereits
bebaut sind. Ihr Bestandsgeldnde weist Hohenlangen knapp Uber 57 m auf. Die maximale zu-
Iassige Hohe OK FF wird ebenfalls mit 57,7 m U NHN festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.3 und 2.1 im SUdwesten des Plangebietes ermdglicht
die Festsetzung einer maximale zuldssige Hohe OK FF von 57,8 m U NHN eine Geldndeaufho-
hung um ca. 30 bis 60 cm.

FUr die Allgemeinen Wohngebiete WA 1.5 und 1.8, deren Bestandsgeldnde auf Hohen zwi-
schen 56,8 bis 57,3 m U NHN liegt, wird die maximale Hohe OK FF mit 57,5 m festgesetzt. Somit
darf um 0,2 bis 0,8 m aufgehdht werden.

Im Allgemeinen Wohngebiete WA 1.7 betrdgt die Bestands-Geldndehdhe nur zwischen 56,6 m
und 56,8 m U NHN. Die maximale Hohe OK FF wird mit 57,4 m festgesetzt. Somit liegt sie hoch
genug Uber der RUckstauebene des Abwasserkanals und 1&sst eine maximale Geldndeaufhoé-
hung um bis zu 0,8 m zu. Auch fUr die &stlich angrenzenden Bestandgrundsticke im Allgemei-
nen Wohngebiet WA 1.6 werden in diese Hohenfestsetzung einbezogen.

Das WA 2.2 liegt auf ca. 57,3 bis 57,5 m U NHN. Die H6he des OK FF darf maximal bei 57,7 m
U NHN liegen und somit maximal ca. 40 cm Uber dem Bestandsgeldnde.

Grundfl&chenzahl

Im Ursprungsbebauungsplan wurde eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt. An der
GRZ von 0,2 wird fur Baugrundsticke mit einem MindestmalB von 1.000 m? festgehalten. For
Baugrundsticke mit einem H&chstmalB von 1.000 m? ist jedoch eine maximale GRZ von 0,25
zul@ssig, um eine angemessene Fldchenausnutzung der Baugrundsticke zu erzielen. Mit der
Festsetzung einer GRZ von 0,2 bzw. 0,25 wird eine standort- und bedarfsgerechte Bebauung
ermdglicht und der Orientierungswert fUr die Obergrenze der GRZ im Allgemeinen Wohngebiet
gem. § 17 BauNVO unterschritten.

Die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ 1) darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundfla-
che von Garagen und StellplG@fzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen um bis zu 50 %
Uberschritten werden (GRZ II).

Zu berUcksichtigen ist, dass die 1668 gUltige BauNVvO, die bei der Aufstellung des Ursprungsbe-
bauungsplans zugrunde zu legen war, keine einschrénkende Regelung fUr die sogenannte GRZ
Il beinhaltete. GemdaB § 19 Absatz 4 BauNVO galf, dass ,,auf die zuldssige GrundflGdche die
Grundfl&dchen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 nicht angerechnet werden®.

Im Bereich der bereits bebauten Bestandsgrundsticke wurden bisher Nebenanlagen sowie
Garagen oder Stellplatze in einem Umfang errichtet, der die im Rahmen der 1. Anderung vor-
gesehenen Festsetzungen unterschreitet (GRZ 0,2 bzw. GRZ 0.25 + 50 %).
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Zahl der Vollgeschosse

GemdaB dem Ursprungsplan sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Im Rahmen der vorlie-
genden Bebauungsplan&nderung wird die Anzahl der maximal zul&ssigen Vollgeschosse je-
doch auf ein Vollgeschoss reduziert, um eine fir den dorflichen Standort angemessene Bebau-
ung vorzugeben, die sich harmonisch in die ndhere Umgebung einfigt.

Auf den bereits bebauten Grundsticken, die in den Geltungsbereich der 1. Anderung einbe-
zogen werden, sind bisher nur Wohngebdude mit einem Vollgeschoss errichtet worden. Somit
ist die Festsetzung des Urplans nicht ausgeschopft worden.

Geschossfléichenzahl

An der im Ursprungsplan festgesetzten Geschossfléchenzahl von 0,4 wird nicht festgehalten.
Da die Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse im Rahmen der vorliegenden Anderung
von zwei auf ein Vollgeschoss heruntergesetzt wird. AuBerdem ist die weitere Festsetzung der
Geschossfldchenzahl nicht mehr erforderlich, die MaBe der baulichen Nutzung gemdaB der gUl-
tigen BauNVO ausreichend geregelt sind.

5.3 Beschrdnkung der Zahl der Wohneinheiten je Wohngebdude

Die Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten je Wohngebdude wird festgesetzt, um eine dem
Ort angemessene Verdichtung zu ermdglichen und eine UbermdBige Nutzungsintensitat zu ver-
meiden.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser mit maximal zwei Wohnungen zuldssig, um
hier Einfamilienh&user zu ermdglichen. Somit kann dem immer noch weit verbreiteten Wunsch
junger Familien nach einem Einfamilienhaus entsprochen werden. Es werden zudem Einlieger-
wohnungen, beispielweise fUr ein Au Pair oder eine Pflegeperson, erméglicht. Mehrfamilien-
hduser werden jedoch nicht erméglicht.

5.4 Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten wird, ebenso wie im Ursprungsbebauungsplan, eine offene
Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, sodass Gebdude mit seitichem Grenzabstand
zu errichten sind. Die Ladnge der Hausformen darf héchstens 50 m betragen. Eine offene Bau-
weise wird festgesetzt, um eine lockere Bebauung sowie eine gute DurchlUftung des Plange-
bietes zu ermdglichen. Eine offene Bauweise entspricht der Eigenart der nGheren Umgebung.

In den Allgemeinen Wohngebieten wird festgesetzt, dass nur Einzelhduser zul@ssig sind. Durch
zus@tzlich Festsetzung von maximal zwei zul@ssigen Wohnungen je Wohngebdude (vgl. Kap.
5.3 ,Beschrdnkung der Zahl der Wohneinheiten je Wohngebdude") sollen Einfamilienh&user
(beispielsweise mit Einliegerwohnungen) ermdglicht werden. Dadurch wird eine fUr diesen
Standort angemessene Bebauung ermoglicht.

5.5 Baugrenzen

Die Baugrenzen werden in der Regel zu den StraBenbegrenzungslinien sowie einer offentlichen
GrinflGdche im Suden des Plangebietes und zur Geltungsbereichsgrenze im Mindestabstand
gem. NBauO von 3 m festgesetzt, um eine gute bauliche Ausnutzung zu erméglichen.

Auf der westlich in den Geltungsbereich einbezogenen 6ffentlichen Grunflache ist ein Gehdlz-
bestand mit groBkronigen B&dumen ausgepragt, deren Kronentraufen in das Plangebiet hinein-
ragen. Gegenuber den randlichen Baumstandorten wird mit den Baugrenzen ein Gesamtab-
stand von 20 m festgesetzt (Breite der StraBenverkehrsfldche 10 m zuziglich 10 m Baugrenze),
um dem Schutz der zul@ssigen Wohngebdude vor Windwurf Rechnung zu tragen. Auch gegen-
Uber einer im sUdwestlich an das allgemeine Wohngebiet WA 1.3 angrenzenden Waldfl&dche
wird aus demselben Grund mit der Baugrenze ein Abstand von insgesamt 20 m eingehalten
(Breite der Verkehrsfldche 5 m zuzuglich 15 m Baugrenze).
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Um den baulichen Bestand zu sichern, weicht die Baugrenze an zwei Stellen von ihrer Gradli-
nigkeit und dem Mindestabstand gem. NBauO ab. Im Nordosten des Plangebietes, im Bereich
des FlurstUcks 312/12 verlduft sie entlang der AuBenkanten eines Bestandsgebdudes, welches
ansonsten teilweise auBerhalb der Baugrenze liegen wirde. Ostlich der dffentlichen Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,,Unterhalfung und Schutz der Leitung”, im Bereich des Flur-
stucks 312/11 weicht sie teilweise ebenfalls vom Mindestabstand gem. NBauO ab, damit die
dort befindliche Bestandswasserleitung auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldche liegt
und vor Uberbauung geschitzt wird.

5.6 MindestmaBe fir Baugrundstiicke

Im Ursprungsplan wird fUr die Baugrundsticke eine MindestgréBe von 700 m? festgesetzt. Im
Rahmen der vorliegenden Anderung wird das MindestmaB auf 600 m? reduziert. Diese Ande-
rung orientiert sich an dem Ziel der Raumordnung RROP Landkreis Luneburg Ziffer 3.1.1.01 (FIG-
chensparziel) mit Wohnsiedlungen moglichst wenig Fldche zu verbrauchen.

AuBerdem wird von der Neuordnung der ErschlieBungsanlagen und den sich ergebenden
GrundstUckszuschnitten ausgegangen. Somit ergibt sich eine an aktuellen Vermarktungsmog-
lichkeiten orientierte lockere Bebauung mit ausreichenden Freifldchenanteilen, welche dem
Standort entspricht und sich gut in die bestehenden Siedlungsbereiche einfigt.

5.7 Tiefe der Abstandsflachen

Gem. dem Ursprungsbebauungsplan sind Nebengebdude nur innerhalb der Baugrenzen zu-
I&ssig. Hieran wird nicht weiter festgehalten.

FUr ein positives Ortsbild und aus Grionden der Verkehrssicherheit wird jedoch festgesetzt, dass
mit Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen sowie Einrichtungen gem. § 14
BauNVO ein Mindestabstand von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie der Verkehrsfldéchen einzu-
halten ist. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen, Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen,
welche an der StraBenbegrenzungslinie zuldssig sind. Beispielsweise kdnnen somit Stellplatze
sinnvoll vor Garagen oder Carports angeordnet werden. Die rockwartigen Baugrenzen durfen
durch Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen sowie Einrichtungen gem. § 14
BauNVO Uberschritten werden.

5.8 Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden einschlieBlich Schdaden durch
Starkregen

Aufgrund der vorliegenden Bodenverhdlinisse mit bindigen Schichten und hoch anstehendem
Grundwasser (siehe Anlage 1: Baugrunderkundung) sowie auch im Sinne der Vorsorge im Fall
haufiger werdender Starkregenereignisse in der Region wird textlich festgesetzt, dass die Her-
stellung von Kellergeschossen in den Allgemeinen Wohngebieten nicht zuldssig ist. Diese Fest-
setzung dient der Vermeidung bzw. der Verringerung von Wasserschdden an baulichen Anlo-
gen im Plangebiet. Bestehenden Kellern kommt Bestandsschutz zu.

5.9 Oberflachenentwdsserung

Zur 1. Anderung des Bebauungsplans , Klevergarten* liegt eine Entwdsserungstechnische Fach-
planung vor. (vgl. Anlage 2 zur Begrindung sowie Kapitel 4.6).

Demnach wird geplant, dass im Plangebiet anfallende Oberfldchenwasser der Verkehrsfla-
chen, dezentral in Entwdsserungsmulden entlang der geplanten Verkehrsflaichen Gber die be-
lebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen.

In dem der Entwdsserungsplanung zugrunde gelegten Bodengutachten (vgl. Anlage 1 zur Be-
grundung) wurde ermittelt, dass im Bereich der fur die ErschlieBung geplanten RingstraBe (Plan-
straBe A/RingstraBe) gemaB Entwdasserungstechnischem Lageplan) versickerungsfahige Sande
anstehen. Dort, wo auch Geschiebelenmschichten ermittelt wurden, liegen diese mit ausrei-
chendem Abstand unter den Sanden, so dass eine Versickerung in straBenbegleitenden fla-
chen Mulden moéglich ist.
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Es ist geplant, das auf der PlanstraBe A / RingstraBe anfallende Oberflachenwasser direkt Uber
die Bankette in einer parallel zur Fahrbahn gelegenen flachen Entwdasserungsmulde abzuleiten.
Der Muldenstreifen ist in 4,0 m Breite geplant (vgl. Anlage 2), wovon die Versickerungsmulde
selbst eine Breite von 2,50 m besitzt.

Bei den &ffentlichen befestigten (Nord-Std) bzw. wassergebundenen (Ost) FuBwegverbindun-
gen erfolgt die Oberfldchenentwdsserung in die unbefestigten Bankette. Dabei sind die Ban-
kettbreiten mit jeweils zusammen 2,0 m bzw. 1,0 m im Verhdltnis zu den Wegebreiten von nur
3,0 m bzw. 2,0 m so groB, dass eine Oberflachenentwdsserung immer gewdhrleistet ist.

Die geplante Wegeverbindung , West" (Bezeichnung gemdB Anlage 2) ist als unbefestigte
Wegeverbindung geplant, die daher auch keine Oberflaéchenentwdasserungseinrichtungen
bendtigt. Das gilt auch fUr den unbefestigten Privatweg ,,Im Klevergarten" (Bezeichnung gem.
Anlage 2 zur Begrindung).

FUr den Fall, dass der Weg spdater einmal befestigte werden sollte, so steht eine ausreichend
groBe Wegebreite zur VerflUgung, um auch hier analog zur PlanstraBe A einen privaten Mul-
denstreifen neben dem befestigten Weg anordnen zu kénnen (vgl. auch Anlage 2 zur Begrin-
dung).

Die hydraulische Berechnung des Regenrickhalteraumes wird entsprechend DWA-Arbeitsblatt
A 138 /1 / mit dem einfachen Verfahren durchgefihrt (vgl. Anlage 2 zur Begrindung).

Es wird festgesetzt, dass das anfallende Oberfldchenwasser auf der jeweiligen GrundstUcksfla-
che durch geeignete MaBnahmen (Fidchen- oder Muldenversickerung) schadlos dem Grund-
wasser wieder zuzufUhren ist. Dabei ist die Zwischenspeicherung von Brauchwasser zuldssig.
Bei dem Bau von RUckhalte- und Versickerungsanlagen ist eine angemessene Passage der
belebten Bodenzone von 1 m oberhalb der Grundwasseroberfl&che sicherzustellen.

Da es, beispielsweise im Falle von Extremregenereignissen dazu kommen kann, dass Grund-
stOckswasser auch mal auf die StraBe abflieBt wird im Rahmen der Entwdasserungstechnischen
Fachplanung ein entsprechender Anteil berGcksichtigt (vgl. Anlage 2 zur Begrindung).

Die Bemessung der Oberflachenentwdasserung wurde nach den anerkannten Regeln der Tech-
nik (DWA-Arbeitsblaft A 138/1) durchgefUhrt. Es wurde der Bemessungsregen des Deutschen
Wetterdienstes fur die Station Bleckede herangezogen, wie in dem Fachbeitrag ausgefihrt.
Die Bemessung erfolgt fir das 5-j@hrliche Regenereignis und darUber hinaus auch fur das 30-
j@hrliche Regenereignis, welches das Szenario des Starkregenereignisses abbildet. Die Mulden
werden so bemessen, dass auch in diesem Fall keine Uberflutung der Mulden eintritt.

Durch die vorgesehene Oberfldéchenentwdasserungsplanung wird erreicht, dass der Wasser-
haushalt und das Abflussregime im Plangebiet dem der unbebauten Landschaft nahekom-
men.

5.10 Verkehr, ErschlieBung

Offentliche StraBenverkehrsfléiche

Im Plangebiet werden zwei 6ffentliche StraBenverkehrsfidchen festgesetzt. Die gréBere der bei-
den o6ffentlichen StraBenverkehrsfldchen, die noch auszubauen ist, mindet im Norden an die
»Kostorfer StraBe" und sichert somit die ErschlieBung des Gberwiegenden Plangebietes. Sie ist
als RingstraBe ausgebildet. Die zweite &ffentliche StraBenverkehrsfléche mindet im SGden an
die StraBe ,In den Tannen" und ist als Wendeanlage ausgebildet. Sie sichert die ErschlieBung
der stdlichen Baugrundsticke im Plangebiet. Der StraBenabschnitt ist bereits baulich herge-
stellt. Die Wendeanlage ist noch in einer Gesamtbreite von 22,75 m (WO) herzustellen. Randlich
werden beidseitig sowie ndrdlich und sudlich 1 m breite Bankette angeordnet, so dass eine
Breite von 20,75 m verbleibt, die auch angemessen fur das Befahren mit einem dreiachsigen
Mullfahrzeug ist.

Die Gesamtbreite der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen befragt 10 m. Diese besteht in der Re-
gel aus einer 5.50 m breiten Mischverkehrsfldche, aus einem 50 cm GrUnstreifen und aus einer
4 m breiten Versickerungsmulde (vgl. Abb. 7 und Anlage 3 zur Begrindung)).
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Abbildung 7: Regelquerschnitt 1 -1 PlanstraBe A. Auszug aus Regelquerschnitte 1 -1, und 2 - 2. Erschlie-
Bung Wohngebiet "Klevergarten" in Barskamp, Stadt Bleckede, Ingenieurbiro Ohlenroth + Brunckhorst
GmbH, 19.10.2022

Private StraBenverkehrsfldche

Zudem werden im Plangebiet drei private StraBenverkehrsfldchen festgesetzt. Die ndrdliche
bereits bestehende StraBenverkehrsfldche sichert die ErschlieBung der &stlich und sGdéstlich
daran angrenzenden Bestandsbebauung. Sie nimmt die FlurstGcke 320/4, 320/5 sowie 312/8
ein und weist dort eine Breite von ca. 8 m auf. AuBerdem wird ein 4,5 m breiter Streifen im
Bereich der bebauten Grundsticke 312/6 und 312/12 einbezogen, die dadurch erschlossen
werden.

Die mittlere StraBenverkehrsfldche, die mit einer Breite von 5 m festgesetzt wird, sichert die Er-
schlieBung der nérdlich daran angrenzenden Bestandsgrundsticke Nr. 24 und 25. DarUber hin-
aus dient sie, ebenso wie die private StraBenverkehrsfldche im SGden des Plangebietes, die
ebenfalls mit 5 m Breite festgesetzt wird, der ErschlieBung der zukUnftigen Baugrundsticke in
den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.2.

Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung

Des Weiteren werden im Plangebiet drei VerkehrsflGchen mit der besonderen Zweckbestim-
mung ,,Rad- und Gehweg" geplant, die als Verbindungselemente fur die Durchquerung des
Plangebietes nur mit dem Fahrrad und zu FuB genutzt werden durfen. Der Ursprungsbebau-
ungsplan sah hingegen eine durchgehende StraBenverkehrsfUhrung auch fir den motorisier-
ten Verkehr vor. Im Rahmen der vorliegenden Anderung soll nun der motorisierte Durchgangs-
verkehr vermieden werden.

Die westliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung(Flurstick 319/7) soll, so wie bisher,
den Charakter eines Grasweges beibehalten. Sie weist eine Breite zwischen ca. 4,7 mim Siden
und ca. 7 mim Norden auf.

Ein Weg, der von der Wendeanlage zur RingstraBe fuhrt und Leitungstrassen aufnimmt, wird mit
5 m Gesamtbreite festgesetzt und mit beidseitigen 1 m breiten Banketten ausgefUhrt
(vgl. Abb. 8).
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Abbildung 8: Regelquerschnitt 2 -2 FuBweg. Auszug aus Regelquerschnitte 1-1und 2-2, ErschlieBung
Wohngebiet "Klevergarten" in Barskamp, Stadt Bleckede, IngenieurbUro Ohlenroth + Brunckhorst GmbH,
19.10.2022

Ein weiterer FuB- bzw. Gehweg verbindet im Nordosten die RingstraBe mit den &stlichen Be-
standsgrundstUcken. Da er nur der Nutzung durch einen begrenzten Kreis dient, wird er nur mit
einer Breite von 3 m festgesetzt, wassergebunden ausgefUhrt und mit beidseitigen 0,5 m breiten
Banketten.

Im Nordosten wird eine Verkehrsfldche mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Unterhaltung
und Schutz der Leitung" festgesetzt, diese verlduft parallel zu der dort bereits bestehenden pri-
vaten StraBenverkehrsfldche (s.o.) bis zu einem stdlich gelegenen Kanaldeckel und dient somit
der Unterhaltung und dem Schutz der sich dort befindlichen Leitung. Sie weist eine Breite von
4,5 m auf.

Anschluss an die Verkehrsfl&ichen

In den Allgemeinen Wohngebieten ist je Baugrundstick der Anschluss an die StraBenverkehrs-
flachen mit einer maximalen Zufahrtsbreite (inklusive Zugang) von 4 m zuldssig. Somit darf die
nutzbare und versiegelte Breite der Zufahrt (inklusive Zugang) maximal 4 m betragen, exklusive
der notwendigen Seitenbereiche. Die Breite der Zufahrten wird begrenzt, um Zufahrten Uber
die gesamte GrundstUcksbreite zu vermeiden und so u.a. die Versickerungsmulden und Ban-
kette unerwinscht einzuschrénken.

Sichtdreiecke

Im Ursprungsbebauungsplan wurden Sichtdreiecke entlang der StraBenverkehrsfldche festge-
setzt. Diese Festsetzung wird jedoch nicht in die vorliegende Anderung Gbernommen. Durch
die Festsetzung von Baugrenzen wird die Bebauung zurickgenommen und gute Sichtbezie-
hungen werden gewdbhrleitstet. Sichtdreiecke sind nicht erforderlich.
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OPNV

Ein OPNV-Anschluss ist Uber die Haltestelle Barskamp, Hohe Luft gegeben, die sich in maximal
ca. 400 m Entfernung von den geplanten Wohnbaufldchen befindet. Uber diese Haltestelle
kann auch die Schulerbeférderung zu den weiterfGhrenden Schulen sichergestellt werden. Die
Grundschule Barskamp ist fuBlaufig erreichbar.

5.11 Grunordnung

Offentliche Grunfléche / Fiiche mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Nordwesten des Plangebietes wird eine 6ffentliche Grinfldéche mit einer GroBe von etwa
6.100 m? festgesetzt. Auf der Fliche befindet sich ein Gehdlzbestand, der in seinem Charakter
erhalten werden soll.

Die offentliche Grunflache wird somit auBerdem als Fldche mit Bindungen fUr Bepflanzungen
und fUr die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Es wird
textliche festgesetzt, dass der bestehende Gehdlzbestand in seinem Charakter daverhaft zu
erhalten ist. Die Entnahme von einzelnen Gehdlzen zur Verkehrssicherung und zur Vermeidung
von Gefahren ist als Ausnahme zul@ssig, sofern dabei der Charakter der Grunflache, als eine
mit standortheimischen B&umen und Str&duchern dicht bewachsene Fldche, insgesamt erhal-
ten bleibt.

Im Ursprungsbebauungsplan wurde der nérdliche Bereich mit der Zweckbestimmung Grinan-
lage (Planzeichen fur Parkanlage) und der stdliche Bereich als Kinderspielplatz festgesetzt. Da
diese beiden Zweckbestimmungen nicht mehr dem heutigen Charakter der &ffentlichen Grin-
fldche entsprechen und der Gehdlzbestand in seiner Form erhalten werden soll, werden die
urspringlichen Zweckbestimmungen nicht in die vorliegende Anderung Ubernommen.

Offentliche Grinfl&éiche mit der Zweckbestimmung ,,BlUhwiese" und Fliche zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Eine zweite offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Bluhwiese" wird nérdlich der
Wendeanlage mit Anschluss an die StraBe ,,In den Tannen* festgesetzt. Auf dieser Grunfl&che
soll eine extensiv gepflegte BlGhwiese mit einer mittigen Gehdlzinsel (Fidche zum Anpflanzen
von B&umen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen) angelegt und erhalten werden.

Es wird festgesetzt, dass in dem fUr das Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen festgesetzten Bereich, eine dreireihige Strauchhecke aus standortheimischen Ar-
ten anzulegen und dauerhaft zu erhalten ist. DafUr wird die Pflanzenliste 1 vorgegeben.

Auf der Ubrigen FIGche ist ein Gras- und Staudensaum durch Einsaat mit RegioSaatgut fUr Feld-
raine und SGume anzulegen, um eine artenreiche BlUhwiese zu erreichen, die zu einer hohen
Artenvielfalt, insbesondere an Insektenarten, im Plangebiet beitragt. Die FiGche ist im Sinne des
Schutzes der dort lebenden Arten durch Teilmahd jeweils der Halfte nur einmal jGhrlich ab dem
01.09. zu m&hen. So wird das Uberleben der verschiedenen Entwicklungsstadien von Arten si-
chergestellt.

Offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Unterhaltung und Schutz der Wasserlei-
tung*

Im Osten des Plangebietes wird ein schmaler Grinstreifen ebenfalls als 6ffentliche GrinflGdche
mit der Zweckbestimmung ,,Unterhaltung und Schutz der Wasserleitung" festgesetzt. Da sich im
SUden dieser 6ffentlichen Grinfldche eine Wasserleitung befindet, dient die &ffentliche Grin-
flache sowohl der Unterhaltung als auch dem Schutz dieser Leitung.
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Erhalt von B&dumen

Im Ursprungsbebauungsplan wurde festgesetzt, dass der vorhandene Baumbestand weitge-
hend zu erhalten sei. An dieser Festsetzung wird jedoch nicht festgehalten. In der Planzeich-
nung des Ursprungsbebauungsplanes ist der damalige Baumbestand nicht ersichtlich. Der
Baum- und Strauchbestand auf der nordwestlichen Grinfldche wird durch eine Erhaltungsfest-
setzung gesichert (s.0.) AuBerdem werden einzelne groBkronige Baume als zu erhalten festge-
setzt.

Der im SUdosten befindliche Waldbestand, der das Allgemeine Wohngebiet WA 1.1 noch ein-
nimmt, soll nicht erhalten werden, weil dies die Nutzung des Baugrundsticks erheblich ein-
schrénken wurde. FUr diese FiGdche wird eine Waldumwandlung durchgefGhrt (vgl. Kap. 5.16).

Auf der Fldche wird jedoch der Erhalt von drei groBen Eichen mit Stammdurchmessern zwi-
schen 0,8 und 1,4 m festgesetzt.

Anpflanzung von B&umen

Auf der StraBenverkehrsfl&iche sind mindestens 5 Laubb&ume anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind Geholzarten und -qualitdten aus Pflanzenliste 2 zu verwenden. Bei Abgang ist
eine Ersafzpflanzung mit Gehdlzarten und -qualitGten im Verhdlinis 1:1 aus Pflanzenliste 2 vor-
zunehmen. Die Bdume sind in den 4 m breiten StraBenmulden anzupflanzen, wo ausreichend
Wuchsraum und ein gutes Wasserangebot vorhanden sind. In Pflanzenliste 2 werden nied-
rigwiUchsigere Baumarten 2. Ordnung zusammengestellt, die Wuchshdhen von bis zu 12/15 m
erreichen. Dadurch soll sichergestellt werden, dass die fir Hauptgebdude vorgegebenen Pho-
tovoltaikanlagen nicht erheblich durch Baumkronen beschattet werden. Darunter sind so ge-
nannte ,Klimabdume" mit guter bis sehr guter Anpassung an den Klimawandel (langanhal-
tende Trockenperioden, Starkregenereignisse, Hitzewellen, Stirme).

FUr die BaugrundstUcke wird vorgegeben, dass nur BGume anzupflanzen sind, die maximal
10 m Wuchshéhe erreichen. Diese Festsetzung bezweckt ebenfalls das Ziel, benachbarte
Photovoltaikanlagen nicht erheblich durch BGdume im Nachbargarten zu beschatten.

5.12 Verwendungsverbot fiir luftverunreinigende Stoffe

Im Bebauungsplan wird insbesondere aus Klimaschutzgrinden gem. § 1 Abs. 5 Safz 2 und
§ 1 a Abs. 5 BauGB festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten keine fossilen Brenn-
stoffe fUr die Warme- und Warmwasserversorgung verwendet werden diUrfen. Als Beitrag zum
Klimaschutz soll dadurch der AusstoB von Treibhausgasen, der mit der Verbrennung von fossilen
Brennstoffen einhergeht, ausgeschlossen bzw. weitestgehend vermieden werden. Der Aus-
schluss eines Einsatzes fossiler Brennstoffe ist aus Sicht des Plangebers fUr das hiesige Plangebiet
zumutbar.

Im Plangebiet befinden sich bereits mehrere Bestandsgebdude. FUr bauliche Anlagen, die bei
Inkrafttreten des Bebauungsplanes bereits vorhanden sind, gilt das Verwendungsverbot fossiler
Brennstoffe nicht (Bestandsschutz).

(val. Klimaschutz- und Energieagentur Niedersachsen GmbH 2021a)

5.13 Einsatz erneverbarer Energien

Im Sinne einer nachhaltigen st&dtebaulichen Entwicklung sowie aus Grinden des Klimaschut-
zesgem. § 1 Abs. 5Satz2und § 1 a Abs. 5 BauGB wird in die Bebauungsplandnderung eine
textliche Festsetzung zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie aufgenommen.

So wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten bei der Errichtung von Gebd&uden
folgende bauliche und technische MaBnahmen fUr die Erzeugung von Strom aus solarer Strah-
lungsenergie zu freffen sind. Die nutzbare Dachfldche der Gebdude ist zu mindestens 50 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung einfallender solarer Strahlungsenergie auszustatten (Solar-
mindestflache). Nutzbar ist jener Teil der Dachfldche, welcher aus technischen und wirtschaft-
lichen Grunden fUr die Nutzung der Solarenergie in Frage kommt. Die Festsetzung von 50 %
Solarmindestfldche halt die Bauverantwortlichen dazu an, ausreichend Platz fUr die effektive
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Nutzung der Solarenergie auf dem Dach zur Verfigung zu stellen.

Werden auf dem Dach Sonnenwdrmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Fldche auf die zu realisierende Solarmindestfldche angerechnet werden. Dadurch soll den
Bauverantwortlichen bei der Ausgestaltung der Solarpflicht ein angemessener Gestaltungs-
spielraum ermoglicht werden.

Es mUssen bei der Errichtung von Gebduden die in der Festsetzung bezeichneten baulichen
MaBnahmen getroffen werden. Jedoch beinhaltet die Festsetzung nicht die Pflicht zur Nutzung
der vorgenommenen MaBnahmen. Es kann keine Festsetzung zur Verpflichtung der Nutzung
erneuerbarer Energien im Bebauungsplan getroffen werden.

Die Statik der Dacher muss die zus@tzlichen Lasten einer Photovoltaikanlage aufnehmen kon-
nen (ca. 20 kg/m?). Dacheinbauten oder -aufbauten sind so anzuordnen, dass die Photovolta-
ikanlage nicht erheblich verschattet wird. Der Zuschnitt der Gberbaubaren Grundsticksfléchen
wurde so vorgenommen, dass auf jedem Gebdude grundsatzlich die Solarenergie uneinge-
schrankt genutzt werden kann.

Durch diese Festsetzungen wird der Einsatz erneuerbarer Energien im Sinne des Klimaschutzes
gestarkt. Ziel ist die Versorgung des Plangebietes mit Strom aus regenerativen Energien. Die
lokale Energieversorgung wird durch das Ersetzen endlicher Energiefrager durch unerschdpfli-
che bzw. erneuerbare Energietrger nachhaltig verbessert. Die Festsetzung dient damit auch
dem Planungsgrundsatz der Versorgungssicherheit der lokalen Energieversorgung.

(val. Klimaschutz- und Energieagentur Niedersachsen GmbH 2021b)

5.14 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fldchen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden verschiedene mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Fldchen festgesetzt.

Die mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flidchen ,,GF1" wird zur Sicherung der Erschlie-
Bung des westlich auBerhalb des Plangebietes angrenzenden FlurstUcks 345 festgesetzt. Die
dort festgesetzte Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung darf somit auch mit Fahrzeu-
gen zur Nutzung und Unterhaltung der auf dem FlurstUck 345 bestehenden Weihnachtsbaum-
kultur befahren werden.

FUr die ErschlieBung der nérdlichen Teilfldche des Allgemeinen Wohngebietes WA 1.3 ist der
sUdliche Abschnitt der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Rad- und Gehweg" zu
befahren, die die sUdliche Wendeanlage mit der RingstraBe verbindet.

DafUr wird in diesem Bereich die mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fldche ,,GF2" fest-
gesetzt.

Im Osten des Plangebietes wird im Bereich eines Grinstreifens mit der Zweckbestimmung ,,L"
die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche ,,GFL3" zugunsten der Unterhal-
tung sowie zum Schutz einer Trinkwasserleitung festgesetzt, die in diesem Streifen verlduft.

5.15 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, CEF MaBnahmen gem. § 44 BNaiSchG

Zum Schutz des Wasserhaushaltes bzw. der Ressource Trinkwasservor durch extreme Wasseralb-
nahme werden Gartenberegnungsanlagen zur fldchigen oder zur automatisierten Bewdsse-
rung, die Uber die &ffentliche Trinkwasserversorgung betrieben werden, nicht zugelassen.

Die Befullung von privaten Schwimmbecken und Pools Uber die &ffentliche Trinkwasserversor-
gung wird ebenfalls nicht zugelassen, da dies im Widerspruch zum schonenden Umgang mit
der natlrlichen Ressource Trinkwasser steht und die stdndig steigende Zahl von privaten
Schwimmbecken und Pools, insbesondere in den Sommermonaten, zu Engpdssen in der Ver-
sorgung mit der wertvollen Ressource Trinkwasser fUhrt. Pools mit geringen Wassermengen unter
5 m?, z.B. Kinderplanschbecken, sind davon ausgenommen.

Dadurch soll gem. § 1 Abs. 5 BauGB der lokale Wasserhaushalt sowie die naturliche Lebens-
grundlage Trinkwasser geschitzt und entwickelt werden.
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Ersatz fOr Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Fledermausarten

Die im Zuge der Baufeldrdumung durch die Enthahme von Bestandsbdumen verloren gehen-
den Quartierpotenziale fur Fledermduse sind durch funktionserhaltene AusgleichsmaBnahmen
zu kompensieren. Als Kompensation sind 3 Flachkésten (z. B. Fa. Schwegler Model 1FF) an den
verbleibenden Bestandsbdumen innerhalb des Plangebietes zu installieren.

Installierte Fledermausnisthilfen sind mindestens jahrlich auf inre Funktionsfé&higkeit zu Gberpru-
fen. Bei fehlendem Besatz sind sie unter fachlicher Anleitung umzuhé&ngen. In diesem Rahmen
muss auch eine Reinigung der Kasten (Entfernen von alten Nestern, Fledermauskot, verendeten
Tieren etc.) erfolgen.

Ersatz fUr Fortpflanzungs- und Ruhestétten fUr heimische Brutvogel

Die im Zuge der Baufeldrdumung durch die Enthahme der Bestandsbdume verloren gehen-
den Quartierpotenziale fir heimische Brutvégel sind durch funktionserhaltene AusgleichsmaB-
nahmen zu kompensieren. Als funktionserhaltene AusgleichsmaBnahme sind daher zur Kom-
pensation des Quartierwegfalls insgesamt 3 Nistk&sten folgender Typen an BGdumen zu instal-
lieren:

e 2 Stk. Nisthéhlenkd&sten (z. B. Fa. Schwegler Model 2GR)

e 1 Stk. Nischenkd&sten (z. B. Fa. Schwegler Model 1N)

Durch die Kombination der verschiedenen Vogelnistkastenmodelle sind nach der Installation
im Plangebiet auch weiterhin fUr unterschiedliche Vogelarten geeignete Fortpflanzungsstatten
vorhanden.

Installierte Vogel-Nisthilfen sind mindestens jahrlich auf inre Funktionsfahigkeit zu Uberprifen. Bei
fehlendem Besatz sind sie unter fachlicher Anleitung umzuhdngen. In diesem Rahmen muss
auch eine Reinigung der Kasten (Entfernen von alten Nestern, verendeten Tieren etc.) erfolgen.

Umsetzung der CEF-MaBnahmen

Da die funktionserhaltenden AusgleichsmaBnahmen bereits vor Verlust der bestehenden Quar-
fiere wirksam sein mussen, wird auBerdem festgesetzt, dass sie vor Beginn jeglicher BaumaB-
nahmen im Plangebiet vollst&ndig und funktionstUchtig herzustellen sind. In den Bebauungs-
plan wird eine textliche Festsetzung aufgenommen, wonach die CEF-MaBnahmen gemdanB § 44
Abs. 5 BNatSchG, welche in den textlichen Festsetzungen XI.1 und XI.2 festgesetzt sind, soweit
sie noch nicht funktionsfdhig sind, vor Beginn jeglicher BaumaBnahmen im Plangebiet vollstén-
dig und funktionstUchtig hergestellt sein mUssen.

5.16 Wald gem. § 2 NWaldlLG, Waldumwandlung und Ersatzaufforstung gem. § 8 NWaldLG

Nach Einschatzung des Beratungsforstamtes Sellhorn ist der auf der Grinfldche im Nordwesten
des Plangebietes, auf dem Flurstick 348/6 ausgeprdgte Geholzbestand als Wald gem. § 2
NWaldLG zu bewerten. Es handelt sich um einen ca. 80-100-jahriger Eichenwald mit Esche (z.T.
mit wiederbewaldeter ehemaliger Mergelkuhle) mit einem Waldrand aus Weidorn, Hasel,
Weide, Kirsche, Bergahorn und Walnuss.

Der Waldbestand wird als zu erhalten festgesetzt. Zu den am &stlichen Rand stehenden groB-
kronigen Eichen wird ein angemessener Abstand eingehalten. Die geplante ErschlieBungs-
straBe wird verschwenkt.

FUr die randsténdigen alten Eichen wurde eine maximale Baumhdhe von 21,7 m ermittelt.
Aufgrund des Alters der Eichen ist von keinem weiteren Hohenzuwachs auszugehen. Zu berick-
sichtigen ist auch, dass die Grunfldche eine Kuhle darstellt und somit der Gberwiegende Baum-
bestand in der Boschung, tiefer als das Plangebiet steht und im Falle des Windwurfes vom Plan-
gebiet weg in die Kuhle stUrzen wurde.

Mit der ndchstgelegenen Baugrenze wird ein Abstand von 10 m zur Grenze der StraBenver-
kehrsfldche eingehalten. Somit wird insgesamt ein angemessener Abstand von 20 m zu den
randlichen Baumstandorten eingehalten, der die Héhe der randlichen Baume berUcksichtigt.
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Auch der randlich angrenzende Baumbestand auf einem eingezdunten Grundsticke westlich
der StraBe ,,In den Tannen” (Flurstick 322/5) wird ebenfalls als Wald gem. § 2 NWaldLG bewer-
tet Er stellt einen ca. 60-80-jahriger Kiefern-Mischwald mit einzelnen Randeichen und Birke, Bu-
che und Fichte im Zwischenstand, sowie einem Waldrand aus Hasel, Kirsche und Holunder dar.
Dieses WaldstUck ist Bestandteil des westlich vorhandenen groBeren Waldgebietes.

Auch zu diesen Flachen wird unter BerUcksichtigung der eingemessenen Hohe der Rand-
bdume mit der ndchstgelegenen Baugrenze ein Abstand von 20 m eingehalten.

Eine weitere Waldfldche mit einer GréBe von 1.800 m? liegt im SUGdosten des Plangebietes auf
dem Flurstick 301/2 (?74/301, Westteil, ein ca. 60-80-jahriger Kiefernwald mit Birke, Buche, Spit-
zahorn und Hainbuche im Zwischenstand und einzelnen starkeren Alteichen am Rand. Der
schwach ausgebildete Waldrand besteht aus einzelnen Holunder und Eberesche. FUr diese
Fldche soll eine Waldumwandlung gem. § 8 NWaldLG durchgefUhrt werden. Daflr wurde der
Kompensationsbedarf vom Forstamt Uelzen der Landwirtschaftskammer Niedersachsen ermit-
telt (vgl. Anlage 4 zur Begrindung). GemdaB der AusfGhrungsbestimmungen zum Niedersdchsi-
schen Landeswaldgesetz (NWIALG, Rd.Erl. d. ML vom 05.11.2016) wurde ein Erstaufforstungsbe-
darf in einem Umfang von 2.340 m?2 ermittelt (Erstaufforstungsverhdalinis 1: 1,3).

Der Erstaufforstungsbedarf wird auf einer Poolfldche der Landwirtschaftskammer Niedersach-
sen, in der Gemarkung Eimstorf (Flur 7, FlurstGck 11/4) gedeckt. Dort stehen insgesamt
12.172 m? zur VerfGgung, von denen 2.340 m? fUr die Waldumwandlung im Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 , Klevergarten* mit OBV in Anspruch genommen
werden Dies wird entsprechend festgesetzt..

Legende
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Abbildung 9: Lageplan Poolfléche Gemarkung Eimstorf (Flur 7, Flurstick 11/4) , LWK Niedersachsen
21.04.2020

FUr die Flache liegt eine Erstaufforstungsgenehmigung durch den Landkreis LGneburg vor. Eine
forstliche Standortkartierung wurde ebenfalls durchgefUhrt. Nach Angabe der Landwirtschafts-
kammer Niedersachsen ist auf der Grundlage der Kartierung die Pflanzung von Traubeneiche,
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Kiefer und Hainbuche geplant, dazu die Anlage eines Waldrandes aus verschiedenen Strauch-
und Baumarten (vgl. Abbildung 10).

Vorgesehen ist auf der Fldche ein Vollumbruch bis 70 cm Tiefe mit anschlieBender RUckverdich-
tung. Dies ist notwendig, um die bei landwirtschaftlichen Fldchen vorhandene Pflugsohle zu
durchbrechen und damit ein besseres Anwachsen der Pflanzen zu gewdhrleisten. Nach der
Pflanzung wird die Fli&iche mit einem rehwildsicheren Zaun geschuitzt.

Die Landwirtschaftskammer schlieBt mit der Stadt Bleckede und dem Grundstickseigentimer
einen entsprechenden Vertrag ab, um die Umsetzung der MaBnahme zu Gbernehmen. Der
Vertrag lauft Uber einen Zeitraum von 15 Jahren bis die Kultur in die natUrliche Altersstufe der
Dickung Ubergeht. In dem Kostensatz sind séimtliche Aufwendungen der Landwirtschaftskam-
mer fUr das Personal, die Umsetzung der Pflanzung, Nachbesserung durch Trockenschdden,
eine moglich notwendige Mdusebekdmpfung, Kulturpflegearbeiten und die Enthahme von
bedringendem Weichlaubholz (Birke, Weide) sowie der fachgerechte Abbau des Zaunes und
die Entsorgung des Drahtes enthalten.

5.17 Bauabschnitte

Die Ausweisung neuer Wohnbaufladchen ist gem. dem guUltigen RROP des Landkreises Luneburg
in einem Umfang von 3 % (RROP Ziffer 2.1.14) der bereits bestehenden Wohneinheiten im je-
weiligen Ort als unbeachtlich zu bewerten. Im Ortsteil Barskamp ist demnach die Schaffung
von Wohnbaufldchen fUr 11 Wohneinheiten regionalplanerisch unbeachtlich (vgl. Kap. 4.1).

Im Bereich des Plangebietes kdnnen insgesamt 22 Wohneinheiten geschaffen werden (vgl.
Kap. 4.1 Wohnbaufldchenausweisung). Die gleichzeitige Umsetzung von 22 Wohneinheiten
wadre nicht mit dem Ziel der Raumordnung Ziffer 2.1.14 vereinbar.

Damit die vorliegende Planung mit den Zielen der Raumordnung ist, ist eine Entwicklung des
Baugebietes in zwei zeitlich versetzten Bauabschnitten notwendig. Dabeiist eine bauliche Nut-
zung der im 2. Bauabschnitt liegenden Allgemeinen Wohngebiete erst 1 Jahr nach In-Kraft-
Treten des Bebauungsplanes zuldssig. Der Beginn wird durch eine textliche Festsetzung im Be-
bauungsplan geregelt.

Da der erste Bauabschnitt des Ursprungsplanes stdlich an den Geltungsbereich der vorliegen-
den 1. Anderung angrenzt und dieser bereits umgesetzt wurde, soll das Plangebiet ebenfalls
von Suden nach Norden entwickelt werden. Die Bauabschnitte werden entsprechend zeich-
nerisch festgesetzt.

6 Ortliche Bauvorschrift

FUr den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung liegt bisher keine ortliche Bauvorschrift
(OBV) vor. Die im Ursprungsplan erwé&hnte Gestaltungssatzung ist nie in Kraft getreten. Daher
wird fUr den Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplanénderung eine OBV fir die All-
gemeinen Wohngebiete aufgenommen. Die OBV gibt einen groben Rahmen fir die bauliche
Gestaltung vor, der einen ausreichenden Spielraum fUr die Bauverantwortlichen I&sst.

6.1 Ddcher

Da insbesondere Ddcher das bauliche Erscheinungsbild, auch in der Fernwirkung, pragen, soll
die OBV fUr die Dacher einen groben Rahmen vorgeben, welcher angemessen fir den Stand-
ort ist.

Dacheindeckungen von Hauptgebduden sind nur in den Farbténen Rot, Rotbraun, Anthrazit
oder Schwarz sowie mit Tonziegeln oder Betonpfannen herzustellen. Zudem sind gldnzende
Dacheindeckungen unzul@ssig. Diese Festsetzungen sollen ein einheitliches Bild erzeugen, wel-
ches sich in die ndhere Umgebung einfugt.

Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und andere technische Vorrichtungen zur energeti-
schen Nufzung der Sonnenenergie sind zuldssig, um die Nutzung dieser regenerativen Energie-
quellen im Baugebiet zu ermoglichen und einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.
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Im Sinne des Klimaschutzes wird auBerdem aufgenommen, dass Carports, Garagen und Ne-
bengebdude ab 20 m? Dachflache mit Grind&chern herzustellen sind.

6.2 AuBenfassaden

FUr Hauptgebdude sind AuBenfassaden aus unglasierten Ziegelsteinen bzw. mit Holzverscha-
lungen in den Farben Rot oder Rotbraun oder mit Lasuren in naturbelassenen Holzfarbténen
zul@ssig. DarUber hinaus ist auch eine Kombination aus unglasierten Ziegelsteinen mit Holzfach-
werk zugelassen, welches nur mit Lasuren in naturbelassenen Holzfabténen behandelt werden
darf. Putzfassaden in jeglicher Farbgestaltung werden hingegen nicht zugelassen. Diese Fest-
setzungen sollen ein einheitliches Bild erzeugen, welches sich in die ndhere Umgebung einfigt.

6.3 Einstellplatze

Es wird eine Regelung zur Sicherung eines ausreichenden Umfangs an Einstellpldtzen auf den
Baugrundsticken aufgenommen, um den StraBenraum frei von parkenden Fahrzeugen zu hal-
fen. FUr die Allgemeinen Wohngebiete wird festgesetzt, dass pro Wohneinheit zwei Stellplatze
auf dem jeweiligen Baugrundstick nachzuweisen sind. Mit dieser Festsetzung wird erreicht, dass
der durch die Wohnnutzung verursachte Bedarf an Stellplatzen weitgehend auf den privaten
Baugrundsticken gedeckt wird.

6.4 Nicht Uberbaute Flachen

GroBflachig von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien, wie Vlies, Folie oder
vergleichbaren Materialien unterlagerte und mit Steinen bedeckte Fidchen, auf denen haupt-
s@chlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl
vorkommen (Schottergd@rten), sind im Bereich dieser nicht Uberbauten Fidchen unzul&ssig (Aus-
schluss von so genannten Schottergdérten). Durch diese Festsetzung wird eine Begrinung for
die nicht Uberbauten Fidchen der Baugrundsticke vorgeschrieben. Diese Festsetzung wird ge-
froffen, da Schottergdrten zum Artensterben sowie zur Stérung des Bodenhaushaltes und zur
Aufheizung im Plangebiet beitragen wirden. Schottergdrten werden somit sowohlim Sinne des
Arten- sowie des Klimaschutzes nicht zugelassen. AuBerdem hdatten Schottergdrten negative
Auswirkungen auf das Ortsbild.

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind jene nicht Uberbaute Fldchen (gem. § 9 Abs. 2
NBauQ), die fur eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind. Dazu z&hlen zum Beispiel auch
der Zugang, die Zufahrt oder Stellplatze.

7 Hinweise

Bodendenkmalpflege

Es wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG) hingewiesen. Sa-
chen oder Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind,
sind unverziglich einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir archa-
ologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen. Sie sind bis zum Ablauf von vier Werkta-
gen unverdndert zu lassen und vor Gefahren fUr die Erhaltung zu schitzen.

MUllbereitstellungsfléichen

Da nicht alle Baugrundsticke direkt vom Schwerlastverkehr angefahren werden kénnen, wird
der Hinweis aufgenommen, dass fur Baugrundsticke, die nicht angefahren werden kénnen, in
der ndchstgelegenen StraBenverkehrsfldche eine BereitstellungsfiGche fOr MUl und Wertstoffe
von 1,65 m? je Wohneinheit zu errichten ist. Die abfallwirtschaftliche ErschlieBung wird als gesi-
chert angesehen, wenn die Bereitstellungsfldche nicht weiter als 80 m vom Baugrundstick ent-
fernt ist.

Anschluss an den Schmutzwasserkanal

Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass die Baugrundsticke ordnungs-
gemdB an den Schmutzwasserkanal unter BerUcksichtigung der Hohenlage der erschlieBen-
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den StraBe anzuschlieBen sind. Die Hohenfestsetzungen wurden bereits so getroffen, dass auf-
grund der Hohenfestsetzungen ein ordnungsgemaBer Anschluss an die Schmutzwasserentsor-
gung maoglich ist.

Artenschutz gem. §§ 39 und 44 BNatSchG

Potenzielle VerstéBe gegen das Artenschutzrecht (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande)
werden erst bei Umsetzung der zul@ssigen Vorhaben im Geltungsbereich von Bebauungspl&-
nen ausgeldst.

Zur Vermeidung der Tétung von Tierindividuen wird somit der Hinweis aufgenommen, dass Ge-
holzbeseitigungen und die Baufeldfreimachung entsprechend den gesetzlichen Regelungen
des § 39 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden
haben. Falls geschiUtzte Tierarten oder Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorhanden sind, sind
die Arbeiten in diesem Zeitraum zu unterlassen bzw. zu verschieben und es sind in Abstimmung
mit der Naturschutzbehérde Schutz- und ErsatzmaBnahmen festzulegen.

8 Nachrichtliche Ubernahmen

Im Plangebiet befindet sich die Altablagerung 3550094007 ,,Barskamp ,,Kleverkuhle*. Sie wird
nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen.

Abbildung 10: Darstellung der Altablagerung (Rot) aus UBAC
GmbH 1995. Anlage IV. Plan der Umgebungsnutzung

Zu der Altablagerung 3550094007 ,,Barskamp ,,Kleverkuhle*" liegt dem Landkreis LUneburg be-
reits ein Gutachten Uber eine gezielte Nachermittlung aus dem Jahr 1995 vor (UBAC GmbH
1995). Diese wurde der Stadt Bleckede zur VerfUgung gestellt.

Die Altablagerung aus HausmUll und SperrmUll sowie Garten- und Parkabfdllen, die in eine bis
1974 genutzte Grube eingelagert wurde, mit einem verfiliten Volumen von 1.200 m3 (ca. 115
m x 30 m, Machtigkeit 3 bis 4 m) befindet sich im Norden der festgesetzten &ffentlichen Gron-
flache, deren Gehdlzbestand gleichzeitig als zu erhalten festgesetzt ist.

Die Abdeckung mit Mutterboden (Rekultivierung) erfolgte gemdaB der vorliegenden gezielten
Nachermittlung im Jahr 1984. Im Jahr 1995 wurde auf der Altablagerung neben Gras- und Stau-
denaufwuchs (Brennnesseln) bereits Verbuschung und Jungwuchs von Eichen und Birken er-
mittelt. Der Baumbestand hat sich inzwischen weiterentwickelt. Wahrend einer Ortsbegehung
im Jahr 1992 waren drei Sondierungen vorgenommen wurden.

Dabei wurde die Ablagerung erkundet. Zu Boden und Wasser sind bisher keine Kontrollpro-
gramme durchgefUhrt worden. Es sind bisher keine Verunreinigungen des Bodens oder des
Grundwassers bekannt. Der Grundwasserflurabstand wird im Bericht der Nachermittiung mit
ca. 40 m angegeben, die Durchldssigkeit der die Ablagerung unterlagernden Sedimente mit
Kf < 10-¢. Es ist somit nur schwach durchldssig.

Eine akute Gefdhrdung wird nicht festgestellt.

Die Altablagerung wird mit 39 Punkten (von maximal 100 Punkten) bewertet. Es handelt sich
somit um eine Altablagerung mit einem geringeren Sanierungsbedarf. In die Bewertung flieBt

BURO MEHRING
_ STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N




Stadt Bleckede, Barskamp, Bebauungsplan Nr. 2, Klevergarten* mit OBV, 1. Anderung 32
Begrindung

ein, dass ein verhdaltnismdaBig geringes Volumen an Hausmull zu der Ablagerung gehort, der
Grundwasserflurabstand hoch ist und die Sohle der Ablagerung einen sehr geringe Durchlds-
sigkeitsstufe aufweist, wodurch das Grundwasser gut geschitzt ist, jedoch Wohnbebauung be-
reits im Bestand nahe angrenzend bis 20 m entfernt vorhanden ist.

9 Weitere Angaben
9.1  Ver- und Entsorgung

Die Zustandigkeit fUr die Ver- und Entsorgung verteilt sich wie folgt:

Stromversorgung Energieversorgung Dahlenburg-Bleckede AG
Gasversorgung Avacon AG

Abfallentsorgung GfA LUneburg - gkAGR

Wasserversorgung mit Trink- & Brauchwasser Wasserbeschaffungsverband Ellbmarsch
Wasserversorgung mit Loéschwasser Stadt Bleckede (Feuerwehr)
Schmutzwasserentsorgung Abwasserentsorgung Bleckede GmbH
Versorgung mit Fernmeldeeinrichtungen Deutsche Telekom AG

Tabelle 2: Zust&ndigkeiten fUr die Ver- und Entsorgung
9.2 Brandschutz

Der Landkreis LUneburg hat im Rahmen der formlichen Beteiligung darauf hingewiesen, dass
die Stadt Bleckede nach dem ,Niedersdchsischen Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfe-
leistung der Feuerwehr" (Niedersdchsisches Brandschutzgesetz — NBrandSchG) vom 18.07.2012
(Einheitsgemeinde) verpflichtet ist, fir eine Grundversorgung mit Loschwasser zu sorgen (§ 2
Abs. 1 NBrandSchG). Der Loschwasserbedarf (m3/h) ist nach der Tabelle im Absatz 4 der Tech-
nischen Regel "Arbeitsblatt W 405" des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) festzulegen.

Aus brandschutztechnischer Sicht muss fUr die Grundversorgung des Gebietes eine Ldschwas-
sermenge von mindestens 96 m3/h Uber 2 Stunden vorhanden sein, die in einer Entfernung von
hochstens 300 m zur VerfUgung stehen muss.

Die erforderliche Loschwassermenge kann ggfs. nicht durch die zentrale Trinkwasserversorgung
sichergestellt werden. Hier ist frUhzeitig eine umfassende Planung unter Einbeziehung der zent-
ralen Trinkwasserversorgung, moglicher Loschwasserbrunnen, Loschwasserteiche oder Losch-
wasserbehdlter erforderlich.

Die Abstdnde der Loschwasserentnahmestellen untereinander dirfen hdchstens 140 m betra-
gen.

Bei der weiteren Ausfuhrungsplanung der Léschwasserversorgung ist die ortliche Feuerwehr
(Stadtbrandmeister) einzubinden.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass wirksame Losch- und ReftungsmaBnahmen nach den
geltenden Vorschriften zu ergreifen sind. Es wird auf die ,,Richtlinie Uber Fiichen fUr die Feuer-
wehr' hingewiesen.
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9.3 Stadtebauliche Werte

Festsetzung Flac(r(\::i;\ m* Fldc(:::i)n 7
Allgemeine Wohngebiete 27.500 65

davon Uberbaubare FlGche (GRZ 0,2 - GRZ 0,25) * 5.500-6.875 13-16
StraBenverkehrsfldche 8.500 20

davon &ffentliche StraBenverkehrsfldchen 4.950 I1

davon private StraBenverkehrsflGchen 2.000 5

davon VerkehrsflGchen besonderer Zweckbestim- 1200 3

mung (,Rad- und Gehweg")

davon VerkehrsflGche besonderer Zweqkbesﬁm— 350 ]

mung (,Unterhaltung und Schutz der Leitung*)
Offentliche Grunfléchen 7.000 15
Geltungsbereich des Bebauungsplanes insgesamt 43.000 100

Tabelle 3: Stadtebauliche Werte im Plangebiet

* Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine GRZ von 0,2 bzw. 0,25 in Abhdngigkeit von der GréBe des Bau-
grundstUcks festgesetzt. Aus dem Bebauungsplan wird nicht ersichtlich, bei welchen Baugrundsticken
die GRZ 0,2 und bei welchen 0,25 betragt. Daher wird die mdgliche Differenz angegeben.

10 In Betracht kommende anderweitige Planungsalternativen
Nullvariante

Die sogenannte ,Nullvariante" wirde bedeuten, dass das Plangebiet weiterhin gem. dem Ur-
sprungsbebauungsplan bebaut werden kénnte. Allerdings wirde dann eine Durchfahrisitua-
fion fUr den motorisierten Verkehr die Qualitét des Wohngebietes mindern. Die 1969 festgesetz-
fen Baugrenzen schrdnken zudem die Gestaltungsfreineit der Bauverantwortlichen auf den
Baugrundsticken erheblich ein. Die Rahmenbedingungen fUr die bauliche Nutzung im Plan-
gebiet wirden nicht den heutigen Anforderungen entsprechen (Festsetzungen zu Kleintierstal-
len).

Das Festhalten an den bisher zuldssigen 2 Vollgeschossen, die im 1. Bauabschnitt und im Plan-
gebiet nicht ausgeschdpft wurden, ohne Regelung von First und Traufhdhe, fUhrte bei Umset-
zung der heute beliebten, aber 1968 noch nicht Ublichen Bauform von zweigeschossigen Ge-
bduden mit Staffelgeschoss zu einer erheblichen Hohenentwicklung im Baugebiet mit entspre-
chende Auswirkungen auf die Nachbarschaft, die von der Stadt Bleckede nicht erwinscht ist.

Aus diesem Grund kommt die sogenannte ,,Nullvariante" nicht in Betracht.

Ortliche Bauvorschrift

Eine andere Planungsmdglichkeit wére es, keine drtliche Bauvorschrift (OBV) festzusetzen. Die
im Ursprungsplan erw@hnte Gestaltungssatzung ist nie in Kraft getreten. Daher wirde dies den
Bauverantwortlichen freie Gestaltungsmoglichkeiten einrGumen. Diese Alternative wird nicht
gewadhlt, da der Schutz des Ortsbildes hoher bewertet wird als die volle Gestaltungsfreiheit.
Trotz OBV bleibt fUr die Bauverantwortlichen genigend Gestaltungsspielraum vorhanden.

Auch eine Planungsmaéglichkeit wdre es, eine OBV mit einem héheren Regelungsumfang fest-
zusetzen. Diese Variante wird nicht weiter verfolgt, um den Bauverantwortlichen einen ausrei-
chenden Gestaltungsspielraum einzurdumen.
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Geltungsbereich

Eine weitere Planungsmaoglichkeit wdére es, einen anderen Geltungsbereich festzulegen und
die bereits bebauten BaugrundstUcke aus dem Geltungsbereich der vorliegenden Planung
auszusparen. Diese Variante wird jedoch nicht weiter verfolgt, um zukUnftig, insbesondere bei
einer baulichen Anderung oder einer Nutzungsénderung der bereits bebauten Baugrundsti-
cke, beispielsweise bei Abriss und Neubau, ein einheitliches Gesamtbild im Plangebiet zu er-
zeugen sowie das gesamte Plangebiet der vorliegenden Anderung an die heutigen Anforde-
rungen anzupassen. Die bereits bebauten Baugrundsticke gliedern sich baulich-rdumlich in
die vorliegende Anderung ein, sodass diese ebenfalls in den Geltungsbereich der Planung ein-
bezogen werden sollen.

11 Umweltbelange

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB aufgestellt. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB befreit vom Verfahren der Umweltprifung,
nicht aber von der materiellen Pflicht, die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1 Abs. 7 und
§ 1a BauGB in der Abwdgung zu beruUcksichtigen. Die erheblichen Umweltauswirkungen sind
also auch im beschleunigten Verfahren ohne formliche Umweltprifung zu ermitteln und in der
Planbegrindung darzulegen. Die Gemeinde muss sich also mit gleicher Intensitét mit den Um-
weltbelangen beschaftigen wie bei der Durchfuhrung einer Umweltpriofung.

GemdanB § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren in den Fdllen des § 13 a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist daher nicht erforderlich und
die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung kann entfallen. In der vorliegenden Bebauungsplanén-
derung ist dies der Fall, da weniger als 20.000 m? zuldssige GrundflGche festgesetzt werden
(vgl. Kap. 3 ,Rechtsgrundlage und Verfahren").

Das Basisszenario — also die bereits zuldssige Nufzung im Plangebiet - entspricht den Festset-
zungen des wirksamen Bebauungsplanes (Stand: Ursprungsbebauungsplan).

FUr den europdischen Artenschutz gilt jedoch: Die Bestandssituation fUr die Beurteilung der ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG muss anhand der tatsdchlichen
Lebensraumausprégung im Plangebiet erfolgen, da artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
st@nde als potenzielle VerstéBe gegen das Artenschutzrecht erst bei Umsetzung der zul@ssigen
Vorhaben in Plangebieten von Bauleitplénen sowie im Innenbereich gem. § 34 BauGB ausge-
|6st werden.

11.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt - europdischer Artenschutz

Das Plangebiet besteht unter Bericksichtigung der Anforderungen an § 44 BNatSchG (euro-
pdischer Artenschutz) Uberwiegend aus einer brachliegenden Freifléche, die regelmdaBig ge-
maht und unterhalten wird. Geeignete Lebensrume fUr streng geschitfzte Tierarten (aus-
schlieBlich heimische Brutvogel- und Fledermausarten) befinden sich fast ausschlieBlich in den
im nordwestlichen und sUddstlichen Bereich des Plangebietes gelegenen GehdlzbestGnden.
Von dem Vorhandensein weniger streng geschitzten Fortpflanzungs- und Ruhestdtten muss in
den in diesen Bereichen vorhandenen Bestandsbdumen ausgegangen werden.

Im Plangebiet ist von einer Zusammensetzung der vorhandenen Brutvogelgemeinschaft aus
ausschlieBlich hdaufigen und weit verbreiteten Vogelarten des Siedlungsraumes sowie sied-
lungsnah auftretenden Waldvogelarten auszugehen. Mit Vorkommen von GroBvogelarten so-
wie scheuen Waldvogelarten wie Schwarzspecht Dryocopus martius oder Wespenbussard Per-
nis apivorus ist im Plangebiet und unmittelbar angrenzend nicht zu rechnen, da die Gehdlzbe-
stnde nicht Uber die fUr diese Arten notwendige GréBe verfGgen und das gesamte Plangebiet
durch den angrenzenden Siedlungsbereich und die bestehende Freizeitnutzung bereits ent-
sprechenden Stérwirkungen ausgesetzt ist. DarUber hinaus wurde insbesondere der innere Be-
reich des Gehdlzbestandes im SGdosten des Plangebietes bereits von EigentUmer baulich und
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als Lagerplatz genutzt, wodurch eine Stérung des Lebensraums in diesem Bereich resulfiert. In
den Gehdlzbestdnden muss von dem Vorhandensein weniger streng geschutzten Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten hdéhlenbritender Vogelarten wie Kohimeise Parus major und Blaumeise
Cyanistes caeruleus ausgegangen werden. Zudem bieten die vorhandenen Bestandsbdume
und Gebusche geeignete Brutmdglichkeiten fur freibriotende Vogelarten wie Buchfink Fringilla
coelebs und Zilpzalp Phylloscopus collybita. Fur typische Vogelarten der offenen Agrarland-
schaft ist im Plangebiet kein geeigneter Lebensraum vorhanden, da es an allen Seiten von
Wohnbebauung bzw. Gehdlzbestéinden umgeben ist. Die anteilsmd&Big deutlich dominierende
Freifldche besitzt zudem nur eine sehr geringe Bedeutung als Nahrungsgebiet fUr die Brutvogel-
arten der Gehdlzbestdnde im Nordwesten und SUGdosten des Plangebietes sowie des angren-
zenden Siedlungsbereiches.

Vorkommen der streng geschutzten SGugetierarten Feldhamster Cricetus cricetus und Luchs
Lynx lynx sind ausgeschlossen, da die Arten nérdlich des Mittellandkanals nicht verbreitet sind.
Dauverhafte bzw. bodenstdndige Vorkommen der in der Region etablierten geschutzten Arten
Biber Castor fiber, Wolf Canis lupus, Wildkatze Felis silvestris und Fischotter Lutra lutra k&nnen
aufgrund der fehlenden Habitateignung ebenfalls ausgeschlossen werden. Auf Grund der ge-
ringen GréBe und des Uberwiegend als Lebensraum potenzieller Beutetiere nur gering geeig-
neten Zustands besitzt das Plangebiet zudem auch keinen existenziellen Charakter als Nah-
rungsgebiet fur die ortlichen Fledermauspopulationen. Eine Ubergeordnete Leitstruktur, die von
Fledermdusen wdhrend inrer Wanderungen oder dem Wechsel zwischen verschiedenen Teil-
lebensr&umen genutzt wird, ist im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden. Von dem Vorhanden-
sein weniger streng geschitzten Fortpflanzungs- und Ruhest&tten heimischer Fledermausarten
muss ausgegangen werden. Es kann angenommen werden dass das Plangebiet, insbeson-
dere enflang angrenzender Waldradnder als Jagdgebiet von Fledermausarten genutzt wird.
Diese Eignung besteht auch nach Umsetzung der Planung, da auch Gartenbereiche als Jagd-
gebiete von Fledermausarten in Befracht kommen und die Waldrander im Westen und SUd-
westen erhalten werden.

Vorkommen weiterer streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten anderer Artengruppen sind im
Plangebiet nicht zu erwarten. In den tiefergelegenen Bereichen des nordwestlichen Gehdlzbe-
standes sammelt sich femporér abgeleitetes Niederschlagswasser, welches jedoch durch die
Bestandsbdume dauerhaft stark beschattet wird und damit keine Eignung als Fortpflanzungs-
gewasser fur Amphibien aufweist.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es zu einem Verlust von potenziellen Le-
bensréumen von Tieren und Pflanzen sowie einer geringen Anzahl streng geschitzter Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten von héhlenbritenden Vogelarten und baumbewohnenden Fleder-
mausarten. Dabei handelf es sich jedoch um einen geringen Verlust von geeignetem Lebens-
raum, da die anteilsmdaBig deutlich dominierende, brachliegende Freifldche nur von geringer
GroBe ist und sich umgeben von Wohnbebauung und Gehdlzbestdnden innerhallb der Orts-
lage Barskamp befindet. Im Zuge der Planungsrealisierung ist die Enfnahme des ca. 0,18 ha
groBen, Uberwiegend aus strukturarmen Wald-Kiefern Pinus sylvestris bestehenden Gehdlzbe-
standes im Sudosten des Plangebietes vorgesehen, wodurch es zu einem geringen Verlust von
potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten heimischer Brutvogel- und Fledermausarten kom-
men kann. Zwar wurden in den einsehbaren Stamm- und Kronenbereichen keine Habitatpo-
tenziale (H6hlen und Spalten) festgestellt Deren Vorhandensein kann im schlecht einsehbaren
Kronenbereich aber nicht sicher ausgeschlossen werden. Weitere nachteilige Auswirkungen
auf streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Durch die Festsetzung von Grunfl&dchen sowie Erhaltungs- und Anpflanzgeboten im Plangebiet
wird der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft minimiert.

Im Nordwesten des Plangebietes wird mit einer GréBe von etwa 6.100 m? eine &ffentliche Grin-
fldche festgesetzt. Auf der Flche befindet sich ein Waldbestand. Die &ffentliche Grinfldche
wird zudem als Fi&che mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen,
StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, um den bestehenden Gehdlzbestand
dauerhaft in seinem Charakter zu sichern. Gesichert werden auBerdem drei Stiel-Eichen Quer-
cus robur, die sich in dem Uberwiegend zur Entnahme vorgesehenen Gehdlzbestand im sud-
Ostlichen Bereich des Plangebietes befinden. Eine zweite 6ffentliche Grinfldche mit der Zweck-
bestimmung ,,Bluhwiese" wird nérdlich der Wendeanlage der StraBe ,,In den Tannen* festge-
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setzt. Auf dieser Grunfldche soll eine extensiv gepflegte Bluhwiese mit einer Gehdlzinsel ange-
legt und dauerhaft erhalten werden. Hierdurch wird das Vorkommen geeigneter Nahrungsin-
sekten erhdht und somit ein geeignetes Nahrungshabitat fir heimische Fledermaus- und Vo-
gelarten geschaffen.

Zur Aufrechterhaltung der &kologischen Funktionalitt von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
bzw. zur Sicherung des Erhaltfungszustandes der lokalen Population werden - fir den Entfall von
Nist- und Quartierspotentialen - funktionserhaltende bzw. konflikimindernde MaBnahmen als
vorgezogene funktfionserhaltenden AusgleichsmaBnahmen (,,CEF-MaBnahmen®) textlich fest-
gesetzt. Diese betreffen das Anbringen von verschiedenen Fledermausquartieren sowie
(Halb-)Hohlennistk&sten fur Vogel im Pangebiet.

Durch die Aufnahme eines Hinweises fUr die zeitliche Beschrénkung der Gehdlzbeseitigung und
der Baufeldfreimachung kann der Tatbestand der Tétung gem. § 44 BNatSchG vermieden wer-
den. Von dem Eintreten anderer artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde, wie der Stérung
und Beseitigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist nicht auszugehen.

11.2 Flache, Boden und Wasser

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als Allgemeines Wohngebiet in Anspruch genom-
men. Der Ursprungsbebauungsplan hat fir diese Flidche zuvor ebenfalls ein Allgemeines Wohn-
gebiet (bzw. zum Teil ein Dorfgebiet) festgesetzt. Eine Bebauung wdére gem. des Ursprungsbe-
bauungsplanes demzufolge bereits zuldssig gewesen. Im Ursprungsbebauungsplan wurde eine
GRZ | von 0,2 festgesetzt. Die damals rechtswirksame BauNVO regelte jedoch nicht die Be-
schrankung der sogenannte GRZ Il. Da auch im Bebauungsplan keine Festsetzung diesbezig-
lich aufgenommen wurde, gab es keine Einschrénkung beziglich der GRZ Il. Im Rahmen der
vorliegenden Planung wird eine GRZ | von 0,2 bzw. 0,25 in Abh&ngigkeit von der GréBe des
Baugrundsticks festgesetzt. Somit ist im Rahmen der Planung im Gegensatz zum Basisszenario
eine teilweise hdhere GRZ | zuldssig. GemdB der gUltigen BauNVvO ist im Rahmen der 1. Ande-
rung ist eine Uberschreitung der GRZ | nun noch bis zu 50 % mit der Grundfléiche von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen zuldssig. Da es gem. dem Ursprungs-
bebauungsplan keine Beschrankung der GRZ Il gab, kann rein rechnerisch von einer Reduzie-
rung der versiegelten FiGdche ausgegangen werden. Auf den bereits bebauten Bestandsgrund-
stUcken wurde eine starke Versiegelung der Grundsticke Uber 30 % der Grundsticksfldche hin-
aus jedoch nicht umgesetzt.

Aufgrund der geringfigigen Anderungen im Rahmen der 1. Anderung sind keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf den Umweltbelang Fidche zu erwarten.

Es wird eine textliche Festsetzung aufgenommen, wonach Nebenanlagen zur fldchigen oder
zur automatischen Gartenbewdsserung sowie Schwimmbecken und Pools mit gréBeren Was-
sermengen, die Uber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung betrieben werden, in den Allgemei-
nen Wohngebieten nicht zul&@ssig sind, um erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den loka-
len Wasserhaushalt zu vermeiden sowie die Ressource Trinkwasser zu schonen und mdégliche
Versorgungsengpdsse bei der Versorgung mit Trinkwasser zu verhindern. AuBerdem wird fest-
gesetzt, dass das Oberfldchenwasser auf den Baugrundsticken zurGckzuhalten und zu versi-
ckern ist. Im Rahmen der Oberfldchenentwdasserungsplanung werden breite StraBenseitenmul-
den zur Aufnahme des auch den Verkehrsflachen anfallenden Oberfldéchenwassers vorgese-
hen. Dadurch wird erreicht, dass der Wasserhaushalt und das Abflussregime im Plangebiet dem
der unbebauten Landschaft nahekommen.

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich die Altablagerung 3550094007 ,,Barskamp ,Kle-
verkuhle". Sie wurde nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen.

Die Ablagerung wurde bereits erkundet. Zu Boden und Wasser sind bisher keine Kontrollpro-
gramme durchgefuhrt worden. Es sind bisher keine Verunreinigungen des Bodens oder des
Grundwassers bekannt. Der Grundwasserflurabstand wird im Bericht der Nachermittiung mit
ca. 40 m angegeben, die Durchléssigkeit der die Ablagerung unterlagernden Sedimente mit
Kf < 10¢. Es ist somit nur schwach durchldssig. Eine akute Gefdhrdung wird nicht festgestellt.

Die Altablagerung wird mit 39 Punkten (von maximal 100 Punkten) bewertet. Es handelt sich
somit um eine Altablagerung mit einem geringeren Sanierungsbedarf. In die Bewertung fliet
ein, dass ein verhdltnismdaBig geringes Volumen an Hausmull zu der Ablagerung gehort, der
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Grundwasserflurabstand hoch ist und die Sohle der Ablagerung einen sehr geringe Durchlds-
sigkeitsstufe aufweist, wodurch das Grundwasser gut geschutzt ist, jedoch Wohnbebauung be-
reits im Bestand nahe angrenzend bis 20 m entfernt vorhanden ist.

Imm Rahmen der Bauleitplanung wird kein Eingriff in den Bereich der Altablagerung geplant. Im
Rahmen des bestehenden Bebauungsplans Klevergarten aus dem Jahr 1969 wurden der in
dem Bereich festgesetzten Grunfladche die Zweckbestimmungen ,,Parkanlage” und ,Spiel-
platz* zugewiesen. An diesen Zweckbestimmungen wird nun im Rahmen der 1. Anderung nicht
weiter festgehalten. Somit wird keine Nutzung im Bereich der Grinfldche angestrebt. Vielmehr
wird der vorhandene Gehdlzbestand als zu erhalten festgesetzt, um seiner Bedeutung fir Natur
und Landschaft Rechnung zu tragen.

11.3 Luft und Klima

Die vorliegende Bebauungsplandnderung setzt im Uberwiegenden Bereich des Plangebietes
ein Allgemeines Wohngebiet fest, ebenso wie der Ursprungsbebauungsplan. Im Rahmen der
vorliegenden Anderung werden lediglich einige der Parameter an die heutigen Anforderun-
gen angepasst. Daraus resultieren jedoch keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die
Umweltbelange Luft und Klima.

Durch eine mégliche Bebauung kommt es zu einem Verlust von klimatisch wirksamen Offenbo-
denflédchen. Bodenversiegelung sowie Uberbauung bewirken eine Erwdrmung des Lokalklimas
und die Kalt- sowie Frischluftproduktion der Fl&iche wird reduziert. Dies wdre jedoch bereits vor
der vorliegenden Bebauungsplandnderung méglich gewesen.

Durch die Festsetzung einer GRZ | sowie einer GRZ Il wird die Uberbauung begrenzt. Dadurch
kédnnen erheblich nachteilige Auswirkungen auf Luft und Klima vermieden werden. Im Ur-
sprungsbebauungsplan wurde die GRZ Il nicht begrenzt, sodass es nun zu einer Reduzierung im
Vergleich zum Basisszenario kommt. Es liegen jedoch nur marginale Unterschiede zwischen den
Festsetzungen im Ursprungsbebauungsplan und denen der vorliegenden Anderung vor, sodass
dahingehend keine nachteiligen Auswirkungen auf den Umweltbelange Luft und Klima zu er-
warten sind.

Aus Klimaschutzgrinden wird festgesetzt, dass Carports, Garagen und Nebengebdude ab ei-
ner gewissen Dachfldche mit Grinddchern herzustellen sind. Grind&cher wirken sich ginstig
auf das Lokalklima aus, da sie der Ruckhaltung und Verdunstung von Regenwasser dienen.
Zudem wird eine Festsetzung zum Einsatz erneuerbarer Energien getroffen. In den Allgemeinen
Wohngebieten sind bei der Errichtung von Gebduden Photovoltaikanlagen zu errichten. Durch
diese Festsetzungen wird der Einsatz erneuerbarer Energien im Sinne des Klimaschutzes ge-
starkt. Es werden Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und andere Anlagen zur Energiege-
winnung nach der ortlichen Bauvorschrift allgemein zugelassen. DarUber hinaus werden wei-
tere Festsetzungen zum Klimaschutz getroffen. So wird ein Verwendungsverboft fUr luftverunrei-
nigende und klimaschdadliche Stoffe festgesetzt. Weiterhin werden Schottergdrten im Plange-
biet ausgeschlossen, die zu einer weiteren Aufheizung des Lokalklimas beitragen wirden.

Die nun getroffenen Festsetzungen stellen einen positiven Beitrag nicht nur zum lokalen Klima-
schutz dar, sondern auch einen Beitrag zum globalen Klimaschutz, indem ein Beitrag zur Redu-
zierung des CO2 AusstoBes geleistet wird.

11.4 Oris- bzw. Landschafisbild

Die vorliegende Planung stellt keinen erheblichen Eingriff in das Landschafts- bzw. Ortsbild dar,
da das Plangebiet bereits im Sinne des Ursprungsbebauungsplanes bebaut werden durfte. Zu-
dem ist das Ortsbild baulich bereits vorgepragt.

GegenUber der freien Landschaft im Westen wird das Plangebiet mit Gehdlzbestand abge-
schirmt. Nordwestlich der geplanten Bebauung befindet sich eine im Bebauungsplan als 6f-
fentliche Grunflache festgesetzt Fldche mit Gehdlzbestand, sUdwestlich grenzt eine FlGche
ebenfalls mit Gehodlzbestand an, die an das Plangebiet angrenzt.

Vielmehr wird durch die Begrenzung der baulichen Hohe gegenuber dem Ursprungsbebau-
ungsplan auf ein Vollgeschoss sowie die EinfGhrung von Trauf- und Firsthéhe die Hohenentwick-
lung im Plangebiet reduziert und das Orts- und Landschaftsbild am nordwestlichen Ortsrand
von Barskamp geschutzt.
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11.5 Mensch und seine Gesundheit

Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit. Es
ist nicht mit dem Einwirken erheblicher, die Richtwerte der TA Larm Uberschreitender Schal-
limmissionen auf das Allgemeine Wohngebiet zu rechnen. Bereits gemdaB des Ursprungsbebau-
ungsplanes wdare im Uberwiegenden Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet zul@ssig gewe-
sen.

Mit der Planung wird attraktiver Wohnraum fUr den Menschen geschaffen.

Im Rahmen der vorliegenden Anderung soll keine durchgehende Verkehrsfihrung von der
,Kostorfer StraBe* zur StraBe ,,In den Tannen" mehr vorgesehen werden. Durch die zuvor zulés-
sige durchgehende VerkehrsfGhrung wdéren Durchgangsverkehre zu den im anschlieBenden
Bebauungsplangebiet ansdssigen Gewerbebetrieben moglich geworden, welche zu einem
erhdhten Verkehrsaufkommen im Wohngebiet gefGhrt hatten. Somit werden die Verkehrsbe-
wegungen im Plangebiet im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan reduziert.

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich die Altablagerung 3550094007 ,,Barskamp ,Kle-
verkuhle". Sie wurde nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen.

Die Ablagerung wurde bereits erkundet (vgl. Kap. 8 und 11.2). Zu berucksichtigen ist, dass im
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans bereits seit 1969, im Rahmen des Ur-
sprungsplans, ein Wohngebiet festgesetzt wird. Diese wurde zu groBen Teilen jedoch noch nicht
umgesetzt. Wohnnutzung rucken nicht ndher an die Altablagerung heran, als sie im Bestand
bereits vorhanden sind (Kostorfer StraBe 25 und 39) oder bereits geplant waren.

Im Rahmen der Bauleitplanung wird kein Eingriff in den Bereich der Altablagerung geplant. Im
Rahmen des bestehenden Bebauungsplans Klevergarten aus dem Jahr 1969 wurden der in
dem Bereich festgesetzten Grinfldche die Zweckbestimmungen ,,Parkanlage” und ,Spiel-
platz" zugewiesen. An diesen Zweckbestimmungen wird nun im Rahmen der 1. Anderung nicht
weiter festgehalten. Somit wird keine Nutzung im Bereich der Grinfldche angestrebt. Es werden
menschliche Nutzungen aus dem Bereich der Altablagerung explizit zurGckgenommen. Ge-
fadhrdungen sind somit nicht zu erwarten.

11.6 Schwere Unfdlle und Katastrophen

Risiken fUr die Umwelt, zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen, sind nicht zu erwarten, da
in der Umgebung des Plangebietes so genannte Stérfallbetriebe nicht vorhanden sind. Das
Plangebiet liegt nicht im Bereich eines Uberschwemmungsgebietes oder in dessen Néhe.
Die Bemessung der Oberfldchenentwdsserung erfolgt fir das 5-jdhrliche Regenereignis und
darUber hinaus auch fUr das 30-jahrliche Regenereignis, welches das Szenario des Starkregen-
ereignisses abbildet. Die Mulden werden so bemessen, dass auch in diesem Fall keine Uberflu-
tfung der Mulden eintritt.

Von einer Altablagerung im Nordosten des Plangebietes geht keine Gefdhrdung fUr die fest-
gesetzten Allgemeinen Wohngebiete aus. Die Altablagerung wird mit 39 Punkten (von maxi-
mal 100 Punkten) bewertet. Es handelf sich somit um eine Altablagerung mit einem geringeren
Sanierungsbedarf (vgl. Kap. 8, 11.2und 11.5).

11.7 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Elohéhen-Wendland. Die Planung ist jedoch mit
dem Naturparks Elbhéhen-Wendland vereinbar, da Siedlungsfldchen Bestandteil des Natur-
parkgebiets sind und die Erweiterung solcher FiGchen grundsatzlich nicht als problematisch an-
gesehen wird.

Es sind keine weiteren Schutzgebiete im Plangebiet oder in der unmittelbaren Umgebung vor-
handen und demzufolge keine nachteiligen Auswirkungen auf Schutzgebiete zu erwarten.

BURO MEHRING
= STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N




Stadt Bleckede, Barskamp, Bebauungsplan Nr. 2, Klevergarten* mit OBV, 1. Anderung 39
Begrindung

11.8 Sach- und Kulturguter

Durch die Aufnahme eines Hinweises zur Bodendenkmalpflege in den Bebauungsplan werden
ggf. im Plangebiet vorhandene Kulturdenkmale geschitzt.
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