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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 20 und § 22 BauNVO)

0,25 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
o] Offene Bauweise
Nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Baume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen
und sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur die Abwasserentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

w)

Vorgeschlagene neue Grundstlicksgrenze
Grabenbdschung

Kronenrand Waldbaume

Textliche Festsetzungen

1. Bauliche Nutzung

1.1  Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO

Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Im allgemeinen Wohngebiet sind daher die
nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften nicht zulassig. Nicht stérende Handwerksbetriebe kénnen ausnahmsweise zugelassen

werden. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
unzulassig.

1.2 Mindestgrundstiicksgrofen
Im allgemeinen Wohngebiet gilt eine Mindestgrundstiicksgréfte von 800 m2.
1.3  Anzahl der Wohneinheiten

Je Einzelhaus ist eine Wohneinheit zuldssig. Ausnahmsweise kann eine zweite Wohneinheit zugelassen
werden, wenn diese gegeniber der Hauptwohnung hdchstens 2/3 der Wohnflache (im Sinne der
Wohnflachenverordnung vom 25.11.2003, BGBI. S. 2346) besitzt.

1.4

Die maximal zulassige Firsthohe betragt 8,5 m und die maximal zulassige Traufhéhe 4,5 m tber Oberkante
ErdgeschossfertigfuBboden (OKFF). Die Trauthéhe muss aulerdem mindestens 2,9 m iber OKFF betragen.

Die OKFF darf hochstens 0,4 m und muss mindestens 0,2 m tber dem Bezugspunkt fur bauliche Anlagen
liegen. Als Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO) gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der dem
Baugrundstiick vorgelagerten Erschliefungsstrafie. Bemessungspunkt ist die Mitte der StralRenfront des
Baugrundstlickes. Untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Schornsteine, Abluftanlagen, Antennen) dirfen die
maximale Firsthbhe um bis zu 1,5 m tberschreiten.

Hohe baulicher Anlagen

1.5 Nebenanlagen/ Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen gemaflt § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO sind in den
allgemeinen Wohngebieten nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig. Ausgenommen sind die
zur ErschlieBung der Baugrundstiicke notwendigen Ein- und Ausfahrten sowie Einfriedungen.

2, Griunordnung

2.1.

Sudlich der Planstralte sind insgesamt 6 kleinkronige standortheimische Laubbdume (Pflanzqualitat:
Hochstamme, 2 x v. StU.12-14 cm) gemal Pflanzenliste im Mindestabstand von 1,50 m zur Fahrbahn

anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall ist Ersatz in gleicher Art und Qualitdt vorzunehmen.
Folgende Arten sind geeignet:

Anpflanzen von Baumen

Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)

2.2. Offentliche Griinfliche

Die festgesetzte offentliche Grinflache ist als Grinland durch Mahd oder Beweidung in Form einer
Umtriebs- oder Portionsweide zu nutzen bzw. zu pflegen.

2.3.

Mit der geplanten Bebauung wird ein Eingriff gemald Naturschutzgesetz vorbereitet. Allen Eingriffen im
Plangebiet werden die AusgleichsmaBRnahmen der gemeindeeigenen Ausgleichspoolflache "Neue Breetzer
StralRe" (siehe Lageplan) pauschalisierend zu gleichen Teilen zugeordnet (§ 9 Abs. 1a BauGB).

AusgleichsmaBnahmen

3. Boden- und Grundwasserschutz, Entwasserung

3.1. Schutz des Oberbodens

Der belebte Boden ist vor Beginn der BaumafRnahmen abzutragen und als Deckschicht auf
Vegetationsflachen oder als Pflanzsubstrat innerhalb des Baugebiets wiederzuverwenden. Die

Durchl&ssigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung wiederherzustellen.

3.2.

Das Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zurtickzuhalten und auf dem jeweiligen Grundstiick
zur Versickerung zu bringen.

Versickerung des Niederschlagswassers

3.3.

Auf der Grabenseite des am Entwasserungsgraben gelegenen Privatgrundstiicks sind bauliche Anlagen
jeder Art erst in einem Abstand von 5,0 m ab Bdschungsoberkante zulassig. Es ist sicherzustellen, dass der
Graben fir Erhaltungs- und Pflegearbeiten auch fiir schweres Gerat stets zuganglich bleibt.
Gehdlzanpflanzungen sind daher ebenfalls erst in einem Mindestabstand von 5,0 m zulassig.

Von Bebauung freizuhaltende Flache

Ortliche Bauvorschriften gemin § 84 Abs. 3 NBauO

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften lber die Gestaltung baulicher Anlagen gemall § 84
NBauO ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 "Barskamper Weg".

2. AuBenwande und Fassaden

AuRenwédnde von Hauptgebauden sind als Sichtmauerwerk (auch mit Fachwerk) aus unglasierten roten bis
rotbraunen Ziegeln oder als Putzfassade in den Farben weil3, beige, grau, rot oder rotbraun herzustellen.
Untergeordnete Gebaudeteile wie z.B. Giebeldreiecke dirfen auch mit anderen Materialien verkleidet
werden. Aullerdem sind Holzfassaden in Naturfarben oder in roten bis rotbraunen Anstrichen zulassig. Als
verbindliche Farbkarte ist das Farbregister RAL 840 HR zu verwenden. Als Rot oder Rotbraun gelten die
Farbténe RAL 3000 bis 3003, 3011, 3013, 3016, 3031, 8012, als Grau RAL 7000, 7001, 7004, 7035, 7038,
7040, 7042, 7044 bis 7047 und als Beige RAL 1001, 1002, 1013, 1014, 1015 sowie entsprechende
handelsubliche Mischungen.

3. Dachgestaltung

Hauptgebaude sind mit Dachneigungen zwischen 35° und 48° herzustellen. Fir Garagen, Carports und
sonstige bauliche Nebenanlagen ist die Dachneigung frei wahlbar. Zur Dacheindeckung von geneigten
Déachern sind nur Materialien in roten bis braunen sowie dunkelgrauen bis schwarzen Farbtdnen zulassig.
Als verbindliche Farbkarte ist das Farbregister RAL 840 HR zu verwenden. Als Rot oder Braun gelten die
Farbténe RAL 3000 bis 3003, 3011, 3012, 8004, 8012 und entsprechende handelsibliche Mischungen, als
Anthrazit RAL 7015, 7016, 7022, 7024, 7026. Die Dacheindeckung je Haus ist in Material und Farbgebung
einheitlich zu gestalten. Davon ausgenommen sind Dacher von Anbauten wie Windfange, Wintergarten oder
Vordacher. Begruinte Dacher, Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind allgemein zulassig.

4. Werbeanlagen

Freistehende oder an Gebauden angebrachte Werbeanlagen sind nur bis zu einer Gesamthéhe von
hoéchstens 4,00 m, gemessen Uber Stralenniveau, und nur bis zu einer GroRe von 1,50 m? zulassig.
Werbeanlagen mit selbstbeleuchtenden Laufschriften sind nicht zuldssig. Leuchtende Werbeanlagen

sind zwischen 20 Uhr abends und 6 Uhr morgens auszuschalten.

5. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemall § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser Bauvorschrift
zuwiderhandelt. GemaR § 80 Abs. 3 NBauO i.V.m. § 80 Abs. 5 NBauO kdénnen Ordnungswidrigkeiten mit
einer Geldbufe bis zu 500.000,00 EUR geahndet werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bleckede hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 33 "Barskamper Weg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am .................... ortsuiblich bekanntgemacht.

Bleckede, den

(Burgermeister)

2. Planunterlage

Kartengrundlage: = Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
Gemarkung Bleckede, Flur 40

Mafstab: 1 : 1.000

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze nach (Stand 18.05.2018). Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

, den

(Ort) (Datum)

(Amtliche Vermessungsstelle)

(Unterschrift)

3. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Niedersachsische Landgesellschaft, Geschaftsstelle Liineburg, Wedekindstralle 18, 21337 Liineburg,
Dipl.-Biologin Ulrike Hagemann

Lineburg, den

(Planverfasser)

4.  Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bleckede hat in seiner Sitzung am 26.09.2018 dem Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 08.10.2018 bis 09.11.2018 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bleckede, den

5. Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bleckede hat in seiner Sitzung am 06.902.2019 dem Uberarbeiteten

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 14.02.2019 bis
14.03.2019 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bleckede, den

(Burgermeister)

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bleckede hat den Bebauungsplan Nr. 33 "Barskamper Weg " einschlieBlich der ortlichen
Bauvorschriften nach Priifung der Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am 27.06.2019 als
Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Bleckede, den

(Burgermeister)

7. Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt
Nr. __ fur den Landkreis Lineburg bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft

getreten.
Bleckede, den

(Burgermeister)

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhlab eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Bleckede, den

(Burgermeister)

9. Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Bleckede, den

(Burgermeister)

Hinweise

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I, S. 2808)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I, S. 1057)

Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I, S. 1057).

2, Verzicht auf Unterkellerung

Bei extremen Hochwasserereignissen kann das Plangebiet durch Qualmwasser beeinflusst werden. Es wird
daher empfohlen, im Plangebiet auf den Bau von Kellergeschossen zu verzichten.

3. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Lineburg oder dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege
unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu

lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4. Altablagerungen / Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich der Fachdienst Umwelt, Landkreis Lineburg, zu benachrichtigen.

5. Angrenzende landwirtschaftliche Nutzung

Durch benachbarte Pferdehaltung sind nutzungstypische Geriiche nicht auszuschliefen. Auflerdem ist
hierdurch mit vermehrtem Insektenaufkommen zu rechnen
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Bebauungsplan Nr. 33 "Barskamper Weg"

mit ortlichen Bauvorschriften
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