Zusammenfassende Erklarung gemald 8§ 10a BauGB fur den B-Plan Wende-
wisch Nr. 1, Stadt Bleckede

Gemal § 10a (1) BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkla-
rung beizufugen. In dieser Erklarung ist die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, zu
dokumentieren. Des Weiteren sind die Griinde, aus denen der B-Plan nach Abwégung mit den geprif-
ten, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewéhlt wurde, darzulegen.

l. Umweltbelange

Im Rahmen des Planungsverfahrens wurden die Umweltbelange gemaR § 1 (6) Nr. 7 sowie § la
BauGB berucksichtigt. Dazu wurde eine Umweltprifung gemaf § 2 (4) BauGB i. V. mit 8§ 33 UVPG
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet
wurden.

Die Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 3 (1) BauGB sowie nach § 4 (1) BauGB sowie die Beteiligung der Nachbargemeinden ge-
maf 8§ 2 (2) BauGB wurde im Zeitraum vom 15.08.2022 bis 26.09.2022 durchgefiihrt. In diesem Rah-
men wurden die zu beteiligenden Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange fruhzeitig auf-
gefordert, sich auch im Hinblick auf den vorgeschlagenen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung zu aulRern (Scoping).

Die Ergebnisse der Umweltprifung wurden gemal § 2 (4) BauGB in einem Umweltbericht dargelegt.
Gemal § 2 a Nr. 2 BauGB wurden im Rahmen des Umweltberichts die mdglichen erheblichen Aus-
wirkungen auf die Umwelt ermittelt und bewertet. Flr die Ermittlung der Auswirkungen ist ein Uber den
Geltungsbereich (1,1 ha) hinausgehender Raum (Untersuchungsgebiet, 2,6 ha) betrachtet worden. Im
Folgenden werden die wesentlichen Ergebnisse zusammenfassend dargestellt.

Schutzgut Menschen, Teilfunktion: Wohn- und Wohnumfeldfunktion

e Das bestehende Alten- und Pflegeheim dient aktuell der Wohnnutzung. Angrenzend an den Gel-
tungsbereich befinden sich mehrere Wohnbebauungen. Diese sind Teil der doérflichen Siedlungs-
struktur von Wendewisch. Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Lage werden neue Blickbezie-
hungen von der angrenzenden Wohnbebauung auf das Seniorenpflegeheim entstehen. Die im B-
Plan festgesetzten Eingriinungen wirken diesen in Teilen entgegen. Nachteilige Auswirkungen auf
das Wohnumfeld hinsichtlich einer bedriickenden Wirkung, die die Wohnqualitat einschranken
kénnte, sind aufgrund der maximalen Firsththe von 11 m, die der umgebenden Bebauung in etwa
entspricht, nicht zu erwarten. Unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen sind durch den Neubau
keine erheblichen Einbufen der Wohnumfeldfunktionen fir die angrenzenden Grundstiicke zu er-
warten. An den larmrelevanten Immissionsstandorten mit Wohnfunktion werden bei dem Schutz-
anspruch eines Allgemeinen Wohngebiets, das im B-Plan festgesetzt wurde, bzw. Mischgebiets
(umliegende Bebauung) am Tag keine geltenden Immissionsrichtwerte tberschritten. Fir den
Nachtzeitraum sind zur Erzielung einer immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit die Umsetzung
von LarmschutzmalRnahmen baulicher und organisatorischer Art erforderlich. Dies wurde im B-Plan
Uber textliche Festsetzungen zum Immissionsschutz festgesetzt. Insgesamt ist unter Berlicksichti-
gung dieser Einschrankung festzustellen, dass die Orientierungswerte am Tag und in der Nacht im
Prognose-Planfall eingehalten werden. Somit sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Wohn-
und Wohnumfeldfunktionen zu erwarten. Lichtemissionen sowie visuelle Stdrreize kénnen in
Wechselwirkung mit dem Schutzgut Landschaft zu Beeintrachtigungen des Wohlbefindens des
Menschen fuhren. Vor dem Hintergrund der Vorbelastungen gehen von der zu erwartenden gerin-
gen Verkehrsmengenzunahme sowie der Zunahme von Lichtemissionen lediglich geringe nachtei-
lige Auswirkungen aus. Im Rahmen des B-Plans sind Maflinahmen zur Reduzierung der Lichtemis-
sionen innerhalb des Geltungsbereichs vorgesehen.
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Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Insgesamt kommt dem betrachteten Raum Uberwiegend eine allgemeine bis geringe Bedeutung
als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zu. Randlich bestehen bedeutende Biotopstrukturen, ins-
besondere ein sehr markanter Eichenbaumbestand, der tber eine hohe Bedeutung fiir den Natur-
haushalt verfiigt und der erhalten bleibt. Von der Planung sind Biotoptypen von allgemeiner Bedeu-
tung (Il) betroffen, insgesamt rd. 4.100 m2, sowie 12 Einzelbdume. Diese Funktionsverluste sind
aufgrund der Grof3e, der Bedeutung als Refugien innerhalb einer anthropogenen Umgebung und
der dauerhaften Wirkung als erheblich im Sinne des UVPG zu bewerten.

Das Untersuchungsgebiet besitzt als Lebensraum fur Vogel eine mittlere Bedeutung. Der Eichen-
baumbestand besitzt fir Flederméuse aufgrund eines hohen Quartierpotenzials eine hohe Bedeu-
tung. Das Quartierpotenzial der Gebaude und Nebenanlagen ist als mittel bis hoch zu bewerten.
Die weiteren Teile des Untersuchungsgebiets sind von allgemeiner Bedeutung fir die Gruppe der
Flederméause. Vor dem Hintergrund des zu erwartenden Artspektrums an Brutvégeln und Fleder-
mausen und unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen sind keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Lebensraum bzw. durch die geringe Zunahme von
Lichtimmissionen und weiteren Stdrreizen zu erwarten.

Schutzgut Flache

Fur einen Teil des Geltungsbereichs ist eine Neuversiegelung von derzeit unbebauten Flachen mit
mittlerer bis geringer Funktionsféhigkeit festzustellen. Die Wirkung auf das Schutzgut ist als nicht
erheblich zu beurteilen.

Schutzgut Boden

Mit der Beanspruchung von derzeit unversiegelten Boden von hoher bis mittlerer Bedeutung sind
Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen zu erwarten. Insgesamt ist eine Flachengrof3e
von rd. 1.440 m? betroffen. Vor dem Hintergrund der Flachengré3e der Beanspruchung sowie der
Dauerhaftigkeit sind erhebliche Auswirkungen im Sinne des UVPG zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Durch die Planung geht ein Verlust von Versickerungsflachen hoher bis mittlerer Bedeutung in ei-
ner GroRRenordnung von rd. 1.440 m2 einher. Hiermit ist eine Reduzierung der Grundwasserspei-
sung verbunden. Aufgrund der dauerhaften Wirkung und der Flachengrof3e ist der Verlust als er-
heblich zu bewerten.

Schutzguter Klima/ Luft

Mit der Realisierung der Planung ist der Verlust von Kaltluftproduktionsflachen von mittlerer Bedeu-
tung in einer GréRenordnung von rd. 500 m2 verbunden. Erhebliche Auswirkungen auf das Lokal-
klima sind mit diesem sehr geringen Funktionsverlust und der Bedeutung der Flachen fur das Lo-
kalklima nicht verbunden.

Schutzgut Landschaft

Durch die Planung geht eine Veranderung des Landschaftsbildes einher. Innerhalb des Geltungs-
bereichs ist durch die Neugestaltung und der Verdichtung mit einer Zunahme des Siedlungscha-
rakters innerhalb dieser Landschaftsbildeinheit von mittlerer bis geringer Bedeutung zu rechnen.
Erhebliche Auswirkungen auf die Landschaftsbildqualitét sind nicht zu erwarten. Mit der Neugestal-
tung des Grundstiicks gehen visuelle Veranderungen der sudlich angrenzenden offenen Marsch-
landschaft mit hoher Bedeutung einher. Unter Bertucksichtigung der Vermeidungs- und Verminde-
rungsmalRnahmen durch die Anordnung des sudlichen Geb&audes und dem Erhalt des markanten
Geholzbestands sowie weiteren VermeidungsmalRnahmen zur Héhe und Gestaltung der Gebaude
ist davon auszugehen, dass die hohe Qualitat des Landschaftsbildes dieser Landschaftsbildeinheit
erhalten bleibt.
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Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter: Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, Boden und Wasser durch die Umsetzung der Planung
zu erwarten sind. Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Menschen, Flache, Klima/ Luft,
Landschaft sowie kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich vollstdndig im Gebietsteil A des Biospharenreservats ,Nieder-
sachsische Elbtalaue®, welches Teil des landeribergreifenden UNESCO Biospharenreservats ,Fluss-
landschaft Elbe“ ist. Nachteilige Auswirkungen auf den Schutzweck des Biosphéarenreservats durch
die Planung sind aufgrund der anthropogenen Uberpragung des Standorts, der Lage in der Siedlung
und der im Verhaltnis zum Biosphéarenreservats kleinrdumigen Betroffenheit nicht zu erwarten. Inner-
halb des Untersuchungsgebiets befinden sich keine Natura 2000-Gebiete, Natur- und Landschafts-
schutzgebiete oder Wasserschutzgebiete sowie geschitzte Biotope. Das nachstgelegene Natura
2000-Gebiet ist das 1,3 km nordéstlich liegende FFH Gebiet Nr. 074 (DE 2628-331) ,Elbeniederung
zwischen Schnackenburg und Geesthacht® und das gleichlagige EU-Vogelschutzgebiet V37

(DE 2832-401) ,Niedersachsische Mittelelbe“. Auswirkungen auf die Gebiete durch die Planung sind
aufgrund der Entfernung ausgeschlossen.

Die Festsetzungen des B-Plans stehen den Zielen und MaRnahmen der tibergeordneten Fachplanun-
gen nicht entgegen.

Im Rahmen des Umweltberichts erfolgte eine artenschutzrechtliche Prifung hinsichtlich des Eintritts
von Verbotstatbestdnden gemar § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die Umsetzung der Planung. Unter Be-
ricksichtigung der vorgesehenen Schutzmal3nahmen ist der Eintritt von Verbotstatbestédnden bei der
Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

Zur Kompensation der im Sinne des § 14 BNatSchG (Eingriffsregelung) erheblichen Beeintrachti-
gungen durch die Umsetzung der Planung sind auf3erhalb des Geltungsbereichs MaRnahmen fiir Na-
tur und Landschaft vorgesehen. Insgesamt werden auf rd. 9.500 m2 Aufwertungen der Funktionen des
Naturhaushalts vorgenommen, der Eingriff ist damit kompensiert.

Il. Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange sowie erneute eingeschrankte Beteiligung der Offentlichkeit und
Behdrden

Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
§ 3(2) BauGB sowie nach § 4(2) BauGB sowie die Beteiligung der Nachbargemeinden gemai § 2(2)
BauGB hat im Zeitraum vom 01.06.2023 bis 10.07.2023 stattgefunden.

1. Stellungnahmen der Offentlichkeit

Im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungen gemaR § 3(2) der Offentlichkeit sind keine Stellung-
nahmen von Burgerinnen/ Blrgern eingegangen.

Il2. Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (TOB) sowie der Nachbargemeinden

Im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungen gemaR § 4(2) BauGB der Behorden, TOB und Verban-
de sowie gemal § 2(2) der Nachbargemeinden wurden Hinweise und Anregungen wie folgt berlck-
sichtigt.

I12.1 Landkreis Lineburg, der Landrat — Regional- und Bauleitplanung

Die Untere Naturschutzbehdrde hat die vorgesehenen MaRhahmen als geeignet anerkannt.
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Die Untere Naturschutzbehdrde wies darauf hin, dass aufgrund der Lage des B-Plans im Biospharen-
reservat auch fir die entfallenden Obstbdume ebenfalls je ein Obstgehélz nachgepflanzt werden
misste. Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt, da die Obstbdume aufgrund ihrer kleineren Grof3en
nicht unter die Verordnung fur den Gebietsteil A des Biospharenreservats Nds. Elbtalaue fallen. Der
Verlust der Obstbdume ist aber in der Eingriffsbilanzierung bereits berticksichtigt worden. Eine weitere
Festsetzung von Einzelbdumen auf dem Grundstick ist aufgrund des vorhandenen Eichenbaumbe-
stands und der bereits vorgesehenen Pflanzungen sowie des Regenriickhalteteichs rdumlich nicht
moglich.

Die Untere Naturschutzbehtrde empfahl darliber hinaus, die genauen Standorte aller Baumpflanzun-
gen auf dem Grundstiick festzusetzen. Dieser Empfehlung wurde nicht gefolgt, da weitere Festset-
zungen von Baumpflanzungen mit genauem Pflanzstandort fir diesen B-Plan rechtlich nicht begriind-
bar sind, da diese aus gestalterischer Sicht nicht zwingend erforderlich sind. Im Grinordnerischen
Fachbeitrag sind die Einzelbaumpflanzungen exemplarisch eingezeichnet.

I12.2 Wasserbeschaffungsverband Elbmarsch

Der Wasserbeschaffungsverband Elbmarsch hatte empfohlen, zum Schutz vor Uberlastung der
Trinkwasserversorgung durch extreme Wasserabnahme fest installierte sowie automatische Garten-
beregnungsanlagen zur flachigen Bewasserung und flachigen Gartenbewasserung mit mobilen Ra-
sensprengern, die Uber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung betrieben werden, grundsatzlich zu un-
tersagen. Die Bewasserung der Aul3enanlagen ist mit ortseigenen Wasserentnahmen aus dem ober-
flachennahen Grundwasser oder aus den geplanten Regenrickhalteteichen sicherzustellen. Die Stel-
lungnahme wurde als Empfehlung in die Begriindung des B-Plans aufgenommen.

Alle anderen Trager offentlicher Belange haben sich zu den umweltrelevanten Themen nicht gedufiert
oder lediglich redaktionelle oder allgemeine Hinweise abgegeben. Die eingetragenen Naturschutzver-
eine haben keine Stellungnahme abgegeben.

Il. Anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativenpriifung)/ Begrindung der
Auswahl

Im Rahmen der Planung zum B-Plan wurden verschiedene Ldésungskonzepte hinsichtlich der Anord-
nung der Gebaude, der Stellplatzflachen sowie der ErschlieBung innerhalb des Grundstlcks erarbeitet
und abgestimmt. Ein erster Entwurf sah bspw. vor, dass das sudliche Gebaude, Zufahrten sowie die
Stellplatzanlage den Eichenbaumbestand entlang der siidéstlichen Grenze des Geltungsbereichs tan-
gierten bzw. Uberplanten und eine Erhaltung des Bestands allenfalls abschnittsweise méglich gewe-
sen ware. Durch die Neuplanung bzw. -anordnung des sudlichen Geb&udes wurde dann eine Pla-
nungsvariante gefunden, mit der eine Erhaltung des markanten Gehélzbestands mdglich ist.

Stadt Bleckede, den 17.01.2024 gez. Neumann
Bilrgermeister



