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1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele sowie Bedarf an Grund und
Boden

Westlich angrenzend an das Baugebiet ,Neulanden | soll ein ca. 4,8 ha grof3es, attraktives und
durch die Anbindung an die Landesstrale nach Lineburg verkehrsglinstig gelegenes neues
Wohnbaugebiet entstehen. Ziel ist die Entwicklung eines Wohngebiets, indem vorrangig allge-
meine Wohngebiete mit einer GRZ von 0,3 fir die Errichtung eingeschossiger Gebaude festgesetzt
werden. Auf kleinerer Flache wird ein allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 ermdglicht,
in dem auch eine dreigeschossige Bebauung zulassig ist. Au3erdem sollen die Voraussetzungen
fur die Ansiedlung von Infrastruktureinrichtungen und nicht stérenden Betrieben insbesondere in
der Nahe zur L 221 geschaffen werden. Zentral im Plangebiet ist eine Grunflache mit der Zweck-
bestimmung Spielplatz vorgesehen. Die Festsetzungen ermoglichen eine Neuversiegelung von
insgesamt ca. 1,6 ha fur Bebauung inkl. Nebenanlagen und von ca. 0,6 ha fur StraRenverkehrsfla-
chen.

Das Plangebiet wird derzeit als Ackerflache genutzt. Es schlief3t sich westlich an die bestehende
Bebauung an. Im Stden wird das Plangebiet durch die Lineburger Landstrale - L 221 begrenzt.
Die nordliche Grenze bildet der Moorweg. Ostlich des Plangebiets befindet sich die Bebauung
.Neulanden I“. Das Plangebiet ist von fast rechteckigem Zuschnitt und weist eine Lange von
ca. 400 m und eine Breite von ca. 110 m auf.

Die Karte auf dem Deckblatt zeigt die Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs.

1.2 Planerische und rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren gemaf § 2 — 4 BauGB aufgestellt, d.h. es ist ein Um-
weltbericht zu erstellen, in dem die Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden. Dieser Um-
weltbericht wird hiermit vorgelegt. Die Gliederung des Umweltberichts ergibt sich entsprechend
Anlage 1 zum BauGB, wobei besonderes Augenmerk auf die Bearbeitung der Eingriffsregelung
gelegt wird, d.h. es werden die zu erwartenden erheblichen Beeintréachtigungen von Naturhaushalt
und Landschaftsbild ermittelt und bewertet sowie MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich der Beeintrachtigungen benannt.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Gesetzesgrundlage und die wesentlichen weiteren umwelt-
fachlichen Ziele aufgeftihrt, die hinsichtlich der Umweltschutzguter fiir die Planung von Bedeutung
sind, und es wird dargelegt wie diese berlicksichtigt werden.

Fachrecht

umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung

§ 1la Abs. 3 BauGB (Bauge-
setzbuch) in Verbindung mit
§ 14 BNatSchG (Bundesna-
turschutzgesetz) — Eingriffsre-
gelung

Vermeidung und Ausgleich
voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes

Bilanzierung der Eingriffe in
Natur und Landschaft, Fest-
setzung von Vermeidungs-

und Ausgleichsmaflinahmen

§8 19 und 44 BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz) i.
V.m. BArtSchvO (Bundesar-
tenschutzverordnung) u. FFH-
Richtlinie / EU-
Vogelschutzrichtlinie

Erhalt / Sicherung geschitz-
ter Tier- und Pflanzenarten

Durchfiihrung der arten-
schutzrechtlichen Priifung

BauGB (Baugesetzbuch),
BBodSchG (Bundesboden-
schutzgesetz), BBodSchV
(Bundesbodenschutzverord-
nung)

Sparsamer, schonender Um-
gang mit Boden, Innenent-
wicklung / Wiedernutzbarma-
chung von versiegelten Fla-
chen, Begrenzung der Versie-
gelung, Schutz natirlicher

Bdden von besonderer Funk-
tionsbedeutung werden nicht
beansprucht, zuséatzliche Fla-
chenversiegelung wird so
weit moglich begrenzt (z.B.
wasser- und luftdurchléassige
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und der Archivfunktionen,
Prufung auf schéadliche Bo-
denveranderungen / Altlasten

Befestigungen, Verbot der
Anlage von Stein- und Schot-
tergarten)

BImSchG (Bundesimmissi-
onsschutzgesetz), BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz)

schéadliche Umwelteinwirkun-
gen auf schutzbedurftige Ge-
biete vermeiden, Wald und
sonstige Gebiete mit glnsti-
ger klimatischer Wirkung si-
chern

Klimatisch-lufthygienisch be-
deutsame Griinbestande
nicht von der Inanspruch-
nahme fur Bauflachen betrof-
fen

DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau), 16. BImSchVv
(Verkehrslarm) 18. BImSchV
(Sportlarm)

Vermeidung schadlicher Um-
welteinwirkungen auf Wohn-
und sonstige schutzbedirftige
Gebiete

Ausreichender Abstand von
Bebauung und Landesstral3e,
Festsetzung von Larmpegel-
bereichen

WHG (Wasserhaushaltsge-
setz)

Grundwasser- und Fliel3ge-
wasserschutz, guter 6kologi-
scher / chemischer / mengen-
maRiger Zustand der Gewas-
ser

Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers so
weit moglich vor Ort, zeitver-
z6gerte Zuleitung zum Vorflu-
ter Uber Regenrickhaltean-
lage

BauGB (Baugesetzbuch),
NDSchG (Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz)

Berticksichtigung der Belange
der Baukultur, des Denkmal-
schutzes und der Denkmal-
pflege

Geeignete Vorkehrungen
stellen sicher, dass bislang
unbekannte Funde sachge-
recht geborgen bzw. unter-
sucht werden kdnnen, Erlass
ortlicher Bauvorschriften mit
Vorgaben fir Dach- und Fas-
sadengestaltung

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Liineburg 2003 i.d.F. der 2. Anderung 2016

Auf das Regionale Raumordnungsprogramm wird ausfuhrlich im Teil A der Begriindung (stadte-
baulicher Teil) eingegangen, weshalb an dieser Stelle lediglich nochmals die umweltrelevanten
Vorgaben zusammengefasst werden.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich der als Vorbehaltsgebiet fiir Erholung ausgewiesen ist. Da
die Uberplante Flache auch schon vor der Aufstellung des Bebauungsplanes als Ackerflache nicht
fur die landschaftsgebundene Erholung zur Verfligung stand und keine Erholungswege und schutz-
bedurftigen Landschaftsbestandteile mit Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Erholung tber-
plant werden, wird diese raumordnerische Vorgabe durch die vorliegende Planung nicht berthrt.
Das Plangebiet gehort zum Uberregionalen Erholungsraum Naturpark ,Elbhéhen-Wendland®. Ge-
maR dem Regionalen Raumordnungsprogramm ist dieser entsprechend den Aussagen des Ein-
richtungsplanes fir den Naturpark weiter zu sichern und zu entwickeln. Nordlich des Geltungsbe-
reichs verlauft der Moorweg als regional bedeutsamer Rad-Wanderweg. Diese Nutzung ist weiter-
hin mdglich.

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Liineburg 2017

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Lineburg wurde im Jahr 2017 fortgeschrieben und
stellt die wesentliche Fachplanung des Naturschutzes und der Landschaftsplanung auf Ebene des
Landkreises dar.

Der Landschaftsrahmenplan weist fiir den als Baugebiet beanspruchten Bereich keine regional
bedeutsamen Bereiche flr einzelne Schutzgiter auf. Innerhalb des Plangebietes befinden sich
keine Schutzgebiete und —objekte. FFH- oder Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht be-
troffen.
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Die grof3e landwirtschaftliche Flache nordlich der L 221 und sudlich des Moorweges wird insgesamt
aufgrund der Stdrungsarmut als landschaftsschutzgebietswiirdiges Gebiet bewertet. Diese Ziel-
stellung steht im Widerspruch zum wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bleckede sowie zum
Rahmenplan ,Neulandstlcke 2002“. Da dem Gebiet auch im Landschaftsrahmenplan auf der an-
deren Seite keine besondere Bedeutung fur das Landschaftsbild beigemessen wird, wird die Inan-
spruchnahme dieser Flache fur die Bebauung trotz der Einstufung als landschaftsschutzgebiets-
wurdig fur vertretbar erachtet.

Biospharenreservat Niederséchsische Elbtalaue

Das Plangebiet grenzt nordlich an den ,Moorweg“ an, welcher in diesem Bereich die sudliche
Grenze des Biospharenreservates ,Niedersachsische Elbtalaue darstellt. Der angrenzende Teilbe-
reich des Biosphéarenreservates gehort zu Gebietsteil A. Der besondere Schutzzweck des Gebiets-
teils A ist gemalR 8 5 des Gesetzes Uber das Biospharenreservat ,Niedersachsische Elbtalaue”
(NEIbtBRG) die Erhaltung der nutzungsgepragten Kulturlandschaft einschlief3lich der darin einge-
betteten Siedlungsstrukturen, der vorhandenen Funktionen des Wasserhaushalts im Hinblick auf
seine Bedeutung fur das gesamte Gebiet. AuRerdem sollen charakteristische Lebensraume und
Lebensraumkomplexe sowie Landschaftsbestandteile geschitzt werden, soweit sie als einzelne
Naturschdpfungen fur Wissenschaft, Natur- und Heimatkunde oder wegen ihrer Seltenheit, Eigen-
art oder Schoénheit von Bedeutung sind oder das Orts- oder Landschaftsbild beleben oder gliedern,
zur Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts beitragen, das Kleinklima verbessern oder schadliche
Einwirkungen abwehren. Durch die angrenzende Bebauung werden keine Auswirkungen auf das
Biospharenreservat erwartet.

Naturraumliche Gliederung und potenzielle natirliche Vegetation

Das Plangebiet ist naturraumlich der Grolieinheit ,Untere Mittelelbe — Niederung“ (876) und der
Haupteinheit ,Lauenburger Elbtal (876.4) zuzuordnen. Es liegt im Bereich des Ubergangs von der
Untereinheit ,Scharnebecker Talsand- und Diinengebiet* (876.40) zum ,Neetze-Sietland” (876.41).
Der Ubergang vom Scharnebecker Talsand- und Diinengebiet, einem schwach reliefierten Sand-
gebiet mit Kiefernwald (trockene Podsolbdden — bis Gley-Podsole), zum Neetze-Sietland (Podso-
gleye und Gleye unter Wassereinfluss) vollzieht sich fast unmerklich mit dem Einsetzen holozaner
Schlicksedimente. Der Untergrund wird aus Sanden der Neetze und Elbe aufgebaut. Als potentielle
natiirliche Vegetation wirde im Bereich des Plangebietes heute nach den Aussagen im Land-
schaftsrahmenplan Uberwiegend feuchter bis trockener Eichen-, Buchenwald in Durchdringung
und kleinflachigem Wechsel vorherrschen und am nérdlichen Rand des Plangebietes Traubenkir-
schen-Erlenwald.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

2.1 Basisszenario
2.1.1 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die Erfassung der Biotoptypen im Plangebiet und dessen naherer Umgebung basiert auf dem Kar-
tierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2016). Nachfolgend werden die vorkom-
menden Biotoptypen beschrieben und bewertet sowie ihre Lage kartografisch dargestellt. Die Be-
wertung der Biotoptypen orientiert sich an der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen in der Bauleitplanung (Niederséchsischer Stadtetag, 2013), speziell an der Wer-
teinstufung der Biotoptypen, die in der Liste Il fir diese Arbeitshilfe erarbeitet wurde. Es wird davon
ausgegangen, dass die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen im Regelfall den Zustand des
Naturhaushaltes in ausreichender Form beschreibt. In die Bewertung flie3t bereits eine Betrach-
tung der einzelnen Schutzgiter ein, daher finden diese nur noch bei besonderem Schutzbedarf
Beachtung. Den Biotoptypen werden Wertstufen von 0 bis 5 zugeordnet, wobei die Stufe 0 — ohne
Biotopwert bedeutet und die Stufe 5 dem hdchsten Biotopwert entspricht.

Wertstufe 0: weitgehend ohne Bedeutung
Wertstufe 1: sehr geringe Bedeutung
Wertstufe 2: geringe Bedeutung
Wertstufe 3: mittlere Bedeutung
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Wertstufe 4: hohe Bedeutung
Wertstufe 5: sehr hohe Bedeutung

Das Plangebiet wird ausschliel3lich ackerbaulich genutzt (Biotoptyp Sandacker). Es handelt sich
um Acker auf einem Standort mit mittlerer bis geringer Bodenfruchtbarkeit (Wertzahl 24 — 29). Hier
wird vorrangig Mais im Fruchtwechsel mit verschiedenen Getreidearten (2020 Dinkel) angebaut.
Eine ausgepréagte Ackerbegleitflora ist nicht vorhanden und aufgrund der intensiven Bewirtschaf-
tung auch nicht zu erwarten. Aufgrund der in der Regel geringen Artenvielfalt ist die Bedeutung
von Ackerbiotopen fir das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften allgemein als gering ein-
zustufen (Wertstufe 1). Die Ackerflache in der Gesamtheit bis zum Wald betrachtet ist allerdings
ein bedeutsamer Brutplatz fir mehrere Paare von Feldlerche und Kiebitz, wobei die Feldlerche im
Jahr 2015 innerhalb des Plangebiets und der Kiebitz im Abstand von ca. 260 m zum Plangebiet
festgestellt wurden. Auch fur Gastvogel ist der Acker sehr bedeutsam. Der gesamte grof3e Acker-
schlag wurde in der Vergangenheit haufig von grof3eren Gastvogeltrupps, vorrangig von Saat- und
Blassgansen, aufgesucht, besonders in der Zeit nach der Maisernte. Im Vergleich zu den ndrdlich
angrenzenden Flachen des Biospharenreservates ist diese Flache sehr offen und strukturarm, was
den Bedurfnissen der Ganse entgegenkommt. Es handelt sich daher um regelméaRig genutzte Nah-
rungsflachen. Rastende Trupps von Génsen und Schwanen meiden allgemein die Nahe von Land-
schaftsstrukturen, die das freie Blickfeld einschranken. Zusatzlich kommt dieser Ackerflache Be-
deutung als Nahrungsraum fur den Weil3storch und mehrere Greifvogelarten (sehr regelmafig Rot-
milan sowie auch Schwarzmilan und Mausebussard) zu.

Ostlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich die Wohnbebauung des Baugebiets Neulan-
den |, die im Randbereich der Grundstiicke einen im Jahr 2016 angepflanzten Gehdlzstreifen aus
Baumen und Strauchern aufweist. Flr den Geholzstreifen ist eine Entwicklung als frei wachsende
Baum-Strauchhecke geplant.

Nordlich und sidlich grenzt das Plangebiet an offentliche StraRen. Am Moorweg befindet sich an-
grenzend an das Plangebiet ein néhrstoffreicher Graben mit nur temporarer Wasserfihrung. Die
Vegetation der Grabenbdschung wird aus Arten der halbruderalen Gras- und Staudenfluren mitt-
lerer Standorte wie sie im StralRenseitenraum vorhanden ist, gebildet. In der Grabensohle finden
sich Flatterbinsen und Wasserschwaden. An den Graben schlief3t sich eine pragende Lindenallee
an. Auch an der Lineburger Stral3e stehen stral3enbegleitend zur Plangebietsseite hin Linden als
Baumreihe.

Die nachfolgende Karte zeigt die vorgefundenen Biotoptypen.
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g3

Biotoptypen M 1:1.500, Legende: AS = Sandacker, BZE = Ziergebusch heimischer Arten,
FGR = Nahrstoffreicher Graben, OVW = Befestigter Weg/ StralRe, UHM = Halbruderale Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte
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Die nachfolgenden Fotos geben einen Uberblick tiber die Biotopausstattung des Geltungsbereichs
und der Umgebung.

Fotos: links Blick von Moorweg aus auf das Plangebiet, rechts Moorweg mit Baumbestand (Quelle: NLG)

2.1.2 Schutzguter Flache und Boden

Das Plangebiet wird als Acker genutzt und gehdrt zum planerischen Aul3enbereich. Die durch Be-
bauung Uberplante Flachengrol3e des Ackers betragt ca. 4,6 ha (Geltungsbereich ca. 4,8 ha durch
Einbeziehen eines Teils der Landesstralie). Gemal Niedersachsischem Bodeninformationssys-
tem kommt im Plangebiet als Bodentyp im sidlichen Drittel des Plangebiets Podsol (trockene, san-
dige Bbden, entwickelt aus Flugsand tber fluviatilen Ablagerungen) und im Norden Gley (sandige,
grundwasserfrische Boden aus fluviatilen Ablagerungen) vor. Das standortbezogene nattrliche
ackerbauliche Ertragspotenzial wird als mittel eingeschéatzt. Fur die Béden wird eine hohe Gefahr-
dung durch Winderosion gesehen. Es handelt sich weder um seltene oder gefahrdete Boden noch
um solche mit kulturhistorischer Bedeutung. Im Rahmen von Bodenuntersuchungen fiir das Bau-
gebiet Neulanden | wurden bis zu einer Tiefe von 4 m fluviatile Feinsande angetroffen. Dartiber
wurde ein Mutterbodenhorizont mit Schichtdicken von 30 bis 60 cm angetroffen. Durch die konven-
tionelle ackerbauliche Nutzung bestehen naturgemafd Beeintrachtigungen des Bodens durch die
regelmafige Bodenbearbeitung und durch den Einsatz von Diingemitteln und Herbiziden.

2.1.3 Schutzgut Wasser

GemaR der groBmafistablichen Bodenibersichtskarte betragt der mittlere Grundwasserhochstand
im Plangebiet 0,3 bis 1 m unter der Gelandeoberflache. Durch Messungen im Zusammenhang mit
der Erarbeitung der Baugrunduntersuchung im Januar 2021 wurde dagegen einen Grundwasser-
stand zwischen 1,40 m und 1,80 m unter Flur festgestellt. Auch die Baugrunduntersuchung fiir das
angrenzende Gebiet Neulanden | wies im Juli 2015 Grundwasserflurabstdnde von mehr als 1 m
(zwischen 1,30 m und 2,10 m unter Flur) nach. Aufgrund der naturlichen Schwankungen des
Grundwasserflurabstands kénnen im Norden am Moorweg nach langeren Regenperioden auch
Grundwasserflurabstande von unter einem Meter unter Flur moglich sein. Die unversiegelten
Ackerflachen innerhalb des Plangebiets tragen zur Speisung des Grundwassers bei und verfiigen
damit Uber eine hohe Funktionsféhigkeit. Entlang der nordlichen Grenze des Plangebietes verlauft
ein den Moorweg begleitender Graben als Gewasser lll. Ordnung. Weitere Oberflachengewasser
sind nicht vorhanden.

2.1.4 Schutzgut Klima

Das Plangebiet liegt im Ubergang zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima. Die lokalkli-
matische Situation des Plangebietes wird durch die Lage im Bereich des Elbetals beeinflusst. Der
Flusslauf wirkt als Leitbahn des Luftaustausches. Hieraus resultieren ein stetiger Frischluftstrom
und folglich mehr Windereignisse. Kleinklimatisch betrachtet kommt den grof3en Freiflachen des
Plangebiets und dem westlich angrenzendem Bereich eine mittlere Bedeutung fur den Naturhaus-
halt als Kaltluftentstehungsraum zu. Relevante Immissionen sind nicht vorhanden.
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2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet stellt eine von der L 221 wahrnehmbare Ortsrandlage der Stadt Bleckede dar. Von
Neetze aus kommend und nach Durchqueren des Waldgebiets ,Schwarzenhorn/ Weilier Berg*“ fallt
der Blick linksseitig Giber die grol3e, offene Ackerflache und auf den neuen Ortsrand des Baugebiets
Neulanden I. Dieser Ausblick fallt auch insbesondere im Kontrast zum durch Larmschutzwall und
Bepflanzung eingeschrankten Blick auf der rechten Seite der Landesstral3e auf. Landschaftsbild-
pragend sind die teils alten, teils jungeren Linden entlang der Landesstral3e. Auch bei der Betrach-
tung des Plangebiets vom Moorweg auf fallt der Kontrast zwischen der grol3flachigen ackerbauli-
chen Nutzung im Plangebiet und westlich angrenzend daran im Vergleich zur kleinflachigen Nut-
zungsstruktur mit Granland, Ackerflachen und gliedernden Gehélzen auf der Nordseite des Moor-
wegs deutlich ins Auge. Der Moorweg wird beidseitig durch Geholze begleitet und stellt sich
dadurch als landschaftlich attraktive Wegeverbindung dar.

Die landschatftliche Vielfalt im Plangebiet und der zugehoérigen Landschaftseinheit (ackerbaulich
gepragter Raum zwischen Moorweg und Lineburger Stral3e) selbst ist zwar gering, jedoch ist sie
an dieser Stelle landschaftstypisch. Bereits in der preuBischen Landesaufnahme war die Ackerfla-
che in der heutigen Grof3e als zusammenhangend genutzt dargestellt. Die naturraumtypische Ei-
genart im Sinne der naturraumtypischen Individualitdt und der charakteristischen, historisch ge-
wachsenen und den standortlichen Gegebenheiten angepasste Nutzungsweise ist hoch. Eine Vor-
belastung besteht durch das Neubaugebiet Neulanden I, da die Eingriinung derzeit noch nicht
wirksam ist. Insgesamt ist die Landschaftsbildqualitat im Plangebiet als mittel zu bewerten.

2.1.6 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet sowie die angrenzenden Bereiche werden im Regionalen Raumordnungspro-
gramm des Landkreises Lineburg als Vorsorgegebiet fir Erholung, das westlich vom Plangebiet
liegende Waldgebiet als Vorranggebiet fur ruhige Erholung in Natur und Landschaft dargestelit.
Sudlich grenzt an das Plangebiet der Radweg zwischen Neetze und Bleckede, welcher sowohl zur
Naherholung (Radfahren, Joggen, Spazierengehen, Inlinescating) als auch touristisch (Radwan-
dern) stark genutzt wird. Im Rahmen der Naherholung kommt auch dem Moorweg eine Bedeutung
zu (Radfahren und Spazierengehen). Die weite Ackerflache ermdglicht einen guten Blick auf die
Landschaft in Richtung Elbtalaue, so dass die Erholungsqualitdt des Plangebiets inklusive des
Umfelds als relativ hoch bewertet wird.

Larmbelastungen bestehen entlang der Landesstrale durch die hohe Verkehrsbelastung. Die
Wohnqualitat im Umfeld des Plangebiets ist relativ hoch.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im von der Planung betroffenen Gebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Die von der Planung
betroffene gut nutzbare Ackerflache stellt ein relevantes Sachgut dar.

2.1.8 Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die vorliegende Planung wirde sich der Umweltzustand im Plangebiet voraussichtlich nicht
wesentlich andern:

Die Ackerflachen wirden weiterhin als solche intensiv genutzt und stiinden damit dauerhaft als
Kaltluftentstehungsgebiet und als Lebensraum fir Brut- und Gastvogel zur Verfligung.

Die Anpflanzungen am Randbereich des Baugebiets Neulanden | wiirden sich voraussichtlich dau-
erhaft positiv entwickeln, so dass perspektivisch die jetzt wahrnehmbaren landschaftlichen Stérun-
gen durch die Neubebauung weniger sichtbar wéren.

2.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans geht die Beseitigung von Ackerbiotopen auf einer Flache
von ca. 4,6 ha einher. Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen eine maximale Neuversie-
gelung von ca. 2,4 ha fir das Wohngebiet und fiir die festgesetzten neuen Stral3enverkehrsflachen

10



Umweltbericht | Bebauungsplan Nr. 34 ,Neulanden II* der Stadt Bleckede

zu. Hieraus resultieren zahlreiche Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzguter, die nach-
folgend beschrieben werden.

2.2.1 Beschreibung der Wirkfaktoren

Durch die Umsetzung der Planung sind die folgenden Wirkfaktoren zu erwarten:

- Verlarmung wéahrend der Bauphase (voribergehend),

- Visuelle Stérungen wahrend der Bauphase (voriibergehend),

- Flacheninanspruchnahme in der freien Landschaft/ in Ortsrandlage,

- Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtung und Befahren wahrend der Bauphase (vo-
ribergehend),

- Bodenversiegelung und —liberbauung,

- Entfernen anstehender Bodenprofile und Bodenverdichtung auch auf den unbefestigten
Flachen im Baugebiet,

- Erwarmung des Lokalklimas,

- Landschaftsbildwirkung von baulichen Anlagen im Bereich eines exponierten Ortsrandes,

- Schadstoff- und Larmemissionen durch Verkehr nach Realisierung des Baugebiets,

- Stérungen durch Verkehr, Bewegung, Frequentierung mit Auswirkungen auf angrenzende
Flachen nach Realisierung des Baugebiets.

Es kommen Ubliche Techniken und Baustoffe zum Einsatz, so dass baubedingte besondere Risi-
ken durch Unfélle oder sonstige Katastrophen nicht nédher zu betrachten sind. Zudem entstehen
keine Probleme durch Abfélle und deren Beseitigung.

2.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Baubedingte Auswirkungen

Der durch Bauarbeiten hervorgerufene Larm sowie Storreize stellen insbesondere fur Vogel und
Saugetierarten einen Stressfaktor dar. Eine Empfindlichkeit besteht vor allem flr Brut- und Rast-
vigel, die zwar auch den Stérungen durch die nahe gelegene LandesstraRe ausgesetzt sind, fir
die aber die Stérungen durch die Bauarbeiten in den von der Landesstral3e entfernteren Bereiche
relevant sein kdnnen. Hierauf ist in der artenschutzrechtlichen Prifung des Vorhabens einzugehen.

Da die Auswirkungen zeitlich befristet sind, sind die Auswirkungen fur allgemein verbreitete Tier-
arten weiter Verbreitung mit geringer Stérempfindlichkeit (z.B. Brutvogeln in Siedlungsgehélzen)
nicht nachhaltig und damit nicht als erhebliche Beeintrachtigungen zu bewerten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans geht die Beseitigung von Ackerbiotopen auf einer Flache
von ca. 4,6 ha zu Gunsten von Bebauung (Siedlung inkl. Grinflachen und Verkehrsflachen) einher.
Die Beseitigung dieser Ackerflache fiihrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Naturhaus-
halts, denn es sind Brut- und Rastvogel nachteilig betroffen. Ackerflache geht direkt als Lebens-
raum fir die Feldlerche und indirekt durch das Heranrlicken des Baugebiets an Brutplatze des
Kiebitz verloren. Bezogen auf die Inanspruchnahme der Ackerflache kénnen durch die Planung
somit artenschutzrechtliche Verbote ausgeldst werden. Da die Flache aus vegetationskundlicher
Sicht artenarm ist und bezogen auf Insekten und Kleintiere nur wenigen, weit verbreiteten Arten
als Lebensraum dient, ist der Lebensraumverlust fiir diese Artengruppen weniger relevant.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets sind betriebsbedingt Auswirkungen auf
das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch verschiedene Stdrreize mdglich. So kdnnen durch die
Beleuchtung lichtempfindliche Fledermaus- und Insektenarten beeintrachtigt werden und es sind
auch im Winter durch die Beleuchtung Auswirkungen auf Gastvogel moglich. Auch kénnen Brut-
und Gastvogel nicht nur durch die baulichen Anlagen selbst sondern auch durch Bewegungen und
Gerausche aus dem Baugebiet gestort werden.
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2.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden

Baubedingte Auswirkungen

Schadstoffeintrage in den Boden durch Verbrennungsriickstande der Baumaschinen und der trans-
portierenden Fahrzeuge wahrend der Bauphase kdnnen auf der gesamten Flache des geplanten
Baugebiets nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung der baubedingten
Schadstoffeintrage sind unter Beachtung der Vermeidungs-/ Verminderungsmaf3nahmen keine er-
heblichen Funktionsbeeintrdchtigungen des Bodens zu erwarten.

Baubedingt kommt es zum Abtrag und zur Lagerung von Mutterboden sowie zu Verdichtungen
durch den Einsatz von Baumaschinen und die Lagerung von Baumaterialien. So weit diese Ver-
dichtungen auf den zukinftigen Garten- und Griunflachen stattfinden, sollen sie nach Beendigung
der Bauarbeiten durch LockerungsmalRnahmen zuriickgenommen werden (siehe auch textliche
Festsetzung 6.1). Dadurch sind keine dauerhaften, erheblichen Beeintrachtigungen durch die Bau-
tatigkeit gegeben.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die bisher noch unversiegelten Béden des Plangebietes werden als Gberpragte Naturbdden ein-
geschatzt. Mit dem Bebauungsplanverfahren wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen eine maximale Uberbauung und Neuversiegelung
von 2,4 ha fir die Baugebiete und die festgesetzten neuen StraRenverkehrsflachen zu. Bodenfunk-
tionen werden kinftig nicht mehr oder nur noch eingeschrankt erfillt. Fir die Bebauung und Fla-
chenbefestigung wird der vorhandene Mutterboden voraussichtlich abgetragen und durch bau-
grundféhiges Material ersetzt. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch Uberbauung und
Versiegelung sind erheblich, woraus sich ein flachenhaftes Kompensationserfordernis fiir die Uber-
bauung und Versiegelung ableitet. Der Boden geht als Pflanzenstandort und Lebensraum fur Tiere
und Bodenorganismen sowie als landwirtschaftliche bzw. gartenbauliche Produktionsflache verlo-
ren.

Die Flachenbeanspruchung umfasst zusatzlich auch den Abtrag, die Durchmischung und Aufscht-
tung von Boden, so weit diese fiir die Gestaltung der Freiflachen auf den Baugrundstiicken oder
der StralRenseitenraume erforderlich werden. Hierdurch wird ebenfalls der im Laufe von langen
Zeitraumen entstandene Bodentyp zerstort und neues Ausgangsmaterial fir eine Bodenbildung
freigelegt bzw. geschaffen. Aufgrund der Wirkung sind die zu erwartenden Bodenbeeintrachtigun-
gen als erheblich zu beurteilen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Schadstoffeintrage in den Boden sind durch an- und abfahrenden Kfz-Verkehr im Bereich der Stra-
Ben und Stellplatze zu erwarten. Weitere betriebsbedingte Auswirkungen auf den Boden durch
gartnerische Tatigkeiten sind aufgrund der Inanspruchnahme von vorbelasteten Ackerbdden nicht
erheblich.

2.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Beeintrachtigungen sind aufgrund des durchschnittlichen Grundwasserabstands von
mehr als 1 m im Regelfall nicht zu erwarten. Nur fir die Grundstiicke nahe des Moorwegs ist bei
nach langeren Regenperioden hoch stehendem Grundwasser nicht auszuschliel3en, dass Wasser-
haltungsmaRnahmen wahrend des Baus der Fundamente erforderlich werden. Diese MaRBhahmen
waren jedoch nur voribergehend erforderlich und beeinflussen den Grundwasserhaushalt nicht
dauerhaft. Nach Ende der Grindungsarbeiten wird das Grundwasser wieder auf das vorherige
Niveau ansteigen. Erhebliche Auswirkungen der Bebauung auf das Grundwasser werden dadurch
nicht erwartet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind bezlglich des Grundwassers nicht zu erwarten,
da es aufgrund der guten Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens und des Grundwasser-
flurabstands von im Regelfall mehr als 1 m mdglich sein wird, das auf den Stra3en und auf den
Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser vollstandig zu versickern und somit dem
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Grundwasser wieder zuzufiihren. Mit einer erheblichen Beeintréachtigung der Grundwasserneubil-
dungsrate ist daher nicht zu rechnen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind somit
unerheblich. Bei Einhalten einer Sickerstrecke durch die belebte Bodenzone von mindestens 1 m
ist auch nicht mit Verunreinigungen des Grundwassers zu rechnen.

Es wurde gepriift, ob die obige Aussage zur vollstdndigen Versickerung des Oberflachenwassers auch
im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse infolge des Klimawandels gilt. Hierzu wurde die Stu-
die ,Starkregen und Sturzfluten — Anwendung des GERICS-Stadtbaukasten in Bleckede® des Climate
Service Center Germany aus dem Jahr 2020 ausgewertet, die mdgliche Auswirkungen von Starknie-
derschlagen in Bleckede durch die Modellierung oberirdischer Abflusswege des Regenwassers simu-
liert. Erganzend wurden die Autoren der Studie um eine konkretisierende Einschatzung der Situation
fuir das baugebiet Neulanden Il gebeten. Hierbei kommen die Wissenschaftler zu dem Schluss, dass im
Plangebiet und der ndaheren Umgebung auf Grundlage der durchgefiihrten Modellierung keine potenzi-
ellen Uberflutungs-Hotspots erkennbar sind.

Der nordlich an das Plangebiet angrenzende Graben ist potentiell von der Oberflachenwasserein-
leitung aus dem Plangebiet betroffen. Im Falle hoher Wasserstande in dem betroffenen Graben-
system besteht allerdings die Gefahr der Uberlastung des Systems. Im Zusammenhang mit der
Bebauung im Gebiet Neulanden | erfolgten bereits punktuelle Grabenaufweitungen zur Verbesse-
rung des Wasserabflusses im Graben. Im Zusammenhang mit den ErschlieBungsmafinahmen fir
das Baugebiet Neulanden Il wird geprift, ob darliber hinausgehende MalRnahmen erforderlich wer-
den.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Schadstoffeintrage durch an- und abfahrenden Kfz-Verkehr sind aufgrund der vergleichsweise ge-
ringen Verkehrsmengen und des Grundwasserflurabstands von mindestens einem Meter als nicht
erheblich zu beurteilen.

2.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Baubedingte Auswirkungen

Klimabelastungen sind auch durch Treibhausgase bedingt, die durch Bauaktivititen und Bauma-
terial (u.a. Beton, Betonsteine, u. &.) neu entstehen. Im Zuge des Einsatzes von Baufahrzeugen
und durch Verwehungen von gelagertem Bodenmaterial kann es im Geltungsbereich und in seiner
unmittelbaren Umgebung zu einer erhéhten Anreicherung der Luft mit Stauben und anderen
Schadstoffen, die zu einer temporaren Verschlechterung der Luftqualitat fihren kénnen, kommen.
Aufgrund der zeitlichen Begrenzung der Bautétigkeiten sind aber keine nachhaltigen und damit
erheblichen Beeintrachtigungen der Luftqualitat zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Inanspruchnahme von Ackerflache fur die Bebauung werden die Taubildung und damit
die Entstehung von Kaltluft herabgesetzt. Die Versiegelung wird zu einer unwesentlichen Erh6-
hung der Temperatur im Plangebiet fihren. Die Versiegelung von 2,4 ha Ackerflache fuhrt dazu,
dass diese Flache nicht mehr als Speicherstétte fir Kohlenstoff zur Verfligung steht. Ackerbdden
speichern durch Humusaufbau im Schnitt etwa 95 Tonnen Kohlenstoff pro Hektar, d.h. es geht
Speicherflache fiir 228 Tonnen Kohlenstoff pro Jahr verloren. Da die Speicherung in Humus aller-
dings fast ausschlieRlich in den oberen Bodenschichten (Mutterboden) erfolgt, der abgetragen
und wiederverwertet wird, und die Versiegelung sich demnach auf die unteren Horizonte aus-
wirkt, ist der Verlust der Kohlendioxidspeicherkapazitat jedoch insgesamt betrachtet vergleichs-
weise gering.

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen aus Versiegelung sind aufgrund der geringen GroR3e
einerseits und der Landschaftsausstattung in der Umgebung mit grof3en der Kalt- und Frischluft-
produktion dienenden Freiflichen sowie einem generell hohen Frischluftzustrom im Bereich der
Elbeniederung nicht anzunehmen. Fir das Schutzgut Klima/Luft sind daher keine erheblichen Be-
eintrachtigungen zu erwarten.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die geringe Zunahme des Verkehrs ist mit Schadstoffeintrdgen in die Luft zu rechnen, die
aufgrund der geringen Menge der Verkehrszunahme (vgl. Verkehrstechnische Untersuchung) als
nicht erheblich bewertet werden.

2.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Larmemissionen sowie visuelle Stérungen und Storreize durch die Bautatigkeiten
kdnnen zu einer voribergehenden Verlarmung und Beunruhigung und damit zu kurzfristigen Be-
eintrachtigungen des Landschaftserlebens in einem offenen, weithin einsehbaren Landschafts-
raum fuhren. Aufgrund der nur kurzfristigen Dauer sind die Beeintrachtigungen nicht erheblich.

Anlagebedingte Auswirkungen

Der Bebauungsplan hat eine bauliche Uberpragung des Plangebietes zur Folge. Die derzeit der
freien Landschaft zugehdrigen Flachen werden sich kiinftig als Teil des Siedlungsraums darstellen.
Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden sich zudem nicht nur auf das Plangebiet be-
grenzen, da das Plangebiet exponiert am Rand einer grof3eren Ackerflaiche nahe einer belebten
Stral3e gelegen ist und die neue Bebauung somit weithin einsehbar sein wird. Das Landschaftsbild
ist dadurch von hoher Empfindlichkeit. Daraus ergibt sich eine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes durch die Bebauung.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

2.2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zur Beunruhigung des Wohnumfeldes der benachbarten Grund-
stlicke und auf den fur die Naherholung genutzten Wege (Moorweg, Radweg nach Neetze an der
Landesstraf3e) durch Bautatigkeiten (Larm, visuelle Stérungen) sowie durch Staub- und Schadstof-
femissionen kommen. Dauerhafte und nachhaltige Wirkungen sind damit nicht verbunden, daher
sind die Wirkungen nicht erheblich.

Anlagebedingte Auswirkungen

Da die zukiinftig bebauten Flachen nicht der Offentlichkeit zuganglich ist, sind die Beeintrachtigun-
gen durch Entzug der Flache als nicht erheblich fir die Erholungsfunktion in diesem Raum zu
beurteilen. Die maf3geblichen Wegeverbindungen angrenzend an das Plangebiet bleiben fir die
Naherholung bestehen, allerdings wird der Moorweg zuklnftig auch durch den Anliegerverkehr
zum Baugebiet genutzt, wodurch die Eignung als Erholungsweg etwas gemindert wird. Allerdings
wird der Moorweg auch jetzt als offentliche Wegeverbindung zwischen der Ortslage Bleckeder
Moor und Bleckede genutzt und steht nicht ausschlieflich fir Erholungssuchende zur Verfligung.
Insgesamt werden die Auswirkungen als unerheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch das neue Baugebiet wird es zu weiteren Verkehrsimmissionen in der Umgebung kommen,
wovon insbesondere die Bewohner des angrenzenden Baugebiets Neulanden | betroffen sein wer-
den. Dadurch wird die Qualitat des Wohnumfelds im angrenzenden Baugebiet Neulanden | gering-
flgig gemindert.

2.2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter

Auswirkungen auf Kulturgter durch die Umsetzung des Bebauungsplans sind nicht zu erwarten.
Durch die Planung kommt es zu einem Verlust an landwirtschaftlich genutzten Flachen, es kommt
dabei jedoch zu keiner erheblichen Beeintrachtigung eines einzelnen Landwirtschaftsbetriebs.
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2.2.9 Wechselwirkungen und kumulative Wirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem Maf3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den
Schutzgutern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushal-
tes, die so genannten Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes
komplexes Wirkungsgeflige.

Im Plangebiet fuihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Bdoden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Aufgrund der derzeiti-
gen uberwiegend intensiven Bewirtschaftung geht Boden nur als Lebensraum fur wenige Pflanzen-
und Tierarten verloren (Ausnahme: Brut- und Rastvogel). Eine Verstarkung der erheblichen Um-
weltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Bebauungsplangebiet
nicht zu erwarten. Insgesamt sind fur die Schutzguter ,Mensch®, ,Klima*“, ,Grundwasser” und ,Kul-
tur- und sonstige Sachguter” keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Planung anzuneh-
men. FUr die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter ,Boden®, ,Arten und Lebensgemeinschaften* und
.Landschaftsbild“ sind Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmalRnahmen erforderlich.
Es ist davon auszugehen, dass die unvermeidbaren, verbleibenden erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch geeignete Mal3nahmen ausgleichbar sind. Die sich aus der Beurteilung der einzelnen
Schutzgiter ergebenden Erkenntnisse erscheinen bei der vorliegenden Planung als insgesamt
ausreichend.

Fir den Ortsteil Karze befindet sich aktuell der Bebauungsplan ,Auf dem Raden® in Aufstellung,
durch denim AulRenbereich 1,8 ha Flache beansprucht wird. Erhebliche zusatzliche Auswirkungen,
die auf kumulierende Effekte durch Bericksichtigung dieser relativ kleinrdumigen Planung in ca. 5
km Entfernung zum Hauptort Bleckede zuriickzufihren sind, werden nicht erwartet. Weitere Pla-
nungen, Vorhaben oder Projekte, durch die im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung er-
hebliche kumulierende Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgtter méglich waren, sind
nicht ersichtlich.

2.3 MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Nachfolgend werden schutzgutbezogen Mal3nahmen zur Vermeidung und Minderung potenzieller
Beeintrachtigungen zusammenfassend dargestellit.

Die Flachen sind im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflachen dargestellt. Im Kap. 2.6 wird
beschrieben, welche anderweitige Planungsvarianten gepriift wurden und ob diese mit geringeren
Auswirkungen auf Natur und Landschaft verbunden waren. In den nachfolgenden Texten wird da-
her aufgefihrt, welche MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung unter Berticksichtigung der
grundsatzlichen Standort- und Planungsentscheidung fiir das Wohngebiet in Betracht kommen.

2.3.1 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die Beanspruchung von Ackerflache mit relativ geringer Bedeutung fur die Siedlungserwei-
terung werden generell Eingriffe in die Landschaft im Vergleich zur Inanspruchnahme von Wald-
und Grinlandflachen verringert.

Der Vermeidung dienende Festsetzungen:

- Begrenzung der Zeiten zur Baufeldraumung zum Schutz von Brutvogeln auf Zeitraume auf3er-
halb der Brutzeit (textliche Festsetzung 8.1) bzw. ansonsten im Vorwege Untersuchung auf
Brutvorkommen und wenn vorhanden Durchflhrung von Vergramungsmalf3nahmen.

- Anpflanzen von Baumen und Strauchern im Bereich der Grinflachen, Anpflanzflachen und zur
Eingriinung zur freien Landschatft (textliche Festsetzungen 7.1 — 7.5), damit auch Verringerung
visueller Stérungen durch Bewegungen im Baugebiet fiir Brut- und Rastvdgel der angrenzenden
Ackerflachen.

- Naturnahe Gestaltung der Griinanlage durch Verwendung artenreicher Saatgutmischungen
(textliche Festsetzung 7.2).
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Verwendung von energiesparender moderner LED-Leuchttechnik im Stralienraum zur Scho-
nung der Insektenbestande (textliche Festsetzung 8.2).

Fassadenbegrinung fiir gro3flachige Fassaden und freistehende Garagenwéande (textliche
Festsetzung 7.6).

Zwingende Dachbegriinung fir Flachdécher und flach geneigte Dacher (6rtliche Bauvorschrift
Nr. 2).

Ausschluss von Stein-, Schotter-, Kies- und Splitgarten (6rtliche Bauvorschrift Nr. 4).

Festsetzung eines Grinstreifens am Sidostrand des Plangebiets zum Schutz der hier geplan-
ten Obstbaumreihe an der Zufahrtstrale zum Baugebiet Neulanden I.

2.3.2 Schutzgut Boden

Der Vermeidung dienende Festsetzungen:

Im Bereich der Stellplatze und Zufahrten und ihrer Zuwegungen sind zur Verringerung der Bo-
denbeeintrachtigungen wasser- und luftdurchlassige Materialien zu verwenden (6rtliche Bau-
vorschrift Nr. 4).

Begrenzung der Zufahrten zu den Baugrundstiicken auf maximal eine Zufahrt von 4 m Breite
(textliche Festsetzung 5).

Ausschluss von Stein-, Schotter-, Kies- und Splitgarten (6rtliche Bauvorschrift Nr. 4).

Weitere Vermeidungsmafnahmen:

Bei Hinweisen auf Altablagerungen bzw. Altstandorte ist der Fachdienst Umwelt des Landkrei-
ses zu benachrichtigen (Hinweis zum Bebauungsplan).

Nach baubedingter Verdichtung ist nach Ende der Bauarbeiten die Durchlassigkeit des Oberbo-
dens wiederherzustellen (Beachtung der DIN 18915).

Zum Schutz des Bodens, insbesondere beim Umgang mit dem Oberboden, ist bei der Durch-
fihrung von Erdarbeiten die DIN 18300 und 18915 einzuhalten. Der bei den erforderlichen Tief-
bauarbeiten im Baugebiet abgeschobene Mutterboden ist daher so weit méglich innerhalb des
Bebauungsgebiets wiederzuverwenden (z.B. als Pflanzsubstrat). Hierbei ist die Aufschiittung
von Waéllen (mehr als ca. 0,5 m Hoéhe) auf den Pflanzflachen zu vermeiden. Ansonsten ist der
Oberboden fachgerecht zu entsorgen. Er kann auf Ackerflachen der Umgebung aufgebracht
werden, darf aber nicht zum Auffillen bzw. Verflllen von Gelandesenken verwendet werden,
ebenso darf der Boden nicht im Kronentraufbereich von Gehdlzen sowie in Schutzgebieten und
geschutzten Biotopen Verwendung finden.

Wahrend der Bauzeit sollen Schadstoffeintrage (z.B. Ol) in den Boden und das Grundwasser
durch MaRnahmen der Baustellenoptimierung verhindert oder zumindest eingeschrankt wer-
den.

Die Lagerung von Bau- und Bodenmaterialien darf nur auf wenig empfindlichen Flachen erfol-
gen (d.h. nicht direkt angrenzend an Geholze oder im Randbereich des Grabens).

Zum Schutz vor Erosion sollen offene Bodenbereiche begriint werden.

2.3.3 Schutzgut Wasser

Der Vermeidung dienende Festsetzungen:

Schutz des Grundwassers durch Versickerung des Oberflachenwassers (textliche Festsetzung
10).

Zwingende Dachbegriinung fir Flachdéacher und flach geneigte Dacher und damit Veringerung
des Oberflachenwasserabflusses (6rtliche Bauvorschrift Nr. 2).

Im Bereich der Stellplatze und Zufahrten und ihrer Zuwegungen sind zur Sicherung der Grund-
wasserneubildung wasser- und luftdurchlassige Materialien zu verwenden (Festsetzung 6.4).
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Weitere Vermeidungsmafnahmen:

Keine direkte Zuleitung von Oberflachenwasserabfliissen in den Graben am Moorweg.

2.3.4 Schutzgut Klima/ Luft

Der Vermeidung dienende Festsetzungen:

Zeichnerische Festsetzungen so dass ganz Uberwiegend Grundstiicke in Nord-Sid-Ausrich-
tung entstehen, wodurch gute Mdéglichkeiten zur Solarstromerzeugung auf den Dachflachen be-
stehen.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine kompakte, flachensparende Bauweise mit geringem Er-
schlieBungsflachenanteil vor, was aus Griinden des Klimaschutzes gunstig ist.

Festsetzungen fur Baumpflanzungen im StraBenraum und Gehdlzpflanzungen am Westrand
zur Hitzeabschirmung im Sommer zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels (textliche
Festsetzung 7.5).

Festsetzung eines Pflanzstreifens am Westrand und damit Abschirmung des Baugebiets vor
den Auswirkungen des Klimawandels (zunehmende Trockenheit und Windigkeit) durch angren-
zende landwirtschaftliche Nutzung.

Verringerung des Aufheizens von groBeren Wandflachen im Sommer mittels Fassadenbegri-
nung far groRflachige Fassaden und freistehende Garagenwéande und dadurch Anpassung an
die Folgen des Klimawandels (textliche Festsetzung 7.6).

Zwingende Dachbegrinung fur Flachdécher und flach geneigte Dacher zur Erhéhung der Ver-
dunstung und damit Hitzeabschirmung im Sommer zur Anpassung an die Folgen des Klima-
wandels (6rtliche Bauvorschrift Nr. 2).

Gleichzeitig Bindung von Staub und Schadstoffen durch Dach- und Fassadenbegriinung sowie
Baumpflanzungen im Stral3enraum.

Weitere Vermeidungsmalnahmen:

Gute Anbindung des Baugebiets an den ORNV durch vorhandene Bushaltestelle mit Anbindung
nach Lineburg, wodurch die Nutzung des OPNV geftrdert wird.

Empfehlungen im Bebauungsplan zur bevorzugten Nutzung regenerativer Energien und zum
mdglichst geringen Energieverbrauch durch Nutzung moderner Technologien und Bauweisen.

2.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Begrenzung der Geschossigkeit und Firsthéhe in den Wohngebieten zur Minderung der Ein-
griffe in das Landschaftsbild (textliche Festsetzung Nr. 3).

Regelungen in der drtlichen Bauvorschrift zu Einfriedungen, Dach- und Fassadenfarben sowie
zur Dachneigung im Sinne einer ortstypischen Gestaltung der Gebaude.

Keine Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (im Sinne von Gebauden) auRerhalb der Bau-
grenzen zur Sicherung eines optisch wenig gestorten StralRenraums (Festsetzung 5).

Zwingende Fassadenbegriinung flr gro3flachige Fassaden und freistehende Garagenwande
zur optischen Aufwertung (textliche Festsetzung 7.6).

Festsetzung von Gehdlzpflanzungen am Westrand des Baugebiets und zur Entwicklung einer
Grinflache angrenzend an die freie Landschaft zur Eingriinung des Plangebietes und damit zur
Minderung der Eingriffe in das Landschaftsbild.

2.3.6 Schutzgut Mensch

Schaffung gesunder Wohnverhéltnisse durch Festsetzungen zum Schutz vor Schallimmissio-
nen (Festsetzungen 6.1 - 6.4).
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- Schaffung von FuRwegeverbindungen zum Baugebiet Neulanden | und zum Moorweg durch
zeichnerische Festsetzungen.

2.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

- 8§ 14 Nds. Denkmalschutzgesetz ist zu beachten, so dass bei Auftreten von Hinweisen auf ar-
chéologische Bodenfunde eine Beweissicherung erfolgen kann (Hinweis zum Bebauungsplan).

2.4 Begrunungs- und AusgleichsmalRnahmen, Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Die im Plangebiet vorgesehenen Begrinungsmal3namen stellen sich in erster Linie als Vermei-
dungs- und Gestaltungsmaf3nahmen dar und erfillen nur begrenzt Funktionen als Ausgleichsmalf3-
nahmen im eigentlichen Sinne. Der Ausgleich soll vorrangig auf externen Flachen erfolgen, um die
verfligbare Flachen im Baugebiet fiur die bauliche Nutzung vorzuhalten und weil durch die Betrof-
fenheit artenschutzrechtlicher Belange MalRnahmen in der freien Landschaft erforderlich werden.
Insofern wird in diesem Kapitel nach Darstellung der Begrinungsmal3nahmen im Baugebiet die
rechnerische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt, um hieraus den Umfang fir externe
Kompensationsmaflinahmen abzuleiten. Anschlie3end werden die vorgesehenen Ausgleichsmal3-
nahmen beschrieben.

2.4.1 Malinahmen zur Ein- und Durchgriinung des Baugebiets

Generell sind bei Bepflanzungen die einschlagigen Vorschriften der DIN 18916 (Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu beachten. Eine Entwicklungspflege im
Sinne der DIN 18919 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Entwicklung und Unterhaltungs-
pflege von Grinflachen) ist Uber einen Zeitraum von drei Jahren vorzusehen. Hierzu gehoren der
Ersatz von abgangigen Baumen in der jeweils nachsten Pflanzperiode und die Bewdasserung in
Trockenperioden.

Offentliche Griinfliche Teilflaiche 1 (vgl. textliche Festsetzung 7.2)

Diese Flache dient vorrangig der Naherholung fiir Bewohner des Plangebiets und des angrenzen-
den Baugebiets ,Neulanden [|*. Die Flache ist ca. 1.600 m? grof3, so dass hier neben Platz fur
Spielgerate und Sitzgelegenheiten auch noch begriinbare Flache fir BepflanzungsmalRnahmen
verflgbar ist. Konkrete Vorgaben zur Gestaltung werden im Bebauungsplan nicht gemacht. Fir die
Begriinung mit Gehdlzen enthalt die Pflanzliste ungiftige, nicht stechende Baum- und Straucharten
und hierbei sowohl heimische Arten als auch nicht heimische Arten, so weit letztere als fruchtende
oder blihende Arten (Tiergeholze) sowie aufgrund ihrer Fahigkeit sich dem Klimawandel anzupas-
sen besonders geeignet sind. Hierdurch ist sichergesellt, dass die Gehélze gut wachsen und
gleichzeitig Nahrungsraum fir Insekten und Végel bieten. Aufgrund der Lage der Pflanzflache im
Siedlungsraum ist eine Verwendung auch von nicht heimischen Arten an dieser Stelle akzeptabel.
Bei der Gestaltung sollte aber darauf geachtet werden, dass auch die in der Liste enthaltenen
heimischen Gehdlze in ausreichender Zahl verwendet werden, um hieran angepasste Lebensge-
meinschaften zu férdern. Insbesondere zur Westseite in Richtung freie Landschaft ist eine Anpflan-
zung heimischer Baumarten zur landschaftsgerechten Eingriinung sinnvoll. Fur die gehdélzfreien
und nicht als Spielplatz Gberplanten Bereiche der Flache ist eine Begriinung als artenreicher Rasen
bzw. als Bluhwiese durch geeignete Ansaaten vorgesehen.

Offentliche Griinflaiche/ Anpflanzflache Teilflache 2 (vgl. textliche Festsetzung 7.2)

Am Westrand des Plangebiets ist eine zweireihige Anpflanzung mit Strauchern auf offentlicher
Grunflache vorgesehen, um eine Eingrinung zur freien Landschaft zu erreichen. Aufgrund des
Niedersachsischen Nachbarrechtgesetzes sind Baumpflanzungen unzuléssig, da die erforderli-
chen Grenzabstédnde zu Baumen nicht eingehalten werden kénnen. Um die Eingriinung zu errei-
chen sollen vorrangig Straucher gepflanzt werden, die eine Hohe von 5 m erreichen kdénnen, z.B.
WeilRdorn, Salweide und Holunder.
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Offentliche Griinflaiche/ Anpflanzflache Teilflache 3 (vgl. textliche Festsetzung 7.3)

Entlang der Landesstral3e ist im Bebauungsplan ,Neulanden I eine mehrreihige Anpflanzung 6st-
lich der ZufahrtstraRe festgesetzt und inzwischen in der Ortlichkeit vorhanden. Diese Pflanzung
soll westlich der Zufahrtstrafl3e in 9 m Tiefe fortgesetzt werden, so dass die Zufahrt ,Kantorgarten®
hiervon eingerahmt ist. Das Freihalten von Sichtdreiecken zur Landesstral3e ist trotz der geplanten
Baum- und Strauchpflanzung durch den breiten Griinstreifen der LandesstralRe gewahrleistet.

Offentliche Griinfliche Teilfliche 4 (vgl. textliche Festsetzung 7.4)

Im Bebauungsplan ,Neulanden I ist eine Obstbaumreihe entlang der ErschlieBungsstralie festge-
setzt. Im Zuge der Ausbauplanung hat sich gezeigt, dass der angelegte StralRenseitenraum von
2,5 m Breite hierfur nicht ausreichend breit ist, so dass die Ba&ume zunachst nicht gepflanzt wurden.
Um die Festsetzung zur Pflanzung von 10 Baumen umsetzen zu kénnen, wird nunmehr eine 4 m
breite Griinflache angrenzend an die Griinfliche im Bebauungsplan Nr. 31 festgesetzt, so dass
sich insgesamt ein 6,5 m und damit ausreichend breiter Griinstreifen ergibt. Die Baumpflanzungen
sollen mit den BepflanzungsmalRnahmen im Baugebiet Neulanden Il erfolgen. Die Begrinung des
Pflanzstreifens ist durch Ansaat einer artenreichen Saatgutmischung flr Stral3enbegleitgriin vor-
gesehen (nach Mdoglichkeit Regiosaatgut fir Wegrander oder alternativ krauterreicher Landschafts-
rasen).

Baumpflanzungen im StralBenseitenraum und am Siddwestrand des Plangebiets (vgl. textliche
Festsetzungen 7.5 und 7.6)

Zur Durchgriinung des Baugebiets ist die Pflanzung von insgesamt mindestens 14 Laubb&umen
im Stralenraum festgesetzt. Die zusatzliche Pflanzung von Baumen am Westrand ist insbeson-
dere aufgrund der im angrenzenden WA1-Gebiet zulassigen zweigeschossigen Bauweise relevant.
Es sind 3 x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 14 — 16 cm zu
setzen. So weit ausreichend Platz im StralRBenraum verfligbar ist, kbnnen und sollten groRkronige
Baume gesetzt werden, ansonsten sind auch Pflanzungen kleinkroniger Arten gemaf? Liste mdglich
wie z.B. Schwedische Mehlbeere.

2.4.2 Rechnerische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Nachfolgend wird der Ausgangszustand des Plangebietes dem Zustand des Gebietes gemaf den
Festsetzungen des Bebauungsplanes unter Verwendung der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnhahmen in der Bauleitplanung des Niederséchsischen Stadtetags gegen-
Ubergestellt. Aus der Differenz ergibt sich der Umfang des erforderlichen Ausgleichs.

Es erfolgt die Gegenuberstellung des Bestandes und des Planungszustandes anhand von Wert-
faktoren, mit denen der Flachenwert (Flache multipliziert mit dem Wertfaktor) fur den Ist-Zustand
und den Plan-Zustand ermittelt wird.

Das Modell sieht zusatzlich besonderen Ausgleichsbedarf fiir Schutzgiter mit einem besonderen
Schutzbedarf vor. Dieser ist gegeben, wenn die Wertigkeit des betroffenen Schutzgutes mit den
flachenbezogenen Wertfaktoren nicht abgedeckt ist. Ein besonderer Schutzbedarf ist durch die
Inanspruchnahme von Flache der freien Landschaft mit Bedeutung firr Brut- und Rastvogel gege-
ben. Daher wird fir die Inanspruchnahme der Ackerflache ein Aufschlag von 20 % eingerechnet,
um diese Faktoren quantifizieren zu kénnen. Zudem wird 10 % Aufschlag aufgrund der Lage des
Plangebiets in der freie Landschaft und der Bedeutung fir das Landschaftsbild (hohe visuelle Emp-
findlichkeit) einbezogen, d.h. die Ackerflache geht mit der Wertstufe 1,3 in die Bilanzierung ein.

Die Baumpflanzungen im StraRenraum und die innerhalb des Baugebiets gelegenen Grinflachen
werden nicht separat positiv in der Bilanzierung bewertet, da solche MaZnahmen vorrangig eine
gestalterische Wirkung haben und die Kompensationswirkung durch die Lage bedingt nur gering
ist. FUr diese Grunflachen wird somit im Ausgangswert und im Zielwert die Wertstufe 1 angenom-
men. Fur die Offentliche Grinflache mit Anpflanzgebot am Westrand des Plangebiets, die dem
Ausgleich der Landschaftsbildbeeintrachtigungen dient, wird die Wertstufe 2 angerechnet.
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Tab.: Rechnerische Bilanzierung Eingriff/ Ausgleich innerhalb des Plangebietes

Ist- Zustand Planung
. Eingriffs- u. .
Ist-Zustand der Hache in [Wert- |Hachen- ngri S ) . N Rache in (Wert- |Hachen-
. Ausgleichsflachen geméan
Biotoptypen m2 faktor [wert m2 faktor [wert
Planung
Versiegelte Flache WA1 GRZ
k 46. 1 627 . 4,
Sandacker (AS) 6.636 3 60.6 0.4 (60 % versiegelt) 080 0 0
Straltenseitenraum 1152 1 1.152|Gartenflache WAL (40 %) 2620 1 2.620
vorhanden
Versiegelte Flache WA2 GRZ
. 12.
0 0,3 (45 % versiegelt) 858 0 0
0|Gartenflache WA2 (55 %) 15.715 1 15.715
StraRenverkehrsflache und
0|Wege versiegelt (90 % 5.855 0 0
festgesetzte Verkehrsflache)
StralRenbegleitgriin (10 %)
0(abzuglich Flache fur 511 1 511
StraRenbaume
Verkehrsﬂgchen besonderer 897 0 0
Zweckbestimmung
Grunflache TF1 Spielplatz 1.652 1 1.652
Grunﬂa}cheuTFZ naturnahe 1623 3 4.869
Randeingrinung
.Grunf.l.ac_hen TF3 l.,.lnd 4 585 5 1.170
innerortliche Begriinung
Baumpflanzungen
StralBenraum und Westrand, 240 2 480
10 m?% Baum
StralBenseitenraum 1152 1 1152
vorhanden
Fachenwert Ist- 47.788 61.779|Aachenwert Planung 47.788 28.169
Zustand
Flachenwert Planung: 28 169
Flachenwert Bestand: g1.779
Differenz: -33.610

Die Tabelle zeigt, dass ein Defizit von 33.610 Werteinheiten zu kompensieren ist. Dieses erfolgt
zum einen durch Nutzung des Kompensationspools ,,Gut Horn“ der NLG (siehe Kapitel 2.4.3), wo-
bei hier auch MalRBnahmen nach Artenschutzrecht fir die Feldlerche kompensiert werden. Dartber
hinaus werden nach Artenschutzrecht FCS-MalRnahmen fir den Kiebitz auf einer Flache bei
Mechtersen zugeordnet, die auch zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft geman
§ 1 a Abs. 3 BauGB i.V. mit § 15 BNatSchG angerechnet werden.
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Die in den nachfolgenden Kapiteln beschriebenen Flachen und MalRnahmen fihren zu folgenden
Aufwertungen:

Flache Ausgangszu- | Planung Flachen- Aufwertungs- | Aufwer-

stand grofide faktor tung Wert-
einheiten

Teilflache des Sand- und Moor- | Biotope gemaf? | 11.143 m2 2,15 23.958

Kompensati- acker Konzept, v.a. gemalf Anerken-

onspools ,Gut artenreiches nung Kompen-

Horn® s. Kap. Grinland fri- sationskonzept

2.4.3 scher bis feuch-

ter Standorte

Teilflache des Intensivgrinland | Mesophiles 9.652 m2 1 9.652
Flurstiicks 58, (und Mooracker*) | Grinland (und (+ 5.000 m2 fur Grinlandex-

Flur 1, Gemar- selbstbegriinte Ackerbrache*) tensivierung

kung Mechter- Ackerbrache*)

sen s. Kap.

244,

Summen 20.795 m? 33.610

(+ 5000 m2 *)

* = Die Umwandlung von Acker in einjahrige Ackerbrache wird nach Stadtetag-Modell nicht als rechnerische Auf-
wertung gerechnet

Der errechnete Kompensationsbedarf kann somit durch die geplanten MaRnahmen erbracht wer-
den.

Zusammenfassend betrachtet stehen einer Inanspruchnahme von 4,6 ha Ackerflache, wovon ca.
2,4 ha zukinftig versiegelt sein wird, Ausgleichsmaf3hahmen im engeren Sinne auf ca. 2,1 ha ge-
genuber. Dazu kommen auf 0,2 ha Gehélzpflanzungen im Baugebiet und 0,5 ha externe Flache,
die als ,Kiebitzbrache® aus der konventionellen Nutzung genommen wird.

2.4.3 AusgleichsmaflRnahmen und CEF-Malinahmen im Kompensationspool ,,Gut Horn“

Die Kompensation der unvermeidbaren, erheblichen Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft, hier insbesondere die versiegelungsbedingten Verluste der Bodenfunktionen und die Inan-
spruchnahme von Flache der freien Landschaft erfolgt im Kompensationsflachenpool ,Gut Horn*
der NLG bei Dahlenburg (Gemarkung Seedorf, Flur 5, Flurstiicke 12/1 und anteilig 4/2), der eine
GesamtgroRe von 7,63 ha aufweist. Hier stehen ausreichende Flachen zur Verfligung, die in An-
spruch genommen werden kénnen. Der nachfolgende Ubersichtsplan zeigt die Lage des Kompen-
sationspools im Raum.
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Ubersichtsplan Kompensationspool ,,Gut Horn“ der NLG M 1:12.500 Plangrundlage © LGLN 2019
Die MafRnahmen und das Aufwertungspotenzial des Kompensationspools wurde mit der Unteren
Naturschutzbehorde abgestimmt und durch dieselbe mit Schreiben der Unteren Naturschutzbe-
hérde vom 10.01.2020 anerkannt. Vorrangiges Ziel auf den Flachen ist die Entwicklung von arten-
reichem Grinland teils trockener, aber Giberwiegend feuchter bis nasser Standorte im Nordteil so-
wie von Gras- und Staudenfluren, die sich im stidlichen Teil langfristig durch Sukzession zum Ei-
chenmischwald entwickeln sollen. Es erfolgte eine Teilansaat mit Regiosaatgut und eine Aufgabe
der bisherigen Ackernutzung zugunsten einer extensiven Griinlandnutzung. MaBhahmen zur Ver-
nassung sind in Abhéngigkeit von der sich abzeichnenden Entwicklung und die dauerhafte Nut-
zungsaufgabe am Gewasser und im stdlichen Teil geplant, teilweise mit gelegentlicher Pflege-
mahd und ansonsten ohne weitere MalRnhahmen (Waldentwicklung). Es werden dadurch niede-
rungstypische, strukturreiche Lebensrdume geschaffen, Néhrstoffeintrage ins Gewasser reduziert
und eine natirliche Bodenentwicklung eingeleitet. Arten der halboffenen Agrarlandschaft sollen
ebenso wie Arten des Feuchtgriinlands geférdert werden. Zudem wird Ausgleich fiir die Bodenver-
siegelung und dem damit verbundenen Funktionsverlust von Boden geschaffen, da durch die Um-
wandlung von Ackerflache in Griinland auf moorigen Standorten als Ausgleichsmafinahme die Bo-
denfunktionen verbessert werden. So wird die Speicherfahigkeit flir Kohlendioxid im Vergleich zur
Ackernutzung etwa verdoppelt. Die geplanten Vernassungsmalinahmen fihren zu einer erneuten
Niedermoorbildung. Moorbéden sind fir die Speicherung von Kohlendioxid besonders bedeutsam.
Die Ausgleichsmafinahmen dienen damit auch dem Klimaschutz.
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Durch die geplanten MalRnahmen wird eine Aufwertung um durchschnittlich 2,15 Werteinheiten
nach ,Stadtetag-Modell“ je m? erreicht, da bisherige Ackerflache der Wertstufe 1 zu Biotopen der
Wertstufe 3 (mesophiles Griinland, Gras- und Staudenfluren) bzw. 4 (Wald) entwickelt werden.
Aus dem Pool wird eine Flache von 11.143 m2 beansprucht, wobei aufgrund des Erfordernisses
zur Umsetzung von CEF-MalRnahmen fir die Feldlerche (siehe artenschutzrechtlicher Fachbeitrag)
konkret eine Teilflache innerhalb des Griinlands zugeordnet wird.

2.4.4 KompensationsmafRnahmen und FCS-MalRhahmen bei Mechtersen

Aufgrund des Erfordernisses zur Umsetzung von MaRhahmen zur Sicherung des Erhaltungszu-
stands der regionalen Kiebitzpopulation wird auf eine Eigentumsflache der NLG bei Mechtersen
zurlckgegriffen, die gleichzeitig im Sinne der Eingriffsregelung als Ausgleichsflache dient. Eine fur
die Herrichtung als Lebensraum des Kiebitzes geeignete Flache im direkten Umfeld des Plange-
biets oder zumindest in der Elbmarsch im Stadtgebiet von Bleckede konnte trotz intensiver Suche
nicht gesichert werden (s. Kap. 2.5 und Ausfiihrungen im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag).
Konkret handelt es sich um das Flurstiick 58, Flur 1, Gemarkung Mechtersen, das zu einem Teil
beansprucht wird.

Die nachfolgende Karte zeigt den als Kompensationsflache und Flache fir FCS-Mal3nahmen tber-
planten Teil der Flache in der Ubersicht.

N

Mechtersen

Ubersichtsplan Kompensationsflache bei Mechtersen der NLG M 1:12.500 Plangrundlage ©
LGLN 2019
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Das nachfolgende Luftbild zeigt die beanspruchte Flache des Flurstiicks im Mal3stab 1:5.000 mit
den aktuell festgestellten Biotoptypen:

5000 m2 Mooracker

9.652 m2
Intensivgrinland
auf Moorbdden

Kompensationsflache bei Mechtersen der NLG M 1:5.000 Plangrundlage © LGLN 2019

Die Flache wird aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzt, d.h. das Griinland mehrfach im Jahr zur
Silagegewinnung genutzt und auf der Ackerflache ubliche Kulturen angebaut, insbesondere auch
Mais. Das Griinland wurde in den vergangenen Jahren nicht neu eingesét, d.h. die alte Grasnarbe
ist noch vorhanden. Innerhalb des Griinlands findet sich eine feuchtere Senke im 6stlichen Teil,
die vor einigen Jahren noch von Flutrasenarten besiedelt war, auf der jedoch aktuell — bedingt
durch mehrere trockene Jahre — solche Arten nur noch reliktisch vorkommen.

Die nachfolgenden Fotos zeigen den Zustand im April 2021:
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Links Ackerflache, rechts Griinland mit lickigem Bewuchs (Fotos NLG 2021)

Konkret sollen auf der Flache folgende MalRnahmen ergriffen werden:

Das Griinland wird zukiinftig nur noch extensiv bewirtschaftet, indem nur noch maximal zwei
Schnitte im Jahr zuléssig sind, wobei der erste Schnitt nicht vor dem 15.06. eines Jahres erfolgen
darf. Dinger- und Herbizideinsatz sind unzulédssig. Ausnahmen bezlglich der Diingung kdénnen
nur im Sinne einer Erhaltungsdiingung bei nachweislicher Nahrstoffarmut (Bodenprobe) zugelas-
sen werden. Eine Bodenbearbeitung ist nur vor dem 15.03. eines Jahres mdglich. Die Mahd darf
nur von innen nach auf3en erfolgen. Nachsaaten oder Pflegeumbriiche sind unzulassig.

Aufgrund der vorhandenen alten Grasnarbe und der relativ feuchten Standortverhaltnisse wird an-
genommen, dass sich hier dauerhaft artenreiche Grinlandbestande entsprechend des Biotoptyps
»-mesophiles Griinland frischer bis feuchter Standorte” einstellen werden. Durch die Nutzungsex-
tensivierung werden die Bodenfunktionen verbessert, d.h. die MalRnahme dient auch der Kompen-
sation versiegelungsbedingter Eingriffe.

Die hieran anschlieRende 5.000 m2 groRRe Teilflache der Ackerflache wird kiinftig als einjahrige
selbstbegriinte Brache entwickelt. Die Flache wird aus der Nutzung genommen, indem sie im Frih-
jahr eines jeden Jahres vor dem 15.03. gegrubbert wird und anschlie3end bis zum Ende der Brut-
saison sich selbst tiberlassen bleibt. Nach dem 15.07. ist ein Umbruch und eine bliitenreiche Zwi-
schensaat moglich. Dingung und Pflanzenschutzmittel sind unzuldssig. Diese Malinahme dient
ausschlieRlich der Schaffung eines Lebensraums fiir den Kiebitz, d.h. sie wird nicht positiv fur die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung eingebracht, da durch die erforderliche regelméafige Bearbeitung
kaum positive Effekte flir das relevante Schutzgut Boden entstehen.

2.4.5 Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung

Die artenschutzrechtliche Prufung des Vorhabens erfolgt im entsprechenden artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag. Daher erfolgt in diesem Kapitel lediglich eine Zusammenfassung der Ergeb-
nisse.

Fur die artenschutzrechtliche Beurteilung des Vorhabens wird die Bestandsaufnahme bzw. Poten-
zialabschatzung aus dem Jahr 2015 zur Beurteilung des Baugebiets ,Neulanden I herangezogen,
da in dieser Betrachtung auch das jetzt betroffene Gebiet erfasst bzw. beurteilt wurde und da hier-
durch auch kumulative Auswirkungen auf die vorkommenden Arten beriicksichtigt werden kénnen.

Das Gutachten ,Brutvogelkartierung, Faunistische Potentialabschatzung und spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan Nr. 31 ,Neulanden I der Stadt Bleckede” (Wibben-
horst 2015) kommt zum Ergebnis, dass das betroffene Gebiet fur Brut- und Gastvogel bedeutsam
ist. Artenschutzrechtliche Verbote fur andere planungsrechtlich bedeutsame Arten werden durch
die Planung nicht ausgel®st, da solche Arten entweder nicht festgestellt wurden bzw. aufgrund der
Ackernutzung zu erwarten sind oder aber keine Auswirkungen anzunehmen sind (gilt z.B. fiir Fle-
dermause der Siedlungsrander).

Im Jahr 2015 und damit vor der Bebauung im Gebiet Neulanden | wurden im Bereich der jetzt
Uberplanten Flache zwei Reviere der Feldlerche festgestellt. Diese Reviere sind durch die geplante
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Bebauung betroffen. Zur Sicherung des Erhaltungszustands der Feldlerchenpopulation werden da-
her CEF-MalRnahmen (d.h. vorgezogene AusgleichsmalRnahmen fir die dauerhafte 6kologische
Funktion des Habitats einer geschiitzten Art) erforderlich. Die MaBhahmen auf der Kompensati-
onsflache ,Gut Horn* zur Entwicklung mesophilen Griinlands sind gleichzeitig als CEF-Malinahme
zur Ansiedlung der Feldlerche geeignet, da die Feldlerche auch magere Grinlandflachen zur Ne-
stanlage nutzt.

Darlber hinaus sind im weiteren Umfeld seit mehreren Jahren Kiebitzbruten festgestellt worden.
Auch wenn der Kiebitz anders als die Feldlerche nicht direkt durch Verlust des Brutplatzes betroffen
ist, wird nicht ganzlich auszuschliel3en sein, dass die heranriickende Bebauung zu einer Aufgabe
eines Brutreviers infolge der Stérungen fuhren kdnnte, zumal ein Ausweichen auf weiter westlich
gelegene Flachen durch die dort bereits besetzten Reviere nicht mdglich sein wird. Es wurde daher
nach Moglichkeiten gesucht auch fur den Kiebitz auf einer geeigneten moglichst nahe gelegenen
Flache CEF-MalRnahmen umzusetzen. Eine solche Flache konnte aufgrund fehlender Verfligbar-
keit nicht nachgewiesen werden. Da Alternativen zum geplanten Eingriff nicht gegeben sind, wie
im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und im Kap. 2.5 dargelegt wird, wird ein artenschutzrechtli-
cher Ausnahmeantrag nach § 45 Abs. 7 BNatschG gestellt. Es werden mit den geplanten MafRnah-
men in Mechtersen FCS-MalRnahmen ergriffen, d.h. Malinahmen die die Population der betroffe-
nen Art in ihrem nattrlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung ohne Beeintrachti-
gung in einem giinstigen Erhaltungszustand erhélt.

2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 34 sollen die Siedlungsmdglichkeiten gemal der Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans weiter entwickelt werden. Da es sich um die Uberplanung
von aus Okologischer Sicht im Vergleich zu Wald- und elbnahen Grinlandarealen geringwertigere
Ackerflachen handelt, ist das Vorhaben grundsatzlich zulassig.

Auf der Ebene der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung bieten sich anderweitige Planungs-
mdglichkeiten hinsichtlich der Art und des MaRes der baulichen Nutzung (Zulassigkeit von Haus-
gruppen, Anderung der GRZ, Anhebung der MindestgrundstiicksgréRe, Veranderungen hinsicht-
lich der festgesetzten Geschossigkeit und Hohenfestsetzungen) sowie der Bauweise an. Auch hin-
sichtlich der Gestaltung der drtlichen Bauvorschrift bieten sich Mdglichkeiten. Hier ist abzuwégen
zwischen dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, was flr eine verdichtete
Bauweise spricht, und der Wahrung der ortstiblichen Baukultur mit lockerer Bauweise an diesem
exponierten Standort im Eingangsbereich von Bleckede.

Es wurde im Vorentwurf auf eine Eingriinung entlang der Westgrenze verzichtet, da eine weitere
Baulandentwicklung in westliche Richtung seitens der Stadt angestrebt wird, um die bestehende
hohe Nachfrage abdecken zu kénnen. Aufgrund der eingegangenen Anregungen des Landkreises
Lineburg einerseits und des noch unklaren Zeitpunkts fiir die geplante weitere Baulandentwicklung
auf der anderen Seite wird zum Entwurf eine Eingriinung am Westrand eingeplant.

Es wurden verschiedene Planungsvarianten zur ErschlieBung geprift. Insbesondere wurde erwo-
gen von der Landesstral3e aus eine neue Zufahrt zum Baugebiet zu bauen. Hierauf wurde verzich-
tet, da die vorhandene Zufahrt ausreichend dimensioniert ist. Im Vorentwurf wurde eine Erschlie-
Rung des nordlichen Teils des Baugebiets iber den Moorweg vorgesehen. Diese Variante wurde
verworfen, da dadurch die zukunftigen Bewohner des Nordteils regelméRige Umwege machen
mussten, was zusatzliche verkehrliche Immissionen zur Folge hatte. Zudem hétte dieses nachtei-
lige Auswirkungen auf die Erholungsnutzung des Moorwegs. Die ausschliel3liche Erschlielung
Uber die LandesstralRe stellt aus Sicht der im Umweltbericht zu betrachtenden Schutzguter die
bessere Losung dar.

Die Mdglichkeiten zur Verringerung und Minimierung der Eingriffe wurden ausgeschopft.

Hinsichtlich des Erfordernisses fur Malinahmen zur Sicherung der Malinahmen zur Sicherung des
Erhaltungszustandes fur die Arten Kiebitz und Feldlerche wurde umfassend gepruft, ob hierfir Fl&-
chen im raumlichen Zusammenhang zum Plangebiet und damit zur betroffenen Population in Be-
tracht kommen. Konkret wurden folgende Flachen / RAume gepruft:
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1: Flachen zwischen Moorweg, Bleckwerk und Topferdamm: Es handelt sich um ein kleinstruktu-
riertes Gebiet mit zahlreichen Heckenstrukturen, das fur Offenlandbriter, die zu Gehdlzen einen
Mindestabstand von 100 m einhalten, nicht geeignet ist.

2: Zwischen Garze und Bleckede gelegene verfligbare Flachen der Stadt bzw. von verkaufsberei-
ten Eigentimern sollen fiir gewerbliche Ansiedlungen vorgehalten werden.

3: Die grundsatzliche Eignung von Flachen im Deichvorland wurde seitens der Biosphéarenreser-
vatsverwaltung (mdl. Und schriftl. Auskunft von Hr. Wilbbenhorst am 25.03.21) verneint, da Kie-
bitze hier kaum noch briiten und fiir eine Wiederansiedlung umfangreiche Vernassungsmafnah-
men erforderlich waren.

Folgende weitere Optionen wurden nach einem Gespréach (Telefonat am 18.03.2021) mit dem mit
Kiebitzerfassungen durch den Landkreis Lineburg beauftragten Kartierer Hr. Koitzsch geprift:

- Ansiedlung im Bereich des stadtischen Okopools ,Siedenbruch“ und Umgebung, da hier
regelmafig Brutversuche des Kiebitzes unternommen werden, die aber aufgrund der land-
wirtschaftlichen Nutzung nicht erfolgreich sind: Die erforderlichen Flachen kénnen nach wie
vor aktuell nicht erworben werden.

- Ansiedlung im Bereich einer bekannten Kiebitzkolonie bei Artlenburg: Die erforderlichen
Flachen kénnen sehr kurzfristig nicht erworben werden.

Aus diesem Grunde wurde auf eine Eigentumsflache der NLG bei Mechtersen ausgewichen, die
im direkten Umfeld eines Wiesenvogelbrutvorkommens gelegen ist.

2.6 Auswirkungen durch schwere Unfédlle oder Katastrophen

Auswirkungen in Form von schweren Unféllen oder Katastrophen sind durch die Planung (Festset-
zung von Wohngebieten, StraRenverkehrsflachen und Grunflachen) nicht zu erwarten.
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3. ZUSATZLICHE ANGABEN
3.1 Technische Verfahren, Hinweise auf Liicken und fehlende Kenntnisse

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde die Eingriffsregelung gem.
88 15 ff BNatSchG in den Umweltbericht integriert, die fachlich auf eine flachendeckende Biotop-
kartierung zurlckgreift. Dartiber hinaus wurde vor allem hinsichtlich der abiotischen Schutzguter
auf die Bestandsdaten des Landschaftsrahmenplans zurlickgriffen und sich in der Bilanzierung auf
das Kompensationsmodell des Niedersachsischen Stadtetags Stand 2013 berufen. Die Ergebnisse
wurden in der Umweltpriifung zur Beurteilung und zur Festsetzung von MalRhahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkungen herangezogen.

Ansonsten werden im Rahmen der Umweltpriifung, grundséatzlich und soweit vorhanden, techni-
sche Verfahren angewendet, die den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen. Die
Beurteilung der La&rmemissionen basieren u.a. auf der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BIm-
SchV), der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau, Teil 1 sowie Beiblatt 1) und der Sportanlagen-
larmschutzverordnung (18. BImSchV).

Fur die artenschutzrechtliche Prifung des Vorhabens konnte auf die fiir den Bebauungsplan Nr.
31 ,Neulanden [“ durchgefiihrte avifaunistische Bestandsaufnahme zurlickgegriffen werden.
Kenntnisse Uber aktuelle Vorkommen der Arten liegen nicht vor. Es ist jedoch davon auszugehen,
dass die damals nachgewiesenen Arten noch heute vorkommen oder aber ihr Fehlen auch auf die
Auswirkungen der mittlerweile erfolgten Bebauung im Gebiet Neulanden | zurlickzufihren ist. Um
die Auswirkungen der gesamten Bebauung auf Offenlandbriiter beurteilen zu kénnen (kumulative
Wirkungen) wurde entschieden, die Bestandsaufnahme aus dem Jahr 2015 fir die artenschutz-
rechtliche Prifung zu Grunde zu legen. Hinsichtlich des Vorkommens von Artengruppen aufRerhalb
der Brutvogel wurde auch bereits 2015 auf eine Potenzialanalyse auf Grundlage der vorgefunde-
nen Biotopstrukturen zurtickgegriffen. Die damals fir die Ackerflachen getroffenen Annahmen zum
Vorkommen von insbesondere Fledermausarten werden als weiterhin gultig betrachtet.

Schwierigkeiten bei der Erhebung weiterer Grundlagen haben sich nicht ergeben. Fehlende Kennt-
nisse sind ebenfalls nicht festzustellen. Gleichwohl beruhen viele weitergehende Angaben, wie z.
B. die potenzielle Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhéltnisse durch die Bebauung auf grund-
satzlichen und allgemeinen Annahmen.

3.2 UberwachungsmaRnahmen

Die MaRnahmen zur Uberwachung dienen der Uberpriifung der Umsetzung und dem Erreichen
der Ziele umweltrelevanter Festsetzungen des Bebauungsplans und obliegen der Stadt Bleckede.
Vom Zeitpunkt der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans bis zur vollstdndigen Realisierung des
zukinftigen Baugebietes ist der Vollzug samtlicher MaRnahmen mit umweltrelevanten Vorgaben
zu Uberprifen und ggf. zu veranlassen. Nach Umsetzung der MaRnahmen ist in der Folge ein
Abgleich der im Umweltbericht dargelegten und durch Festsetzungen rechtswirksam gewordenen
umweltrelevanten Ziele mit dem jeweils erreichten Zustand der entsprechenden Flache oder Maf3-
nahme vorzunehmen.

Die Uberpriifung der Einschatzungen hinsichtlich Larmbelastung der schutzbediirftigen Wohnnut-
zung erfolgt bei Bedarf/ Notwendigkeit auf der Grundlage der geltenden Priifmethoden nach voll-
standiger Umsetzung der Bebauung und danach nach Erfordernis. Die Uberwachung der Larmbe-
lastung kann nicht durch die Stadt Bleckede erfolgen. Vielmehr gilt hier die entsprechend des EAG-
Mustererlasses, dass sie entsprechend der Informationspflicht der Fachbehorden (8 4 Abs. 3
BauGB) von diesen Uber unerwartete erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt im Rahmen deren
bestehenden Uberwachungssysteme informiert wird. Diese ,Bringschuld® der Fachbehdrden auch
nach Abschluss der Planung tragt der Tatsache Rechnung, dass von verschiedenen Behdrden im
Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerfillung bereits Umweltdaten erhoben werden, deren Zu-
sammenschau ein weitgehendes Bild von den im Stadtgebiet eintretenden erheblichen Umweltver-
anderungen ermdglicht.

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen unterliegen ohnehin einer dreijahrigen Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege, wodurch in diesem Zeitraum eine Uberwachung des Entwicklungsziels ge-
wahrleistet ist. Die Pflanzungen werden durch die Niedersachsische Landgesellschaft mbH (NLG)
veranlasst und bis zum Abschluss der Pflegearbeiten durch diese tiberprift. Anschlie3end werden
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die Pflanzungen an die Stadt Bleckede tibergeben, die danach den Zustand in einem regelmé&Rigen
Abstand von drei Jahren Gberprifen soll, um unerwiinschte Entwicklungen friihzeitig zu erkennen
und gegensteuern zu kénnen (Gehoélzverluste durch Schadlinge, Vandalismus, unerlaubte Nut-
zungsanderungen durch angrenzende Wohnbebauung).

Der Erfolg der MaRnahmen auf der zugeordneten Kompensationspoolflache wird durch die NLG
regelmafig durch eine jahrliche Bestandsaufnahme und Abgleich mit den Entwicklungszielen tber-
pruft, das Ergebnis dokumentiert und der unteren Naturschutzbehdrde mitgeteilt. Hierdurch ergibt
sich die Mdglichkeit, weitergehende Mafinahmen des Naturschutzes zu ergreifen, wenn die er-
wiinschte Entwicklung nicht eintritt (z.B. Anderung des Mahdzeitpunktes). Da die MaBnahmen auf
der Flache auch als CEF-MalRnahmen zur Verhinderung des Eintretens artenschutzrechtlicher Ver-
bote in Bezug auf die Population der Feldlerche vorgesehen werden, sollte die gesamte Poolflache
hinsichtlich der Populationsentwicklung dieser Art Uberprift werden. Auch der Erfolg der FCS-
Mafinahmen fir den Kiebitz bei Mechtersen ist durch entsprechende Kartierungen zu tberprifen.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Bebauungsplan betrifft ein ackerbaulich genutztes Plangebiet, das westlich an
vorhandene Bebauung angrenzt, in einer Gesamtgrof3e des Geltungsbereichs von insgesamt ca.
4,8 ha. Ziel ist die Entwicklung eines kompakten Baugebiets fir wohnbauliche Nutzung. Die Be-
deutung des Plangebiets fur die zu betrachtenden Schutzguter ist durch die ackerbauliche Nutzung
bedingt insgesamt vergleichsweise gering, die Flachen sind jedoch fiir Brut- und Rastvogel bedeut-
sam und liegen in exponierter Ortsrandlage. Eingriffe kdnnen durch flachensparende, kompakte
Bauweisen, MalRnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz, zur Begriinung und durch Vorga-
ben in ortlichen Bauvorschriften vermindert werden. Allerdings werden dennoch erhebliche Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten sein, da eine bisher unbefestigte Flache von
ca. 2,4 ha neu versiegelt wird. Zudem sind durch die Planung Brutreviere der Feldlerche und des
Kiebitzes betroffen. Der Ausgleich wird durch Mafinahmen zur Grinlandentwicklung im Kom-
pensationspool ,Gut Horn“ der NLG bei Dahlenburg auf einer Gesamtflache von ca. 1,1 ha,
wodurch gleichzeitig Lebensraum fir die Feldlerche geschaffen wird. AuRerdem wird als Aus-
gleichsmalinahme bisher intensiv genutztes Feuchtgrinland von ca. 1,0 ha bei Mechtersen in
derselben GroRenordnung extensiviert, wodurch gleichzeitig im Zusammenhang mit einer
MaRnahme zur Anlage einer ,Kiebitzbrache® zur Neuschaffung eines Kiebitz-Bruthabitats bei-
getragen wird.
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