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Teil | Begrindung

1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
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Abb. 1: Stadtebaulicher Entwurf, hier ohne Maf3stab, genordet, Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage von
Daten des Landesamts fur Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Nordlich der Landesstraf’e L 219 ,Auf dem Raden® im Ortsteil Karze der Stadt Bleckede soll
eine kleinteilige behutsame Siedlungsentwicklung in mehreren Bauabschnitten erfolgen, um
dem Bedarf an Flachen fir den Einfamilienhausbau gerecht zu werden. Das Plangebiet ist
im Flachennutzungsplan der Stadt Bleckede bereits als Wohnbauflache dargestellt. Das
Vorhaben soll nun mit der Aufstellung des Bebauungsplans verbindlich vorbereitet werden.

Die Entwicklungsflache grenzt unmittelbar an die bestehenden Siedlungsbereiche des Orts-
teils und bietet sich daher fiir eine wohnbauliche Entwicklung an. Durch die neue Bebauung
kann entsprechend der Zielsetzung des Flachennutzungsplanes eine Verknipfung der be-
stehenden Siedlungsteile erfolgen. An den duBeren Randern im Norden soll der Ubergang
des erweiterten Siedlungsbereichs in die offene Landschaft durch eine standortheimische
Bepflanzung gestaltet werden. Die verkehrstechnische Erschlie3ung erfolgt durch Anbindung
an die Landesstral3e.
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2. LAGE UND BEGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHS

Vogelsang

OPIangebiet ;
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Abb. 2: Luftbild, Quelle: Google Earth, aufgerufen am 23.03.201

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Auf dem Raden® liegt im Ostlichen Teil des Orts-
teils Karze nérdlich der LandesstralRe L 219 ,Auf dem Raden®. Das Plangebiet umfasst der-
zeit Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen, Reitflachen und Gartenland.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs sind in der Planzeichnung des Bebauungsplans
als schwarze unterbrochene Linie dargestellt.

3. DERZEITIGE SITUATION

Agrarlandschaft

* L2198 — Aufdem Ragen -

Agrarlandschaft

Abb. 3: Luftbild, Quelle: Google Earth, aufgerufen am 23.03.2021
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Abb. 4: Blick auf das Plangebiet, Quelle: Planungsbiro Patt

Das Plangebiet ist zurzeit Uberwiegend durch eine landwirtschaftliche Nutzung in Form von
Ackerflachen gepragt. Daneben befinden sich Reitflachen und der nérdlich verlaufende
Feldweg innerhalb des Plangebiets. Gliedernde Gehdlzstrukturen liegen mit Ausnahme von
drei Laubbdumen, welche erhalten werden sollen, innerhalb des Plangebiets nicht vor.

Die Umgebung des Plangebiets ist im Osten und Westen wohnbaulich durch Einfamilien-
hausbebauung vorgeprégt. Sudlich des Plangebiets befinden sich die Landesstral3e sowie
offene Ackerflachen. Nérdlich des Plangebiets befinden sich der landschaftlich bedeutsame
landwirtschaftliche Nutzflachen mit schmalem Flurstiickszuschnitt und pragenden Laubge-
holzstreifen.

Das Gelande weist kein nennenswertes Gefédlle auf. Laut Bodenkarte von Niedersachsen
(BK50) handelt es sich im Plangebiet um Boden vom Typ G4 ,Tiefer Gley*“.
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4. UBERGEORDNETE UND BESTEHENDE PLANUNGEN

4.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)
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Abb. 4: Ausschnitt Regionales Raumordnungsprogramm 2003 in der Fassung der 2. Anderung 2016

¥
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In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 des
Landkreises Liineburg in der Fassung der 2. Anderung von 2016 - nahfolgend RROP ge-
nannt - werden keine Funktionszuweisungen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
angegeben. Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft oder Erholung sind
nicht direkt betroffen. Die LandesstralRe sudlich des Plangebiets wird im RROP als Haupt-
verkehrsstral3e von regionaler Bedeutung ausgewiesen. Diese Funktion wird durch das Vor-
haben nicht beeintrachtigt. Die Bauverbotszone wird beachtet. Sidlich der Landesstral3e
befindet sich ein Vorranggebiet fur Natur und Landschaft. Eine Beeintrdchtigung dieser
Funktion durch das Vorhaben ist nicht zu erwarten, da die LandesstraRe eine bestehende
Trennung zum Plangebiet darstellt. Norddstlich grenzt ein Vorranggebiet fir Natur und
Landschaft an das Plangebiet. Hier wird die Einbindung in den angrenzenden Natur- und
Landschaftsraum durch eine festgesetzte Strauch-Baumhecke sichergestellt.

Gemal der beschreibenden Darstellung des RROP ist an Standorten unterhalb der Ebene
von Grundzentren und ohne Schwerpunktaufgabe ,Sicherung vorhandener Infrastruktur®
eine Wohnflachenausweisung im Rahmen der Eigenentwicklung méglich. Unbeachtlich blei-
ben Wohnflachenausweisungen, durch die sich die Zahl der Wohneinheiten im jeweiligen Ort
um vorausgesetzt weniger als 3% oder um bis zu 5 erhéht (RROP 2.1 14). Das Planvorha-
ben steht diesen Darstellungen des RROP nicht entgegen, da es eine behutsame Sied-
lungsentwicklung in kleinen Bauabschnitten im Sinne einer Eigenentwicklung darstellt, um
der bestehenden Nachfrage nach Wohngrundstiicken im Ortsteil Karze nachzukommen.
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Das Vorhaben wird deshalb in
vier Bauabschnitte gegliedert,
um eine ortsvertragliche und
behutsame Entwicklung des
Ortsteils zu gewahrleisten. Pro
Bauabschnitt wird gemaf textli-
cher Festsetzung die Bebauung
von 3-5 Wohngrundstucken er-
madglicht. Durch die wohnbauli-
che Entwicklung der Flache
werden die bestehenden 6stlich
Vg o </ /1= ={ und westlich angrenzenden
/ [ =imdd .- | Siedlungsbereiche entspre-
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Abb. 5: Bauabschnitte

Eine abschnittsweise Entwicklung hat sich bereits in anderen Ortsteilen (z.B. Walmsburg: 2.
Anderung des B-Plans ,Hinter den Hofen®) bewahrt. Ein Grund fiir die Eigenbedarfsregelung
des RRORP ist der Erhalt zentral6rtlicher Funktionen der zentralen Orte. Im Falle der Stadt
Bleckede ist die Gefahrdung der zentraltrtlichen Funktionen durch die beabsichtigte Sied-
lungsentwicklung in Karze nicht zu befiirchten. Die Stadt Bleckede hat in den Jahren 2017
bis 2021 vielmehr ein Bevolkerungswachstum von rund 200 Einwohner/innen erfahren und
konnte ihre grundzentrale Funktion so sichern und weiter ausbauen (Quelle: Landesamt fiir
Statistik Niedersachsen, Tabelle Z100001G).

Des Weiteren wird die Eigenentwicklungsregelung des RROP mit einer drohenden Zersiede-
lung des Raumes und damit verbundenen nachteiligen Auswirkungen auf Freiraum, Naher-
holung und Tourismus begriindet. Im Falle der vorliegenden Planung ist eine stadtebaulich
sinnvolle Verknipfung vorbestehender Siedlungssplitter zu einem abgerundeten Siedlungs-
korper vorgesehen. Der Geltungsbereich ist durch die beidseitig bestehende Wohnnutzung
erheblich baulich vorgeprégt und besonders fur die beabsichtigte Eigenentwicklung geeignet.
Eine Zersiedelung durch den Vorstol3 des Siedlungskdérpers in die offene Landschaft an an-
derer Stelle kann so vermieden werden. Die Flache ist zudem intensiv landwirtschaftlich be-
wirtschaftet. Eine besondere Funktion als Freiraum oder fir die Naherholung sowie den Tou-
rismus ist daher nicht gegeben.

Die Stadt Bleckede weist aufgrund ihrer naturraumlichen Lage siedlungsstrukturelle Beson-
derheiten auf, die die potenzielle Siedlungsentwicklung deutlich eingeschrankt. Das Stadtge-
biet ist eingebettet in das FFH-Gebiet ,Elbeniederung zwischen Schnackenburg und Geest-
hacht, das EU-Vogelschutzgebiet ,Niedersachsische Mittelelbe®, das Landschaftsschutzge-
biet des Landkreises Luneburg und liegt zu erheblichen Teilen innerhalb des Biospharenre-
servates ,Niedersachsische Elbtalaue®. Darlber hinaus grenzt der Siedlungskoérper der Stadt
Bleckede an erhaltenswerte Waldgebiete. Fir eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung
der Einheitsgemeinde ist es deshalb erforderlich, dass zumindest der Eigenbedarf auch von
den Ortsteilen gedeckt wird.

Die angestrebte Siedlungsentwicklung in Karze leistet neben der Bereitstellung von Wohn-
raum im Sinne der Eigenentwicklung auch einen relevanten Beitrag zur Erhdhung der Le-
bens- und Wohnqualitat im Ortsteil. Die bislang getrennten Siedlungsteile kdnnen durch die
Planung zu einem geschlossenen Siedlungskorper zusammengefasst werden. Dadurch wird
der Charakter einer geschlossenen, dorflich gepragten Ortschaft gestarkt. Dies stellt auch
eine Voraussetzung fur die angestrebte Geschwindigkeitsreduzierung an der Landesstralie
dar, welche ebenfalls eine Verbesserung der Wohngesundheit fiir die bestehende Bevdlke-
rung bedeutet. Der neu strukturierte Siedlungskorper eréffnet zudem neue Spielraume fur
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eine qualifizierte Fufl3- und Radwegverbindung entlang der Landesstral3e, von der auch die
angestammte Bevolkerung profitieren wird.

Die Stadt Bleckede und der Ortsteil Karze leisten mit der vorliegenden Bauleitplanung einen
Beitrag zur sozialgerechten Eigentumsbildung. Gem. 8 1 (5) BauGB sollen Bauleitplane eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung
der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gewéhrleisten. Gem. § 1 (6) Nr. 2 BauGB ist bei der
Aufstellung von Bauleitplanen die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung zu be-
ricksichtigen. Die geplante Eigenentwicklung in Karze kann genau dies leisten. Baugrund-
stiicke haben im Landkreis Lineburg in den vergangenen Jahren einen erheblichen Preisan-
stieg erfahren, wodurch weite Teile der Bevdlkerung von der Eigentumsbildung ausge-
schlossen werden. Gerade die kleineren Ortsteile im dstlichen Landkreis kénnen durch ge-
ringere Baulandpreise einen Ausgleich zu dieser Fehlentwicklung leisten. Fir den zukunfti-
gen Erhalt der dorflichen Gemeinschaften ist es gerade in den kleineren Ortsteilen wie Karze
von hoher sozialer Bedeutung, auch der jungen Generation durch ein angemessenes und
bezahlbares Baulandangebot die Mdglichkeit zu geben, in ihren angestammten Orten und
sozialen Strukturen zu verbleiben.

Zusammenfassend wird aus Sicht der Stadt Bleckede aufgrund der behutsamen Entwicklung
in mehreren Bauabschnitten die Eigenentwicklungsregelung des RROP gebtihrend beachtet.
Die Planung gefahrdet nicht die zentralortlichen Funktionen der Stadt Bleckede. Es erfolgt
keine Zersiedelung, vielmehr werden bestehende Siedlungssplitter sinnvoll verknipft. Eine
sozialgerechte Eigentumsbildung fiir weite Kreise der Bevolkerung wird ermdglicht.

4.2 Flachennutzungsplan

%

Abb. 6: Flachennutzungsplan der Stadt Bleckede

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt
Bleckede als Wohnbauflache (W) dargestellt. Dadurch sollen die bestehenden Siedlungs-
splitter zu einem zusammenh&ngenden kompakten Siedlungskorper entwickelt werden. Der
Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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4.3 Bebauungsplane und sonstige stadtebauliche Satzungen

In der ndheren Umgebung des Plangebiets liegen keine rechtskraftigen Bebauungspléne
oder sonstige stadtebauliche Satzungen vor.

4.4 Hochwasserrisikogebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes auf3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten. Aufgrund der bestehenden Deichanlagen entlang der Elbe
bewertet die Stadt eine wohnbauliche Entwicklung am Standort als vertretbar, zumal der
gesamte Ortsteil Karze innerhalb des Risikobereichs aber auBerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten befindet. Standortalternativen auf3erhalb von Risikogebieten sind nicht ge-
geben. Durch die Auswirkungen des Klimawandels kénnen sich die Wahrscheinlichkeit und
das Ausmald von Hochwasserereignissen, z.B. durch Starkregen, erhéhen. Im Falle eines
Hochwasserereignisses vom Typ HQhaufig oder HQ100 ist gemal Umweltkarten Nieder-
sachsen des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz
keine Uberschwemmung des Plangebiets zu erwarten. Im Falle eines Hochwasserereignis-
ses vom Typ HQextrem sind laut Umweltkarten Niedersachsen Wassertiefen von bis zu 2 m
mdglich. Aufgrund der Abstande zum Risikogewdasser Elbe wird von geringen FlieRge-
schwindigkeiten im Hochwasserfall ausgegangen. Aufgrund der vorgesehenen Wohnnutzung
wird eine hohe Schutzwirdigkeit angenommen. Kritische Infrastrukturen oder bauliche Anla-
gen mit komplexem Evakuierungsmanagement sind jedoch nicht Teil der vorliegenden Bau-
leitplanung, sodass die Stadt das Vorhaben, insbesondere unter Berlicksichtigung der be-
stehenden Deichanlagen, als vertretbar bewertet.

5. PLANUNG

Auf dem Raden - { 219

Stadt Bleckede (OT Karze)
Landxreis Lineburg

Bebauungsplan ,Auf dem Raden*

Stadtebaulicher Vorentwurf

Planungsbare

u . w s . Stand: April 2021 M

Abb. 7: Stadtebaulicher Entwurf, hier ohne Maf3stab, éenordet, Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage von
Daten des Landesamt fur Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen (LGLN)
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5.1 Stadtebauliches Konzept

Mit dem Vorhaben werden die bestehenden Siedlungsstrukturen stadtebaulich verkntpft und
komplettiert. Die Planung sieht dabei eine lockere Bebauung mit Einfamilienhdusern vor, die
sich in das bestehende landliche Siedlungsbild einfligt. Die vorgeschlagenen
GrundstiicksgroRen bewegen sich im Bereich um 800 bis 900 gm, um die Mal3stablichkeit
der Bestandsstrukturen aufzugreifen. Entlang der LandesstralBe werden bestehende
Baufluchten aufgegriffen und der Mindestabstand zur Landesstrafle (Bauverbotszone)
bericksichtigt.

5.2 Grunflachen

Um den Ubergang des neuen Siedlungsbereichs in die offene Landschaft zu gestalten,
werden an den nérdlichen Randern des Plangebiets Strauch-Baumhecken vorgesehen.
Diese fordern die Einbindung in die umliegenden Landschaftsbestandteile. Die bestehenden
Laubbdume werden erhalten. Von einem Anpflanzgebot entlang der L 219 wird abgesehen,
um den Fahreindruck einer geschlossenen Bebauung zu erhéhen und entlang der L 219 ein
einheitliches Siedlungsbild zu erzeugen.

5.3 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch die Anbindung an die LandesstralRe L 219. Eine
verkehrstechnische Untersuchung liegt vor (siehe Anlage). Von der Herstellung eines
Linksabbiegestreifens wird aufgrund der geringen Verkehrsbelastung sowohl im
Geradeausverkehr als auch im abbiegenden Verkehr, der seht guten Verkehrsqualitéat sowie
dem Ausbaustandart der benachbarten Knotwenpunkte abgesehen. Es wird eine Planstralle
vorgesehen, die in einer Wendeanlage miindet. Die Wendeanlage ist mit einem Wendekreis
von 20 m Durchmesser ausreichend dimensioniert, um eine Befahrbarkeit fir dreiachsige
Millsammelfahrzeuge sicherzustellen. Die ErschlieBung der Ubrigen Grundstiicke erfolgt
Uber kleinere Anliegerwege. Der im Norden verlaufende Feldweg soll als FuR-, Rad- und
Anliegerweg erhalten und teilweise ausgebaut werden. Er er knipft an den bestehenden
Feldweg 0slich und westlich des Plangebiets an und nimmt auch den bestehenden
landwirtschatftlichen Verkehr zur Erschlie3ung der nérdlich angrenzenden Flurstiicke auf.

5.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (z.B. Trinkwasser, Schmutzwasser, Warmeener-
gie, Elektrizitat, Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik) erfolgt durch die jeweiligen Ver-
und Entsorgungstréger auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften und Regelwer-
ke.

Abfallentsorgung

Die Befahrbarkeit des Plangebiets flr dreiachsige Mullsammelfahrzeuge wird durch eine
ausreichend dimensionierte Wendeanlage mit einem Wenderadius von 20 m sichergestellt.
Abfallbehélter der Gber die 4 m breiten Anliegerwege erschlossenen Grundstiicke werden im
Bereich der 10 m breiten StrafRenverkehrsflache oder im Bereich der Wendeanlage zur
Abholung bereitgestellt. beachtet. Eine Abstimmung zwischen dem Fachplanungsbdiro fur die
ErschlieBung und der GfA hat ergeben, dass die vorgesehenen Verkehrsflachen fir die
Befahrbarkeit durch Abfallsammelfahrzeuge geeignet sind.

Trink- und Brauchwasser, Schmutzwasserbeseitigung
Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgen zentral durch den Wasserbeschaffungs-
verband Elbmarsch. Die Schmutzwasserbeseitigung liegt in kommunaler Zustandigkeit.
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Léschwasser

Fur die Bereitstellung von Loschwasser ist die Stadt Bleckede als Tréagerin der Feuerwehr (8§
2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 NBrandSchG i. V. mit 8 98 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 NKomVG) zustéandig.
Aus brandschutztechnischer Sicht muss flir die Grundversorgung des Gebietes eine Ldsch-
wassermenge von mindestens 96 m3/h Uber 2 Stunden vorhanden sein, die in einer Entfer-
nung von hochstens 300 m zur Verfigung stehen muss. Die erforderliche Loschwassermen-
ge kann Uber die zentrale Trinkwasserversorgung sichergestellt werden. Die Abstande der
Loschwasserentnahmestellen untereinander dirfen hochstens 140 m betragen.

5.5 Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwasserung der Baugrundstiicke erfolgt durch Versickerung und
Verdunstung auf den Grundsticken. Die Stral3enverkehrsflachen sind ausreichend
dimensioniert um eine Entwasserung der Strallen Uber stralenbegleitende Mulden zu
ermoglichen. Fiur die Versickerung des auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallenden
Niederschlagswassers uber Sickermulden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich,
welche beim Landkreis Lineburg, Fachdienst Umwelt, zu beantragen ist.

6. FESTSETZUNGEN
6.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Baugrenzen

Um die gewunschte Siedlungsentwicklung zu ermdglichen und dem Flachenbedarf fir den
Einfamilienhausbau gerecht zu werden, weist der Bebauungsplan vormals landwirtschaftlich
genutzte Flachen als allgemeines Wohngebiet aus. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden ausgeschlossen, da die Planung vorrangig der Schaffung von Wohn-
raum dient.

Das Mal der baulichen Nutzung richtet sich nach der umliegenden Bebauung, damit sich
neue Gebaude in die bestehende Siedlungsstruktur einfligen. Diesem Ziel entsprechend wird
eine MindestgrundstiicksgréRe von 750 m2 festgesetzt. Aus Grinden des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden wird eine Hochstgrundstiicksgrof3e von 1000 m2 festgesetzt. Im
allgemeinen Wohngebiet ist maximal ein Vollgeschoss zuldssig und es gilt eine Grundfla-
chenzahl von 0,25, damit sich die neue Bebauung gut in das bestehende Siedlungsbild ein-
fugt. Es wird eine offene Bauweise mit Einzelhdusern festgesetzt, die den lockeren Bebau-
ungscharakter der Umgebung aufgreift und erhalt. Auch die Hohe der baulichen Anlagen
orientiert sich an der umliegenden Bestandsbebauung. Es werden eine maximale Firsthhe
von 9,0 m und eine maximale Traufhdhe von 4,5 m festgesetzt. Bezugspunkt dieser Héhen-
festsetzungen ist die Oberkante FertigfuBboden im EG (OKFF), welche auf max. 7,60 m
UNHN festgesetzt wird. Um einerseits aus Griinden des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden die Herstellung von Einliegerwohnungen zu erméglichen und andererseits eine orts-
vertragliche Nutzungsdichte sicherzustellen, sind maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus zu-
lassig. Die Praxis zeigt, dass im Mittel auf 20 Einfamilienh&user eine Einliegerwohnung er-
richtet wird. Die Baufenster werden grof3ziigig durch Baugrenzen definiert, um gestalterische
Flexibilitat zu erhalten. Sie regeln vor allem die Abstande zu benachbarten Grundstiicken, zu
den Flachen mit Anpflanzgebot und zur StralRenverkehrsflache und greifen dabei zum Teil
bestehende Baufluchten auf. Des Weiteren wird durch die Baugrenzen der Mindestabstand
der Gebaude von 20 m zur Landesstral3e (Bauverbotszone) sichergestellt. Erganzend ist zu
beachten, dass die Bauverbotszone fur Hochbauten jeder Art gilt. Bis 40 m gilt zudem die
Baubeschrénkungszone (Siehe auch Hinweis 5 auf der Planzeichnung).

Aufgrund der vorliegenden feuchten Bodenverhaltnisse ist die Herstellung von Kellerge-
schossen unzulassig.
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6.2 Bauabschnitte

Um eine behutsame und schrittweise wohnbauliche Entwicklung sicherzustellen, erfolgt die
verbindliche Festsetzung von vier Bauabschnitten, die jeweils zum 1. Januar eines Kalender-
jahres umgesetzt werden kdnnen. Die Bauabschnitte umfassen jeweils maximal 5 Wohn-
baugrundstiicke.

6.3 Zufahrten / Garagen / Nebenanlagen

Durch die textliche Festsetzung 3.1 ist eindeutig geregelt, dass fiir Garagen, Carports und
Nebenanlagen unabhangig von der festgesetzten Baugrenze ein Abstand von 5 m zur Stra-
Benverkehrsflache einzuhalten ist. Fur Hauptgebaude ist dagegen die Baugrenze anzuwen-
den, die zum Teil einen Abstand von 3,0 m zur StralRenverkehrsflache hat. Stadtebauliche
Planungsabsicht ist es, einen optisch durch Garagen und Carports dominierten StralRenraum
entgegenzuwirken.

Zufahrtsbereiche zu den Grundstiicken sollen im Straf3enbild ebenfalls eine untergeordnete
Rolle spielen, weshalb Beschrankungen zu Anzahl und Grof3e von Ein- und Ausfahrten ge-
troffen werden.

6.4 Verkehrsflachen

Fur die Planstra3e wird eine Verkehrsflache von Uberwiegend 10 m Breite festgesetzt, so-
dass eine Versickerung des Oberflachenwassers Uber stralenbegleitende Mulden erfolgen
kann. Um das Wenden von dreiachsigen Miillfahrzeugen zu erméglichen wird eine Wende-
anlage mit einem Radius von 20 m bertcksichtigt. Die ErschlieBung der hinterliegenden
Grundstticke erfolgt durch Gberwiegend 4 m breite Anliegerwege, welche als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Anliegerweg” bzw. ,Ful3-, Rad- und Anliegerweg“ festgesetzt
werden. Im Norden des Plangebiets verlauft ein bestehender Feldweg. Dieser wird als Ver-
kehrsflache besonderer ,Ful3-, Rad- und Anliegerweg (inkl. Landwirtschaftlichem Verkehr)*
festgesetzt, um die bestehende fuRRldufige Verbindung zu sichern, die ErschlieBung der
nordwestlich gelegenen Grundstiicke zu gewahrleisten und den landwirtschaftlichen Verkehr
zur Erschlieung der ndrdlich angrenzenden Nutzflachen aufzunehmen.

6.5 Grunordnung

Um den Ubergang der neuen Wohnbebauung in die offene Landschaft nérdlich des Plange-
biets zu gestalten und die 6kologische Wertigkeit des Vorhabens zu erhéhen, werden 3 m
breite Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Diese sind als Strauch-Baumhecke mit standortgerechten Gehélzen auszubilden.

Hecken haben folgenden 6kologischen Nutzen:

e Schutz vor Winderosion: Im unmittelbaren Umfeld von Hecken kann der Abtransport von
Bodenteilchen durch Wind verhindert werden.

e Esfindet eine optische Trennung der Bereiche Landwirtschaft und Wohnen statt.

o Filterwirkung: Hecken gelten als Mittel der Luftreinhaltung. Dies ist hier insbesondere am
Ubergang zu der landwirtschaftlichen Flache von nicht unerheblicher Bedeutung.
e Forderung des Lebensraums von Flora und Fauna

Innerhalb des Plangebiets befinden sich 3 erhaltenswerte Laubbdume. Sie sind die einzigen
bestehenden pragenden Gehdlzstrukturen innerhalb des Plangebiets und werden daher als
zu erhalten festgesetzt.
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6.6 Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwasserung soll vorrangig durch Versickerung und Verdunstung auf den
Grundstticken erfolgen. Daher erfolgt eine entsprechende textliche Festsetzung.

6.7 Flachen fur die Abfallentsorgung

Um die Abfallentsorgung fir alle Baugrundstiucke zu gewahrleiten, werden Versorgungsfla-
chen fur die Abfallentsorgung festgesetzt. Sie ermdglichen die Einrichtung von Millsammel-
platzen an den Einmindungsbereichen der schmalen Anliegerwege.

6.8 Bodenschutz

Zum Schutz der Bodenfunktionen ist die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens nach
baubedingter Verdichtung wieder herzustellen. Der anstehende Oberboden ist vor Ort zu
verwenden. Das Abfahren von Oberboden ist unzulassig.

6.9 Ortliche Bauvorschrift

Mit der ortlichen Bauvorschrift werden die zuldssigen Dachformen und Neigungswinkel, die
zulassigen Deckungsmaterialien und Farbtone geregelt. Auch fur die AuBenwande der
Hauptgebaude erfolgt die Festsetzung zulassiger Materialien und Farbtone. Die Ortlichen
Bauvorschriften orientieren sich dabei an bestehenden Bauvorschriften der Stadt Bleckede.

Aus 0Okologischen Grinden werden Stein-, Kies-, Split-, und Schottergérten ausgeschlossen.
Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind mit offenem oder bewachsenem Boden als
Griunflache anzulegen, wobei Kunstrasen selbstverstandlich ausgeschlossen ist.

Des Weiteren wird die Zahl der notwendigen Stellplatze geregelt. Um eine ausreichende
Anzahl an Stellplatzen zu gewahrleisten sind 2 Stellplatze je Wohneinheit auf dem Grund-
stiick anzulegen.

Im Ubrigen erfolgt die Regelung zulassiger Einfriedungen, um ein harmonisches Siedlungs-
bild zu gewabhrleisten.

Hinweise
Die ortliche Bauvorschrift § 6 wird im eigenen Wirkungskreis erlassen. Die 6rtlichen Bauvor-
schriften 8§ 2 bis § 5 werden im Ubertragenen Wirkungskreis erlassen.

7. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Schutzgut ,,Mensch*

Durch die Forderung der Versorgung mit Wohnraum hat die Planung Uberwiegend positive
Auswirkungen fur die Bevdlkerung. Mit der neuen Bebauung ist jedoch auch eine geringflgi-
ge Erhdhung des Stralienverkehrs mit den typischen Emissionen wie Larm, Gerlichen und
Staub zu erwarten. Die Auswirkungen auf den Menschen werden jedoch aufgrund der an-
gemessenen GrofRe und baulichen Dichte des Baugebiets als nicht erheblich und vertretbar
eingestuft. Die bestehende Geschwindigkeitsbegrenzung soll mit der kiinftigen Bebauung
von 70 km/h auf 60 km/h reduziert werden. Diese Geschwindigkeitsreduzierung sowie die
Baugrenzen, die 20 m Abstand zur Fahrbahn einhalten lassen keine erheblichen Auswirkun-
gen auf die Wohngesundheit erwarten. Aufgrund des 20 m Abstandes und der Geschwindig-
keitsreduzierung ist aus Sicht der Stadt auch keine schalltechnische Konfliktlage zu erwar-
ten. Zudem sind Beschwerden bei den benachbarten Wohnhéausern, die im selben Abstand
zur Stral3e stehen, nicht bekannt. Durch das Vorhaben werden landwirtschaftlich genutzte
Flachen in eine Wohnnutzung Uberfuhrt, sodass diese der Landwirtschaft zukinftig nicht
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mehr zur Verfigung stehen. Da in der Umgebung ausreichend Ausweichflachen zur Verfi-
gung stehen und die Nutzbarkeit der Flache bereits durch die bestehende angrenzende Be-
bauung beschréankt ist, werden die Auswirkungen als nicht erheblich und vertretbar bewertet.

Fazit: Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Mensch* erwartet.

7.2 Schutzguter ,,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt*

/

Abb. 8: Bidspharenreservatsplan des Bigsphérenreservats Niedersachsische Elbtalaue, Teilplan Bewertung der
Biotoptypen (Ausschnitt), hellgriin = Biotoptyp mit geringer Bedeutung

Das Plangebiet liegt im Gebietsteil A des Biospharenreservats Niederséachsische Elbtalaue.
Dieser Gebietsteil dient vorrangig dem Leben und Arbeiten der Menschen. Die vorliegende
Planung entspricht mit der vorgesehenen Wohnnutzung dem Charakter dieses Gebietsteils.
Das Gesetz Uber das Biospharenreservat ,Niedersachsische Elbtalaue® (NEIbtBRG) ist zu
beachten. Der Biosphéarenreservatsplan stellt im Plangebiet Biotoptypen mit geringer Bedeu-
tung sowie ein Gebiet mit sehr hoher Bedeutung fir den Tier- und Pflanzenartenschutz dar.
Des Weiteren handelt es sich um ein national bedeutsames Gastvogelgebiet. Fir das Plan-
vorhaben liegt ein Artenschutzfachbeitrag vor (siehe Anlage). Durch die Beachtung folgender
Auflagen kann ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbote vermieden werden:

e Vegetationsraumungs-, Abriss- und Rodungsarbeiten auRerhalb der Brut- und Aufzucht-
zeit

e Auf eine néchtliche Baustellenbeleuchtung ist soweit wie mdglich zu verzichten

¢ Unvermeidbare Beleuchtung ist auch fiir die Zeit nach Fertigstellung des Wohngebietes
so auszurichten, dass sie die im Norden angrenzenden Offenland- und Gehdlzflachen
nicht direkt anstrahlt und das Streulicht auf ein unverzichtbares Mal3 begrenzt wird

Zudem befindet sich nérdlich angrenzend der FFH-Lebensraumtyp 91F0 — Hartholzauenwal-
der mit Quercus robur, Ulmus laevis, Ulmus minor, Fraxinus excelsior oder Fraxinus an-
gustifolia (UImenion minoris). Dieser Lebensraumtyp ist gem. FFH-Richtlinie geschitzt. Jeg-
liche Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Der ebenfalls nordlich angrenzend Kartierte
Biotoptyp Weiden-Ufergebiisch (BAZ) ist als Biotop mit sehr hoher Bedeutung fiir den Natur-
schutz eingestuft.
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Nordlich des Plangebietes hat sich ein Biber angesiedelt, der diesen Lebensraumkomplex
als Jagd- und Nahrungshabitat und womdéglich auch als Fortpflanzungs- und Ruhestatte
nutzt. Das benachbart liegende Biberrevier wird im Artenschutzfachbeitrag erwahnt (Kap.
7.1.1) und ist auch Grundlage der Betroffenheitspriifung. Die von dem Bauvorhaben be-
troffenen Flachen weisen fir den Biber trotz der raumlichen Nahe keine Habitateignung auf.
Ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde ist daher nicht zu erwarten. Das
Risiko umstirzender Baume wird aufgrund des Abstandes zwischen Wohnbebauung und der
nordlich angrenzenden Geholze als nicht erheblich und vertretbar bewertet.

Durch die Planung werden Uberwiegend vormals landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen
sowie ein Reitplatz in Anspruch genommen und in eine Wohnnutzung mit entsprechenden
Wohngebauden, Gartenflichen und Verkehrsflachen dberfuhrt. Ackerflichen haben eine
gewisse Bedeutung als Lebensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt. Da es sich jedoch im
Verhéltnis zu den verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzflachen um einen geringen Fla-
chenverlust handelt, konnen die Tiere teilweise auf die benachbarten Flachen ausweichen.
Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Flache wird nicht mit einer hohen
Artenvielfalt hinsichtlich der Pflanzenarten gerechnet.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich drei Laubbaume, welche
die einzige pragende Gehdlzstruktur im Plangebiet darstellen. Sie werden bauleitplanerisch
gesichert, um ihre Funktion fur Natur und Landschaft zu erhalten.

Mit den festgesetzten Strauch-Baumhecken werden neue Gehdolzstrukturen geschaffen, wel-
che neben der landschaftlichen Einbindung auch eine Funktion als neu geschaffener Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen erfillen. Zudem schaffen die Geholzstrukturen eine Ab-
grenzung zu dem nérdlich gelegenen FFH-Lebensraumtyp 91FO0.

Aufgrund der geringen Bedeutung der vorliegenden Biotoptypen im Plangebiet, der vorgese-
henen Schaffung neuer Heckenstrukturen mit standortgerechten Gehélzen sowie aufgrund
der Erhaltung der pragenden Einzelbaume werden keine erheblichen Auswirkungen auf die
Tier- und Pflanzenwelt erwartet.

Im Plangebiet sollen nur Lampen mit Richtcharakteristik genutzt werden (Vermeidung von
Kugelleuchten), wodurch eine entsprechende Abschirmung gegeben ist. So wird nur ein Klei-
ner genau umgrenzter Bereich ausgeleuchtet und die nachtaktiven Insekten werden weniger
stark angelockt. Zudem soll fir offentliche Beleuchtung vollstéandig gekapselte Lampenge-
hause verwendet werden, die gegen das Eindringen und Verenden von Insekten schitzen.
Durch den Einbau von Zeitschaltuhren, Dammerungsschaltern und Bewegungsmeldern kann
nicht nur Energie gespart werden sondern auch nachtaktive Insekten moglichst wenig beein-
trachtigt werden. Die Farbe des Leuchtmittels sollte fur alle Lampen warmweild (jedoch bis
max. 3000 Kelvin) sein.

Fazit: Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter ,Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt” erwartet. Die artenschutzrechtlichen VermeidungsmafRnahmen (siehe
Hinweise zum Bebauungsplan) sind zu beachten.

7.3 Schutzguter ,,Flache, Boden und Wasser*

Mit dem Vorhaben gehen biotische und abiotische Potentiale des Bodens gem. § 2 (2)
BBodSchG in Teilen verloren. Auf den kinftig versiegelten Flachen kann der Boden seine
Funktion als Filterapparat, Grundwasserspeicher und Lebensraum fir Pflanzen- und Tierar-
ten nicht mehr voll erfillen. Aufgrund des Entwéasserungskonzepts (Versickerung oder Ver-
dunstung auf den Grundstiicken) ist jedoch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Wasser“ zu rechnen. Mit dem Bebauungsplan werden vormals landwirtschaftlich
genutzte Freiflachen einer Wohnnutzung zugefihrt. Es handelt sich dabei jedoch um baulich
vorgepréagte Bereiche, da sowohl dstlich als auch westlich bestehende Siedlungsstrukturen
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vorliegen, welche nun entsprechend dem Flachennutzungsplan zu einem kompakten Sied-
lungskorper zusammengefasst werden. Damit ist im Gegensatz zu alternativen freien Grin-
landflachen kein VorstoR3 in die freie Landschaft gegeben. Baullicken und andere Nachver-
dichtungsmoglichkeiten stehen im Ortsteil Karze nicht zur Verflgung. FiUr eine wohnbauliche
Entwicklung wéaren alternativ die Pferdeweide sudlich der Stral3e An den Hauskoppeln oder
auch Flachen ostlich der StraRe Am Rotdorn geeignet. Diese stehen jedoch aufgrund der
Eigentumsverhaltnisse einer Siedlungsentwicklung nicht zur Verfiigung. Um die beanspruch-
te Flache optimal zu nutzen und einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu gewahr-
leisten, erfolgt die Festsetzung einer HochstgrundstucksgrofRe. Die Neuversiegelung mit sei-
nen Auswirkungen auf die Schutzguter ,Flache und Boden® ist dennoch als erhebliche Um-
weltauswirkung einzustufen und wird durch geeignete KompensationsmafRnahmen vollstan-
dig ausgeglichen (vgl. Abschnitt 7.8 der Begriindung).

Vorhandener Oberboden sollte vor Baubeginn schonend abgetragen und einer ordnungsge-
malen Verwertung zugefuhrt werden. Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Be-
bauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewe-
gungs-, Arbeits und Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbots-
zonen, Baggermatten) geschitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und
aufgetragen werden. Das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unter-
schiedlichen Eigenschaften sollte vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Fla-
chen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen
ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bbéden sollte auf die Witterung und den Feuchte-
gehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Fazit: Die Neuversiegelung mit seinen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Flache und Boden*
ist als erhebliche Umweltauswirkung einzustufen. Diese kann durch geeignete oben be-
schriebene MalRnahmen minimiert und durch Kompensationsmafinahmen vollstandig ausge-
glichen werden. Auf das Schutzgut ,,Wasser” werden keine erheblichen Auswirkungen erwar-
tet.

7.4 Schutzgiter ,,Luft und Klima*“

Durch die neue Bebauung ergibt sich eine geringfiigige Erhdhung des StraRenverkehrs mit
den typischen Emissionen Gertichen, Staub und CO2-Emissionen. Die Auswirkungen auf die
Schutzguiter ,Luft und Klima“ werden jedoch aufgrund der angemessenen Grdofl3e und bauli-
chen Dichte des Baugebiets als nicht erheblich und vertretbar eingestuft.

Fazit: Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgliter ,Luft und Klima*“ er-
wartet.
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7.5 Schutzgut ,,Landschaft“

n
\wu
Abb. 9: Biosphéarenreservatsplan des Biospharenreservats Niedersachsische Elbtalaue, Teilplan Bedeutung der
Landschaftsbildeinheiten (Ausschnitt), dunkelbraun = Wertstufe 1V, Heckenlandschafts bei Vogelsang, Karze und

Garze

Der Biospharenreservatsplan des Biospharenreservats Niedersachsische Elbtalaue weist
das Plangebiet als Teil der Landschaftsbildeinheit ,Heckenlandschaft bei Vogelsang, Karze
und Garze" mit der Wertstufe IV aus. Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fur Natur und Land-
schaft sind nicht betroffen. Durch die bestehende angrenzende Bebauung ist das Plangebiet
bereits baulich vorgepragt und hat fiir das Landschaftsbild eine als nachrangig einzustufende
Bedeutung. Das Plangebiet ist beidseitig von bestehender Wohnbebauung eingefasst. Zu-
dem handelt es sich bei dem Plangebiet um eine ausgerdumte und intensiv bewirtschaftete
Ackerflache. Um den Ubergang zwischen neuer Wohnbebauung und den weiter nordlich
liegenden landschaftlich bedeutsamen Bereichen zu gestalten wird ein Pflanzstreifen mit
heimischen und standortgerechten Gehdlzen hergestellt. Im Siden des Plangebiets wird auf
eine verbindliche Eingriinung verzichtet, um die angrenzende bestehende Siedlungsstruktur
aufzugreifen und stimmig zu erganzen. Das festgesetzte Maf3 der baulichen Nutzung orien-
tiert sich ebenfalls an dem lockeren Siedlungsbild der Umgebung, sodass Sichtbeziige erhal-
ten werden und ein homogenes dorfliches Siedlungsbild geférdert wird, welches sich in die
Landschatft einfugt.

Fazit: Unter Beachtung dieser Aspekte werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild als
nicht erheblich und vertretbar bewertet. Die vorgesehene naturschutzrechtliche Ausgleichs-
mafinahme ist zudem geeignet etwaige verbleibende Eingriffe in das Landschaftsbild auszu-
gleichen. In diesem Zusammenhang sind vor allem die vorgesehene Waldrandgestaltung
sowie die vorgesehene Pflanzung von Solitéareichen zu nennen.

7.6 Schutzguter ,,Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter*

Es liegen keine konkreten Hinweise auf die Bedeutung des Plangebiets als kulturelles Erbe
oder das Vorhandensein sonstiger Sachgiter im Planungsraum vor. Gemaf § 14 NDSchG
sind potenziell denkmalpflegerisch bedeutsame Bodenfunde zu melden.

Fazit: Bei Einhaltung dieser Vorgaben ist nicht mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgliter ,Kulturelles Erbe und sonstige Sachgditer” zu rechnen.
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7.7 Eingriffsregelung

Um die Bedeutung des Eingriffes fiir die Schutzgiter abzuschatzen und zu quantifizieren,
wird die Leistungsfahigkeit eines Biotoptyps flr den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
uber einen Wertfaktor definiert. Die jeweils hochste Bedeutung unter den Schutzgitern fuhrt
zur Bestimmung des Wertfaktors fur jeden Biotoptyp.

In einem Vergleich der bestehenden Wertigkeit mit der geplanten Wertigkeit kann ermittelt
werden, in welchem Mall Kompensationsflachen geschaffen werden sollen, um den Natur-
haushalt nicht nachhaltig zu schadigen.

Die Bewertungsmethodik orientiert sich an der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung” (Niedersachsischer Stadtetag 2013). Es wer-
den 6 Wertfaktoren unterschieden.

5 = sehr hohe Bedeutung 4 = hohe Bedeutung
3 = mittlere Bedeutung 2 = geringe Bedeutung
1 = sehr geringe Bedeutung 0 = weitgehend ohne Bedeutung

DarUber hinaus kann einzelnen Schutzgitern bzw. Einzelfunktionen von Schutzgiitern ein
besonderer Schutzbedarf zukommen, der Uber den flachenbezogenen Wertfaktor des Bio-
toptyp nicht erfasst werden kann und auf den mit Vermeidungs- und Kompensationsmaf3-
nahmen speziell reagiert werden muss. Die Biotoptypenbezeichnungen entstammen der
Ubersicht uiber die Biotoptypen in Niedersachsen (nach v. Drachenfels, 2011/2012) aus der
Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung®
(Niedersachsischer Stadtetag 2013).

Vorgehen:

Es wird zunachst der Bestandswert der Eingriffsflachen ermittelt. Der Bestandswert der Ein-
griffsfliche wird dann dem Planungswert desselben Gebietes gegenubergestellt. Ergibt sich
aus der Gegeniiberstellung Bestandswert zu Planungswert der Wert 0 oder ein Uberschuss
ist der Eingriff als ausgeglichen zu betrachten. Bei einem negativen Ergebnis waren weitere
Ersatzflachen auRerhalb des Plangebietes zu suchen.

Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen
biologische Vielfalt, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
erwartet. Auswirkungen ergeben sich durch die Versiegelungen auf die Schutzgiter Flache
und Boden. Im Weiteren werden hierzu die Ergebnisse des Umweltberichts aufgegriffen und
eine Eingriffsbilanzierung durchgefuhrt. AnschlieBend wird der erforderliche Ausgleich fir
den Eingriff in Natur und Landschaft bestimmit.
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Naturschutzrechtliche Bilanzierung:

Bestand:

Flachenbezeichnung Biotoptyp | Flache in m2 | Wertfaktor | Flachenwert
Ackerflache AS 14.091 1 14.091
Hausarten / Reitanlage GRA / PHH 3.715 1 3.715
Feldweg TF 829 1 829
Einzelbaume, 3 Stk. HE (202)* 3 606
Summe - 18.635 - 19.241

*vorhandene Einzelbdume werden zusétzlich zur Grundflache nach der vorhandenen Kronen-Traufflache berechnet. Der Fla-

chenwert ist dem der Grundflache zuzuzahlen.

Planung:

Flachenbezeichnung Biotoptyp Flache Wertfaktor | Flachenwert
Allgemeines Wohngebiet (WA), davon: - (15.774) - -
L_bebaubare Flachen (GRZ | 0,25) X 3.944 0 0

L Uberschreitung der GRZ (+ 50%) X 1.972 0 0

L Hausgarten PHZ 9.367 1 9.367
L Strauch-Baumhecke HFM 491 3 1.473
StralRenverkehrsflache und Verkehrsfla- X 2.961 0 0
chen besonderer Zweckbestimmung

Einzelbdume, 3 Stk. HE (202)* 3 606
Summe - 18.635 - 11.446

*vorhandene Einzelbdume werden zusétzlich zur Grundflache nach der vorhandenen Kronen-Traufflache berechnet. Der Fla-

chenwert ist dem der Grundflache zuzuzahlen.

Gegentiberstellung:

Flachenwert

Bestand 19.241
Planung 11.446
Differenz 7.795

Die naturschutzrechtliche Bilanzierung ergibt eine negative Bilanz von - 7.795 Wertpunkten.

Planungsbiro Patt, Lineburg

www.patt-plan.de

Seite 20 von 34




Stadt Bleckede, OT Karze, Landkreis Liineburg Begriindung
Bebauungsplan Karze Nr. 2 ,Auf dem Raden® mit OBV Abschrift

7.8 Naturschutzrechtliche Kompensation

Mit dem Bebauungsplan ,Auf dem Raden“ werden bestehende Ackerflachen Uberplant und
bauleitplanerisch in eine wohnbauliche Nutzung Uberfuhrt. Die naturschutzrechtliche Ein-
griffsbilanzierung, welche im Rahmen des Aufstellungsverfahrens erfolgt, ergibt ein Defizit
von 7.795 Wertpunkten. Es erfolgen v.a. Eingriffe in die Schutzguter Flache und Boden. Zur
Kompensation dieses Defizits soll die Flache Gemarkung Bleckede, Flur 25, Flurstiick 118
extensiviert werden. Erganzend erfolgen die Herstellung eines Waldsaumes und die Pflan-
zung von Solitareichen.

In dent weilen'Bergen J
PI

Abb. 10: Lage der Kompensationsflache, Plangrundlage: Umweltkarten Niedersachsen, Abrufdatum:
28.02.2022

Ausgangszustand der Fléche:

Die Flache ist in ihrem Ausgangszustand als intensiv bewirtschaftetes Griinland (Biotoptyp:
Gl, Wertfaktor 1) gepragt. Es liegen einzelne Kiefern als Solitarbdume vor. Das Flurstick ist
in einen Kiefernforst eingebunden. Sidlich grenzt eine bestehende Ausgleichsflache der
Stadt Bleckede an das Flurstiick.

Flachenwertberechnung des Ausgangszustandes:

Flachenbezeichnung Flache in gm Biotoptyp | Wertfaktor | Flachenwert
Artenarmes Intensivgrinland 17.379 Gl Il 34.758
Summe 17.379 - - 34.758

Hinweis: Auf der Flache befinden sich solitdre Kiefern. Diese sollen in ihrem Ursprungszu-
stand erhalten werden und flie3en daher nicht in die Flachenbilanzierung ein.
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MaRnahmenbeschreibung:

Legende

Griinlandextensivierung

- Waldsaumgestaltung

X Solitdreichen (Neupflanzung) %y

“ '-/_»

LLN Viewer, Abrufdat

Abb. 2: Darstellung der MaRnahmen, Plangrundlage: um 28.02.2022
Grinlandextensivierung:

Zur Extensivierung der Flache werden folgende Bewirtschaftungsauflagen beachtet: 1.5.-
31.10. max. 3 Tiere / ha, Ubrige Zeit max. 1,5 Rinder / ha od. Schafweide in Abstimmung mit
der UNB; Mahd maximal 2x pro Jahr unter Abfuhr des Griinschnitts, bei Beweidung maximal
eine Nachmahd; Verzicht auf Dingung; Abweichungen sind in Abstimmung mit der Unteren

Naturschutzbehdrde moglich. Zielbiotoptyp ist extensives Grunland (GE).

Waldrandentwicklung durch Sukzession:

Im stdlichen Bereich des Flurstiicks wird eine natirliche Waldrandentwicklung durch Suk-
zession ermoglicht. Dazu wird ein 150 m langer und 5 m breiter Streifen von der Bewirtschaf-
tung ausgeschlossen. Zielbiotoptyp ist strukturreicher Waldrand (WR).

Neupflanzung von Solitareichen:

Die bestehenden Kiefern werden erhalten und dariiber hinaus durch insgesamt 5 Solitarei-
chen ergénzt. Anzuchtform und Mindestqualitat: Hochstamm, aus extra weitem Stand, drei-
mal verschult, mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang: 12-14 cm. Die Jungpflanzen
sind gegen Verbiss zu schitzen. Nach der Etablierung der Neupflanzungen ist der Verbiss-
schutz zu entfernen. Sollten sich die Solitarbdume nicht etablieren kdnnen, sind sie entspre-
chend zu ersetzen. Abweichungen von den in Abb. 2 dargestellten Standorten sind in Ab-
stimmung mit der UNB maoglich. Zielbiotoptyp ist Einzelbaum/Baumbestand (HB).

Die MalRnahmenumsetzung kann nach Ablauf der laufenden Verpachtung ab 07/2023 erfol-
gen.

Flachenwertberechnung des Zielzustandes:

Flachenbezeichnung Flache in gm Biotoptyp | Wertfaktor | Flachenwert
Artenarmes Extensivgrinland 16.629 GE 11 49.887
Strukturreicher Waldrand 750 WR Il 2.250
Solitdreichen, Neupflanzung, 5 Stk. | 50* HB Il 100

Summe 17.379 - - 52.237

* gemal Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in der Bauleitplanung 2013 des Nie-
dersachsischen Stadtetages sind fir Einzelbaumneupflanzungen 10 m2 mit dem Wertfaktor 2 pro Baum anzu-
nehmen. Der Flachenwert ist dem der Grundflache zuzuzéhlen.
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Gegenuberstellung und Fazit:

Flachenwert Ausgangszustand 34.758
Flachenwert Zielzustand 52.237
Differenz 17.479

Durch die geplante KompensationsmalBnahme erfolgt eine Flachenaufwertung um 17.479
Wertpunkte. Das Defizit von 7.795 Wertpunkten kann somit durch die Kompensationsmalf3-
nahme vollstandig ausgeglichen werden. Fur das verbleibende Guthaben von 9.684 Wert-
punkten beantragt die Stadt Bleckede eine Bevorratung, um sie flr nachfolgende Bauleit-
planverfahren einzusetzen.

8. STADTEBAULICHE WERTE

Flachenbezeichnung Flache (m?)

Allgemeine Wohngebiete (WA) 15.774
L_davon mit Anpflanzgebot (Strauch-Baumhecke) 491
StraBenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2.961
L_davon Ful3-, Rad- und Anliegerweg 910
L_davon Anliegerweg 433
Summe 18.635

9. VERFAHRENSABLAUF

In seiner Sitzung vom ..................... hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Bleckede die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Auf dem Raden® mit ortlicher Bauvorschrift beschlossen.
In seiner Sitzung vom ..................... hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Bleckede

den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Begrindung gebilligt und die Durchfiihrung der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der friihzeitigen Beteili-
gung der Behodrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB be-
schlossen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung vom
..................... bis einschliellich ..................... Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden
erfolgte mit Schreiben vom ..................... und Frist zum. In seiner Sitzung vom
..................... hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Bleckede den Entwurf des Bebau-
ungsplans mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die Durchfiihrung der Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB sowie der Beteiligung der Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB beschlossen. Die Beteiligung der Offentlich-

keit erfolgte durch Auslegung vom ..................... bis einschliellich ..................... Die
Beteiligung der Behdrden erfolgte mit Schreiben vom ..................... und Frist zum
..................... In seiner Sitzung am ..................... hat der Rat der Stadt Bleckede den

Bebauungsplan Karze Nr. 2 ,Auf dem Raden® gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlos-
sen.
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Teil I Umweltbericht

1. EINLEITUNG

Gemal § 2 (4) BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §
la BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand und den
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessen verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwa-
gung zu bericksichtigen.

Die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an
der Aufstellung dieses Bebauungsplans vorgetragenen Anregungen zu den Umweltbelangen
und zum vorgelegten Untersuchungsrahmen der Umweltprifung werden bei der Festlegung
des Untersuchungsrahmens und der Ausarbeitung des Umweltberichts im weiteren Verfah-
ren berlcksichtigt.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplans

Nordlich der Landesstral3e L 219 ,Auf dem Raden® im Ortsteil Karze der Stadt Bleckede soll
eine kleinteilige behutsame Siedlungsentwicklung in mehreren Bauabschnitten erfolgen, um
dem Bedarf an Flachen fir den Einfamilienhausbau gerecht zu werden. Das Plangebiet ist
im Flachennutzungsplan der Stadt Bleckede bereits als Wohnbauflache dargestellt. Das
Vorhaben soll mit der Aufstellung des Bebauungsplans verbindlich vorbereitet werden.

Um diesen Zielen gerecht zu werden, setzt der Bebauungsplan u.a. ein allgemeines Wohn-
gebiet mit entsprechenden Stral3enverkehrsflachen fest. Zum Schutz der bestehenden Ge-
hélzstrukturen und zur Einbindung in die Landschaft werden Erhaltungs- und Anpflanzgebote
vorgesehen.

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen und ihre Bedeutung fur den Bauleitplan

1.2.1 Biosphérenreservatsplan

Q
\\

\
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e ‘/‘
- /
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Abb. 1: Biosphéarenreservatsplan Niederséchsische Elbtalaue, Teil Plan Zonierung, im Plangebiet: Gebietsteil A
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Das Plangebiet liegt innerhalb des Biospharenreservats Niederséchsische Elbtalaue. Der
Biospharenreservatsplan ersetzt hier den Landschaftsrahmenplan. Das Gesetz Uber das
Biospharenreservat ,Niedersachsische Elbtalaue® (NEIbtBRG) ist zu beachten. Das Plange-
biet ist dem Gebietsteil A zugeordnet, welcher vorrangig dem Leben und Arbeiten der Men-
schen dient. Die vorliegende Planung entspricht dieser Gebietskategorie, da eine Wohnnut-
zung ermoglicht werden soll. Der Biospharenreservatsplan stellt im Plangebiet Biotoptypen
mit geringer Bedeutung sowie ein Gebiet mit sehr hoher Bedeutung fir den Tier- und Pflan-
zenartenschutz dar. Des Weiteren handelt es sich um ein national bedeutsames Gastvogel-
gebiet. Um nachteilige Auswirkungen auf den Artenschutz zu vermeiden, wurde ein Arten-
schutzfachbeitrag in Auftrag gegeben und beachtet.

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete
liegen weder im Plangebiet noch in der unmittelbaren Umgebung vor.

1.2.2 Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (WHG)
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Risikogebiets auf3erhalb von Uberschwemmungsgebie-
ten. 88 78b WHG ist zu beachten.

1.2.3 Eingriffsregelung

Fur das vorliegende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB
anzuwenden. Eingriffe sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachti-
gen konnen. Im vorliegenden Fall werden die Eingriffe durch die Ausweisung eines Wohnge-
bietes mit Verkehrsflachen verursacht. Es wurden entsprechende Vermeidungs- und Minde-
rungsmafinahmen sowie  Ausgleichsmalihahmen vorgesehen. Die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgte nach der der Methodik des Modells zur Eingriffs-
/Ausgleichsermittlung in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetags (vgl. Ab-
schnitt 7.7 der Begriindung zum Bebauungsplan).

1.2.4 Geschiitzte Biotope gem. 8 30 BNatSchG
Im Plangebiet befinden sich keine nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope.

1.2.5 Artenschutzrecht

Gemal 8§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, wild lebende
Tiere der besonders geschiitzten Arten zu téten (Nr. 1) und ihre Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten zu beschadigen oder zu zerstéren (Nr. 3). Des Weiteren ist es nach Nr. 2 verboten,
Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs- Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, wobei eine Stérung
dann vorliegt, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert.

Fur Eingriffe und bauplanungsrechtlich zulassige Vorhaben bestimmt § 44 Abs. 5 BNatSchG,
dass die Verbote nach Nr. 1 und 3 nur fiir europaisch geschitzte Tierarten, nicht aber fir nur
national geschitzte Arten gelten. Fir die europaisch geschitzten Arten (u. a. alle europai-
schen Brutvogelarten) gilt, dass ein Verstol3 gegen die Vorschriften nicht vorliegt, soweit die
Okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang weiter erflllt wird. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden.

Fur das Vorhaben liegt ein Artenschutzfachbeitrag vor. Unter der Voraussetzung, dass die in
den Hinweisen zum Bebauungsplan aufgefiihrten Auflagen umgesetzt werden, wird ein Ein-
treten der artenschutzrechtlichen Verbote vermieden. Eine Ausnahme von den artenschutz-
rechtlichen Verboten ist nicht erforderlich.
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1.2.6 Immissionsschutz

Fur den Stadtebau sind in der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) Orientierungswerte fur
Schallimmissionen genannt, die unter Berlicksichtigung der jeweils drtlichen stadtebaulichen
Situation eine Leitlinie fir die stadtebauliche Planung darstellen. Im konkreten Baugenehmi-
gungsverfahren werden die Schallimmissionen anhand der Immissionsrichtwerte der TA
Larm beurteilt.

1.2.7 Sonstiges

Hinsichtlich der Schutzguter Boden und Wasser sind das Niederséchsische Wassergesetz
(NWG) 19. Februar 2010 und das Niederséchsische Bodenschutzgesetz (NBodSchG) vom
19. Februar 1999 zu beachten.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme und Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiih-

rung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Flachen im Plangebiet weiterhin in einer in-
tensiven ackerbaulichen Nutzung verbleiben. Die im nordwestlichen Bereich liegenden Teil-
flachen wirden voraussichtlich weiterhin als Gartenland bzw. Reitflachen genutzt werden,
sodass auch hier keine wesentliche Anderung zu erwarten ware.

Bei einer Fortfuhrung der aktuell vorliegenden Nutzungen wéren keine wesentlichen Ande-
rungen bei der Bedeutung des Plangebiets fur Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu
erwarten, da die bestehenden Biotopstrukturen in ihrer jetzigen Form bestehen bleiben wir-
den. Anhaltspunkte fur signifikante Anderungen hinsichtlich der Schutzguter Boden, Flache
und Wasser liegen nicht vor, da der Versiegelungsgrad gleichbleibend wéare und auch hin-
sichtlich der Entwéasserung keine Anderungen zu erwarten sind. Auch fiir die Schutzgiiter
Landschaft, Luft, Klima sowie das kulturelle Erbe und sonstige Schutzgtter sind keine An-
haltspunkte fur wesentliche Veranderungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung ersichtlich.

Die wohnbauliche Entwicklung an anderer Stelle im Ortsteil Karze hatte unter Bertcksichti-
gung der Flachenverfiigbarkeit voraussichtlich einen VorstoR in die offene Landschaft zur
Folge. Daher wére bei einer Entwicklung von Alternativflachen mit deutlich hdheren Auswir-
kungen auf die Schutzgtter zu rechnen.

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Eine signifikante Anderung ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht zu erwarten. Bei ei-
ner wohnbaulichen Entwicklung von Alternativflachen ware ein VorstoR3 in die offene Land-
schaft mit den entsprechenden Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten.

2.2 Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

2.2.1 Schutzgut ,,Mensch“

Durch die Forderung der Versorgung mit Wohnraum hat die Planung Uberwiegend positive
Auswirkungen fur die Bevdlkerung. Mit der neuen Bebauung ist jedoch auch eine geringflgi-
ge Erhdhung des Strallenverkehrs mit den typischen Emissionen wie Larm, Gerlichen und
Staub zu erwarten. Die Auswirkungen auf den Menschen werden jedoch aufgrund der an-
gemessenen Grofde und baulichen Dichte des Baugebiets als nicht erheblich und vertretbar
eingestuft. Aufgrund der bestehenden Geschwindigkeitsbegrenzung auf 70 km/h sowie auf-
grund des durch die Baugrenzen sichergestellten Abstandes von 20 m zwischen Fahrbahn-
kante und Wohnbebauung sind im Bereich der LandesstralRe keine erheblichen Auswirkun-
gen auf die Wohngesundheit zu erwarten. Durch das Vorhaben werden landwirtschaftlich
genutzte Flachen in eine Wohnnutzung Uberfuhrt, sodass diese der Landwirtschaft zuktinftig
nicht mehr zur Verfigung stehen. Da in der Umgebung ausreichend Ausweichflachen zur
Verfligung stehen und die Nutzbarkeit der Flache bereits durch die bestehende angrenzende
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Bebauung beschrankt ist, werden die Auswirkungen als nicht erheblich und vertretbar bewer-
tet.

Fazit: Auf das Schutzgut ,Mensch® werden keine erheblichen negativen Auswirkungen er-
wartet.

2.2.2 Schutzguter ,,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt*

/

Abb. 2: Bidsphérenreservatsplén des Bi(;sphérenreservats Niedersachsische Elbtalaue, Teilplan Bewertung der
Biotoptypen (Ausschnitt), hellgriin = Biotoptyp mit geringer Bedeutung

Das Plangebiet liegt im Gebietsteil A des Biospharenreservats Niederséachsische Elbtalaue.
Dieser Gebietsteil dient vorrangig dem Leben und Arbeiten der Menschen. Die vorliegende
Planung entspricht mit der vorgesehenen Wohnnutzung dem Charakter dieses Gebietsteils.
Das Gesetz Uber das Biospharenreservat ,Niedersachsische Elbtalaue® (NEIbtBRG) ist zu
beachten. Der Biosphéarenreservatsplan stellt im Plangebiet Biotoptypen mit geringer Bedeu-
tung sowie ein Gebiet mit sehr hoher Bedeutung fir den Tier- und Pflanzenartenschutz dar.
Des Weiteren handelt es sich um ein national bedeutsames Gastvogelgebiet. Flr das Plan-
vorhaben liegt ein Artenschutzfachbeitrag vor (siehe Anlage). Durch die Beachtung folgender
Auflagen, kann ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbote vermieden werden:

e Vegetationsraumungs-, Abriss- und Rodungsarbeiten auRerhalb der Brut- und Aufzucht-
zeit

e Auf eine nachtliche Baustellenbeleuchtung ist soweit wie mdglich zu verzichten

¢ Unvermeidbare Beleuchtung ist auch fiir die Zeit nach Fertigstellung des Wohngebietes
so auszurichten, dass sie die im Norden angrenzenden Offenland- und Gehdlzflachen
nicht direkt anstrahlt und das Streulicht auf ein unverzichtbares MaR3 begrenzt wird

Durch die Planung werden uberwiegend vormals landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen
sowie ein Reitplatz in Anspruch genommen und in eine Wohnnutzung mit entsprechenden
Wohngebauden, Gartenflichen und Verkehrsflachen dberfuhrt. Ackerflichen haben eine
gewisse Bedeutung als Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt. Da es sich jedoch im
Verhéltnis zu den verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzflichen um einen geringen Fl&-
chenverlust handelt, kénnen die Tiere teilweise auf die benachbarten Flachen ausweichen.
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Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Flache wird nicht mit einer hohen
Artenvielfalt hinsichtlich der Pflanzenarten gerechnet.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich drei Laubbaume, welche
die einzige pragende Gehdlzstruktur im Plangebiet darstellen. Sie werden bauleitplanerisch
gesichert, um ihre Funktion fur Natur und Landschaft zu erhalten.

Mit den festgesetzten Strauch-Baumhecken werden neue Gehoélzstrukturen geschaffen, wel-
che neben der landschaftlichen Einbindung auch eine Funktion als neu geschaffener Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen erfillen.

Aufgrund der geringen Bedeutung der vorliegenden Biotoptypen im Plangebiet, der vorgese-
henen Schaffung neuer Heckenstrukturen mit standortgerechten Gehélzen sowie aufgrund
der Erhaltung der pragenden Einzelbaume werden keine erheblichen Auswirkungen auf die
Tier- und Pflanzenwelt erwartet.

Fazit: Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter ,Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt* erwartet. Die artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRhahmen sind zu
beachten.

2.2.3 Schutzgiiter ,,Wasser, Flache und Boden*
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Abb. 3: Biosphéarenreservatsplan, Teilplan: Bodenibersichtskarte; im Plangebiet: Bodentyp Gley

Mit dem Vorhaben gehen biotische und abiotische Potentiale des Bodens gem. § 2 (2)
BBodSchG in Teilen verloren. Auf den kinftig versiegelten Flachen kann der Boden seine
Funktion als Filterapparat, Grundwasserspeicher und Lebensraum fur Pflanzen- und Tierar-
ten nicht mehr voll erfillen. Aufgrund des Entwéasserungskonzepts (Versickerung oder Ver-
dunstung auf den Grundstlicken) ist jedoch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Wasser“ zu rechnen. Mit dem Bebauungsplan werden vormals landwirtschaftlich
genutzte Freiflaichen einer Wohnnutzung zugefiihrt. Es handelt sich dabei jedoch um baulich
vorgepragte Bereiche, da sowohl dstlich als auch westlich bestehende Siedlungsstrukturen
vorliegen, welche nun entsprechend dem Flachennutzungsplan zu einem kompakten Sied-
lungskorper zusammengefasst werden. Damit ist im Gegensatz zu alternativen freien Grin-
landflachen kein Vorstol in die freie Landschaft gegeben. Bauliicken und andere Nachver-
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dichtungsmoglichkeiten stehen im Ortsteil Karze nicht zur Verfiigung. Fur eine wohnbauliche
Entwicklung wéaren alternativ die Pferdeweide sudlich der Stral3e An den Hauskoppeln oder
auch Flachen ostlich der Stralle Am Rotdorn geeignet. Diese stehen jedoch aufgrund der
Eigentumsverhaltnisse einer Siedlungsentwicklung nicht zur Verfiigung. Um die beanspruch-
te Flache optimal zu nutzen und einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu gewahr-
leisten, erfolgt die Festsetzung einer Héchstgrundstiicksgrof3e. Die Neuversiegelung mit sei-
nen Auswirkungen auf die Schutzguter ,Flache und Boden® ist dennoch als erhebliche Um-
weltauswirkung einzustufen und wird durch geeignete Kompensationsmaf3nahmen vollstan-
dig ausgeglichen.

Fazit: Es werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser*
erwartet. Die zusétzliche Versiegelung ist ein erheblicher Eingriff in die Schutzguter ,Flache*
und ,Boden“ und kann durch eine geeignete Ausgleichsmaflnahme vollstandig kompensiert
werden.

2.2.4 Schutzguter ,,Luft und Klima*“

Abb. 4: Biosphéarenreservatsplan, Teilplan: Klima/Luft; im Plangebiet: Bereich mit allgemeiner Funktionsféhigkeit
fur Klima und Luft (Kaltluftentstehung)

Durch die neue Bebauung ergibt sich eine geringfligige Erhdhung des StraRenverkehrs mit
den typischen Emissionen Gerilichen, Staub und CO2-Emissionen. Die Auswirkungen auf die
Schutzguiter ,Luft und Klima“ werden jedoch aufgrund der angemessenen Grdofl3e und bauli-
chen Dichte des Baugebiets als nicht erheblich und vertretbar eingestuft. Die bestehende
Ackerflache hat eine Funktion fur die Kaltluftentstehung. Da im unmittelbaren Umfeld jedoch
zahlreiche Kaltluftentstehungsflachen vorliegen und eine lockere Einzelhausbebauung vor-
gesehen wird, werden keine erheblichen Auswirkungen auf Klima und Luft erwartet. Mit den
vorgesehenen Strauch-Baumhecken werden zudem mikroklimatisch bedeutsame Grunstruk-
turen mit einer Bedeutung fur die Luftreinhaltung geschaffen.

Fazit: Es werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter ,Luft und
Klima“ erwartet.
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2.2.5 Schutzgut ,Landschaft”

mn
\wu
Abb. 5: Biosphéarenreservatsplan des Biospharenreservats Niederséchsische Elbtalaue, Teilplan Bedeutung der
Landschaftsbildeinheiten (Ausschnitt), dunkelbraun = Wertstufe IV, Heckenlandschafts bei Vogelsang, Karze und

Garze

Der Biosphérenreservatsplan des Biospharenreservats Niedersachsische Elbtalaue weist
das Plangebiet als Teil der Landschaftsbildeinheit ,Heckenlandschaft bei Vogelsang, Karze
und Garze* mit der Wertstufe IV aus. Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fir Natur und Land-
schaft sind nicht betroffen. Durch die bestehende angrenzende Bebauung ist das Plangebiet
bereits baulich vorgepragt. Die Bedeutung fir das Landschaftsbild wird in der Planung durch
den Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen sowie die Schaffung neuer Strauch-
Baumhecken mit standortgerechten Gehdlzen berlicksichtigt. Auf diese Weise erfolgt eine
behutsame Einbindung der Siedlungsergdnzung in das bestehende Landschaftsgefuge.
Durch die neue Bebauung werden die bestehenden Siedlungssplitter verkntipft, wobei durch
die kleinteilige und lockere Bebauung der dorfliche Siedlungscharakter erhalten wird. Auf-
grund der Erhaltung bestehender und der Schaffung neuer Gehdolzstrukturen sowie aufgrund
der baulichen Vorpragung im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets werden keine erhebli-
chen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Landschaft” erwartet.

Fazit: Es werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Land-
schaft erwartet.

2.2.6 Schutzgut ,,Kulturelles Erbe und sonstige Schutzgiiter*

Es liegen keine konkreten Hinweise auf die Bedeutung des Plangebiets als kulturelles Erbe
oder das Vorhandensein sonstiger Sachgtter im Planungsraum vor. Gemaf § 14 NDSchG
sind potenziell denkmalpflegerisch bedeutsame Bodenfunde zu melden.

Fazit: Bei Einhaltung dieser Vorgaben ist nicht mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzguter ,Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter® zu rechnen.
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2.2.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Q_DO-
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Abb. 6: “FFH- Geblete und EU- Vogelschutzgeblete im Plangeblet kelne Darstellung, Quelle Umweltkarten Nle-
dersachsen

Im Plangebiet befinden sich weder FFH-Gebiete noch EU-Vogelschutzgebiete. Norddstlich
des Plangebietes liegen in etwa 1,2 km Entfernung das FFH-Gebiet ,Elbeniederung zwi-
schen Schnackenburg und Geesthacht” sowie das EU-Vogelschutzgebiet ,Niedersachsische
Mittelelbe®“. Auswirkungen auf diese Schutzgebiete sind aufgrund der bestehenden raumli-
chen Entfernung nicht zu erwarten.

Fazit: Erhebliche Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der o.g.
Schutzgebiete sind nicht zu erwarten.

2.2.8 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern

Unbelastetes Oberflachenwasser ist soweit es die Bodenverhdltnisse zulassen auf dem
Grundstick zur Versickerung zu bringen, um es dem nattrlichen Wasserkreislauf zuzufih-
ren. Auch fir die StraBenverkehrsflachen ist eine Versickerung am Ort des Niederschlags
vorgesehen. Die StraBenverkehrsflachen werden hierzu ausreichend dimensioniert, um Ver-
sickerungsmulden aufzunehmen. Sonstige ggf. entstehende Abfélle und Abwésser sind ord-
nungsgeman zu beseitigen. Im Rahmen der Baugenehmigung kénnen hierzu weitere Vorga-
ben gemacht werden.

2.2.9 Nutzung erneuerbarer Energien, Energieeinsparung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen eine flexible Gebaudeausrichtung zu, so-
dass die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik ermdglicht wird. Der festgesetzte Nei-
gungswinkel der Hauptdachflachen stellt ebenfalls die Nutzbarkeit fur Photovoltaik und Solar-
thermie sicher.

2.2.10 Landschaftsplane und sonstige Plane
Uber den Biosphéarenreservatsplan hinaus sind keine weiteren das Plangebiet betreffenden
Plane (z.B. zum Wasser-, Abfall- und Immissionsschutz) bekannt.
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2.2.11 Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat

Mit 8 1 Abs. 6 Nr. 7 h) BauGB wird nicht die Einhaltung von nach EU-Recht verbindlich vor-
gegebenen Immissions- und Emissionswerten gefordert, sondern vielmehr die Erhaltung der
bestmoglichen Luftqualitat Uber diese Grenzwerte hinaus. Es sollen im Zuge der Vorsorge
bessere Umweltverhaltnisse erreicht werden. Die mikroklimatisch bedeutsamen Bestands-
baume im Plangebiet werden durch die Erhaltungsgebote vollsténdig bauleitplanerisch gesi-
chert. Zudem erfolgt die Festsetzung von Anpflanzgeboten fiir Strauch-Baumhecken. Diese
haben eine mikroklimatische Bedeutung und dienen der Luftreinhaltung.

2.2.12 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen enge Wechselwirkungen. Dadurch werden
Auswirkungen auf eines der Schutzgiter immer auch Auswirkungen auf andere Schutzguter
nach sich ziehen. Das ist in besonders hohem Mal3e beim Boden der Fall, da hier sowohl die
Vegetation, als auch das Grund- und Oberflachenwasser betroffen sind. Sind diese Schutz-
guter beeintrachtigt, sind wiederum andere betroffen, wie die Fauna oder auch der Mensch.

Es ist demnach auch bei einem Ausgleich der Eingriffe darauf zu achten diese Wechselwir-
kungen positiv zu beeinflussen, indem mehrere Schutzgtter angesprochen werden. So wer-
den mit der naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahme (Extensivierung, Waldrandgestal-
tung, Pflanzung von Solitareichen) mehrere Schutzgiter in positiver Wechselwirkung beein-
flusst:

e Boden und Flache: Aufwertung des Bodens durch Extensivierung; Verbesserung der
Bodenfunktionen

e Filterwirkung: Extensive Grunlandflachen haben eine hohere Bedeutung fur die Luftrein-
haltung und Frischluftentstehung als intensiv genutzte Flachen; auch der vorgesehene
Waldrandstreifen und die Solitdreichen tragen zur Luftreinhaltung bei

e Biotopvernetzung: Aufwertung der Lebens- und Rickzugsraume fir die Tierwelt sowie
Férderung der heimischen Artenvielfalt

e Landschaft: Gestaltung des Landschaftsbildes, unter anderem durch Waldrandbildung

e Erholung: Schaffung qualitativ hochwertiger Erholungsraume

2.2.13 Anfalligkeit von Vorhaben fir schwere Unfélle und Katastrophen

Im derzeitigen Planungsstadium ist ein Gefahrdungspotential, das sich aus der beabsichtig-
ten Nutzung ergeben konnte, nicht absehbar. Mit schweren Unféllen und Katastrophen ist
nicht zu rechnen.

2.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erhebli-
cher, nachteiliger Umweltauswirkungen

2.3.1 Uberblick

Durch die Bauleitplanung werden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft planungsrechtlich
vorbereitet. Die durch die Bauleitplanung erkennbaren erheblichen Beeintrachtigungen der
Umweltauswirkungen bei der Realisierung sind zu vermeiden, zu minimieren oder auszuglei-
chen.

Die MalRnahmen zur Verringerung des Eingriffs bzw. zum Ausgleich oder Ersatz werden be-
reits in der Begrindung und auch innerhalb der Betrachtung der einzelnen Schutzguter be-
schrieben und bewertet. Es handelt sich im Einzelnen um:

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen:

e Wahl eines geeigneten Standortes, der bereits durch bestehende Siedlungsstrukturen
vorgepragt ist, um die Umweltauswirkungen zu minimieren

e Flexible Gebaudeausrichtung, um die Nutzung von Photovoltaik und Solarthermie zu
ermaoglichen
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e Beschrankung der zulassigen Grundflache auf das fur das Vorhaben notwendige Mal3

e Festsetzung von Erhaltungsgeboten, um bestehende Baum- und Gehdlzstrukturen bau-
leitplanerisch zu sichern

e Anpflanzgebote (Strauch-Baumhecken) zur landschaftlichen Einbindung sowie zur Schaf-
fung von Lebensraumen fiir die Tier- und Pflanzenwelt und zur Verbesserung des Mikro-
klimas

¢ Oberflachenversickerung am Ort des Niederschlages, um den natirlichen Wasserkreis-
lauf zu fordern

e Festsetzung einer Hochstgrenze fir die Grofde von Wohnbaugrundstiicken

e Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und VerminderungsmafRhahmen

Naturschutzrechtliche Kompensationsmafl3nahme (Extensivierung von Grinlandflachen,
Waldrandgestaltung und Pflanzung von Solitareichen):
¢ Aufwertung des Bodens durch Extensivierung

e Schaffung neuer Lebensrdume fur Tier- und Pflanzenarten durch Extensivierung und
Waldrandgestaltung

e Biotopvernetzung
¢ Landschaftliche Aufwertung durch Waldrandgestaltung und Pflanzung von Solitareichen

2.4 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Alternative verfugbare Standorte fur die beabsichtigte wohnbauliche Eigenentwicklung liegen
im Ortsteil Karze nicht vor. Grundsatzlich geeignete Standortalternativen sind die Reitflache
sudlich der Stral3e an den Hauskoppeln sowie Flachen 6stlich der Stralie Am Rotdorn. Diese
befinden sich jedoch in Privatbesitz und stehen fir die Bereitstellung von Wohnraum derzeit
nicht zur Verfiigung. Da es sich bei dem Plangebiet um eine intensiv bewirtschaftete Acker-
flache ohne pragende Geholzstrukturen handelt und das Plangebiet durch die bestehende
angrenzende Bebauung baulich vorgepragt ist, bietet sich die Flache fir die beabsichtigte
Wohnnutzung im Vergleich zu sonstigen Auf3enbereichsflachen besonders an.

2.5 Erhebliche nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit des

zulassigen Vorhabens fur schwere Unfalle oder Katastrophen
Da die geplante Wohnnutzung kein hohes Gefahrdungspotential besetzt, ist mit schweren
Unfallen und Katastrophen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu rechnen. Erhebliche
nachteilige Auswirkungen sind in diesem Planungsstadium nicht zu erkennen.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren
Die Beurteilung der Planung im Rahmen der Umweltpriifung erfolgte verbal argumentativ auf
der Grundlage bekannter, bereits vorhandener Erfassungen (Biosphéarenreservatsplan, Um-
weltkarten Niedersachsen, Luftbilder, vorliegende Fachgutachten usw.) sowie Berechnungen
(naturschutzrechtliche Flachenbilanzierung).

3.2 Beschreibung der MalRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen
Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dazu ist eine Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung der Bauleitplane auf die
Umwelt aufzunehmen.

Die erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRhahmen werden auf der Grundlage
des Bebauungsplans festgelegt und auf den gemeindeeigenen Flachen durch die Gemeinde
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umgesetzt. Die naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme soll spatestens ab Juli 2023
umgesetzt werden. Die Umsetzung der MaRRnahmen wird von der Gemeinde Uberpruft.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Nordlich der Landesstral’e L 219 ,Auf dem Raden® im Ortsteil Karze der Stadt Bleckede soll
eine kleinteilige behutsame Siedlungsentwicklung in mehreren Bauabschnitten erfolgen, um
dem Bedarf an Flachen fur den Einfamilienhausbau gerecht zu werden. Das Plangebiet ist
im Flachennutzungsplan der Stadt Bleckede bereits als Wohnbauflache dargestellt. Das
Vorhaben soll mit der Aufstellung des Bebauungsplans verbindlich vorbereitet werden. Die
Entwicklungsflache grenzt unmittelbar an die bestehenden Siedlungsbereiche des Ortsteils
und bietet unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Kompensations-
mafinahmen vertretbare Aus- und Wechselwirkungen bezliglich der abzuwéagenden Belange.

Die Umweltprifung ergab, dass die Belange der einzelnen Schutzguter Mensch, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft sowie
kulturelles Erbe und sonstige Sachguter unterschiedlich stark betroffen sind. Aufgrund der
zusatzlichen Versiegelung sind erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Flache
und Boden zu erwarten.

Unter Berlicksichtigung der MaBhahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich, die
im Umweltbericht nédher beschrieben werden, kdnnen die erheblichen Umweltauswirkungen
ausgeglichen werden. Der dazu ermittelte naturschutzrechtliche Kompensationsbedarf wird
durch die Extensivierung von bisher intensiv bewirtschaftetem Griinland auf der Flache Ge-
markung Bleckede, Flur 25, Flurstiick 118 ausgeglichen. Zudem werden auf der Ausgleichs-
flache eine Waldrandgestaltung sowie die Neupflanzung von Solitéareichen vorgesehen.

3.4 Quellen

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Lineburg

Geoportal des Landkreises Luneburg

Flachennutzungsplan der Stadt Bleckede

Biosphéarenreservatsplan des Biospharenreservats Niedersachsische Elbtalaue
Niedersachsisches Bodeninformationssystem NIBIS

Umweltkarten Niedersachsen

Luftbilder und topographische Karten
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