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Planzeichnung Planzeichenerklarung Praambel
L 1. Art der baulichen Nutzung 3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 4 BauNVvO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) § 2 Dacher von Hauptgebauden Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des § 10 i.V.m. § 58 Inkrafttreten
_ _ Baugrenze des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 der Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt Nr.9 fir den
. {‘g'ies";i'ﬂ%v)°“”geb'ete (1) Es sind nur Sattel, Walm- und Krippelwalmdéacher mit gleichem Neigungswinkel der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Stadt Bleckede den Bebauungsplan ,Auf Landkreis Luneburg bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 26.09.2022
N nur Einzelh&user zuléssig gegeniiberliegenden Dachflaichen zuldssig. Der Neigungswinkel der Hauptdachflachen wird dem Raden“ mit ortlicher Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen rechtsverbindlich geworden.
Beschrénkuna der Zah! der Wohnunden zwischen 30° und 50° festgesetzt. Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
2WO  hior maximal 2 Wonmungen pro Einsslhaus 4. Verkehrsflichen Bleckede, den 11. Okt. 2022
5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (2) Als Dachdeckungsmaterial sind nur Tonpfannen oder Betondachsteine mit nicht glanzender Bleckede, den 23. Aug. 2022
o 2. MaB der baulichen Nutzung Strafenverkehrsflachen Oberflache zulassig. Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zulassig. .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Fir Wintergarten diirfen auch andere Materialien verwendet werden. gez. Neumann (Siegel)
0,25 Grundfliachenzahl (GRZ) ) . ‘ _ gez. Neumann (Siegel) IR IS IR ISR
i (3) Als Farbténe des Dachdeckungsmaterials sind nur rot bis rotbraun (Empfehlung: RAL 2001, | i - Burgermeister -
! Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalt StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfizichen 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016 oder ahnliche) sowie anthrazit (Empfehlung: RAL Nr. 7015, - Biirgermeister -
max. zulassige Firsthdhe in m iiber OKFFEG besonderer Zweckbestimmung 7016 oder ahnliche) zulassig. Dies gilt nicht fir Wintergarten und Anlagen zur Gewinnung von
FH=9.0m unterer Bezugspunkt: OK FertigfuBboden im EG Sonnenenergie
’ oberer Bezugspunkt: OK Dachfirst ’
(siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: )
max. zulassige Traufdhe in m Gber OKFFEG § 3 AuBenwinde von Hauptgebiuden Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften . .
unterer Bezugspunkt: OK Fertigfuboden im EG Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
TH=4,5m ?pe;ertsetzl_u%sp#nktt; Schnitpunk SK Dachhaut/ AuBenfassade Anliegerweg Als Material firr die Ansichtsflachen der AuBenwande sind nur zulassig: oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
siene textliche rFestsetzun r.1.
: . - Sichtmauerwerk aus unglasierten Ziegelsteinen in den Farbtdnen rot bis rotbraun,
FRAl (k. o tachatlioem serkehr) (Empfehlung: RAL 2001, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016 oder &hnliche) Verfahrensvermerke Bleckede, den
- sichtbares Holzfachwerk; Ausfachung als Sichtmauerwerk aus unglasierten Ziegelsteinen in
S mm W EN -J_:_;A\_E Ay 5 Fischen fir die Abfallent den Farbténen Rot bis Rotbraun (Farbempfehlung s.o.), Aufstellungsbeschluss
B N N - . .. 7N b =" " & dool  (§ 9aXb§n1 ul\:r I192 14a uenrgls::brguggBauGB) - Holz in naturbelassenen Tonen und in den Farbtonen rot bis rotbraun (Empfehlung: RAL 3000 Der Rat der Stadt Bleckede hat in seiner Sitzung am 26. Mai 2021 die Aufstellung des
' ik |FRA!L (R W\’f — © \‘---.\ s T ' bis 3003, 3011, 3013, 3016, 3031, 8012 oder &hnliche) Bebauungsplans ,Auf dem Raden“ mit drtlicher Bauvorschrift beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss e
' ) T2 228888 / S 1 : '\‘ o Versorgungsfliche Abfal - Putzfassaden in den Farbténen weil}, beige (Empfehlung: RAL 1001, 1002, 1013, 1014, 1015 wurde am 31. Mai 2021 ortsiiblich bekannt gemacht. - Burgermeister -
o"""""'",’ . mamemsy @ A N N ‘ oder ahnliche), grau (Empfehlung: RAL 7000, 7001, 7004, 7035, 7038, 7040, 7042, 7044, bis
' G2 // =) R N BA 4 > N 7047 oder ahnliche), rot bis rotbraun (Empfehlung: RAL 3000 bis 3003, 3011, 3013, 3016, Bleckede, den 23. Aug. 2022
3,0 ; WA - © le:SI."PIr?nur;geI:\/l, l;lsutz#ngsregeluggﬁnt, Maanfkllmen urc;d 3031, 8012 oder &hnliche)
— / 2Wo ' 3,0 achen fur Malhanmen zum schutz, zur Fliege und zur - Wintergarten aus Glas sind zuldssig . .
' S~ _JE_ | fozs 10,0 ) Entwicklung von Natur und Landschaft gez. Neumann (Siegel) Mangel der Abvyagung . ) ) '
0~ 100/9 4 Gestalt der Girt : Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht
' A e 3,0 / y 000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, § estaltung der arten TrEnTrmmrTimrmmmnmmmnmannmmnneaees geltend gemacht worden.
; BA 4 /l / 8 3 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen i ' . . ) ) ' L . . - Burgermelster -
60/3 4 s ::jg: ——— I waA / o000y  (§9Abs 1Nr 25Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) Iflachenhafte Stein-, f_(les-,“Spllt- un_d Schotter_gar_ten ode_r_ -schuttl_Jngen"smd_ unzulassig. Dle" nlght Bleckede, den
y I | “2Wo / Uberbauten Grundsticksflachen sind, soweit diese Flachen nicht flr eine andere zulassige
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zu erhaltene Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
' I , | | (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten
E oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines
-~

Baugebietes (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

festgesetzte Bauabschnitte (siehe textl. Festsetzung Nr. 2.1)
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9. Darstellung ohne Normencharakter

vorgeschlagene Grundstlcksteilung
Fahrbahnkante

Auf dem Raden - | 219

Textliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

3.1

3.2

4.1

5.1

Art und MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
unzulassig.

(§ 1 (6) BauNVO)

Die zulassige Sockelhéhe (OKFF EG) wird auf maximal 7,60 m UNHN festgesetzt.
(§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete dirfen Wohnbaugrundstiicke eine Flache von 750 m? als
Mindestmald nicht unterschreiten und eine Flache von 1000 m? als Ho&chstmall nicht
Uberschreiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete ist die Herstellung von Kellergeschossen unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB u. § 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB )

Bauabschnitte

Innerhalb der mit BA 2 bezeichneten Flache ist eine Bebauung erst ab dem 01.01.2023 zul3ssig.
Innerhalb der mit BA 3 bezeichneten Flache ist eine Bebauung erst ab dem 01.01.2024 zulassig.
Innerhalb der mit BA 4 bezeichneten Flache ist eine Bebauung erst ab dem 01.01.2025 zulassig.
(§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Zufahrten / Garagen / Nebenanlagen

Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO mit Ausnahme von Grundstlickseinfriedungen sind nur in einem Abstand von mind. 5 m
zu StralBenverkehrsflachen zuldssig.

(§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Pro Grundstiick sind nur eine Zu- / Ausfahrt in einer Breite von max. 3,50 m, sowie ein Zugang in
einer Breite von max. 1,50 m jeweils gemessen an der Grundstiicksgrenze zur offentlichen
Verkehrsflache zulassig. .

(§ 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB).

Oberflaichenentwasserung

Unbelastete Niederschlagswasser sind, sofern es die Bodenverhaltnisse zulassen, auf den
Grundsticken zu verdunsten und zu versickern. Eine Brauchwassernutzung der
Dachflachenwasser ist zulassig.

(§1Abs.5Nr. 7 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nrn. 16 + 20 BauGB)

Griinordnung

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ist eine Strauch-Baumhecke mit standortgerechten Gehdélzen gemal Pflanzliste 1 (Laubbaume)
und Pflanzliste 2 (Straucher) auszubilden. Die Gehdlze sind zu erhalten und bei Abgangigkeit
durch Gehdlze gemaR Pflanzliste 1 und 2 zu ersetzen.

(§9 (1) Nr. 25 BauGB)

Pflanzenliste 1 (Laubbdaume) Arten und Qualitaten

Feldahorn Acer campestre 12-14
Spitzahorn Acer platanoides 12-14
Sandbirke Betula pendula 10-12
Hainbuche Carpinus betulus 12-14
Baumhasel Corylus colurna 12-14
Weilddorn Crataegus monogyna 12 - 14
Rotdorn Crataegus laevigata 12-14
Esche Fraxinus exelsior 12-14
Mehlbeere Sorbus aria 12 -14
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia 12-14
Vogelkirsche Prunus avium 12-14
Winterlinde Tilia cordata 12-14
Flatterulme Ulmus laevis 12-14

Anzuchtformen und Mindestqualitdten: Hochstamm, aus extra weitem Stand, dreimal verschult
(3 x v.), je nach Art mit oder ohne Ballen, mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang: siehe Angaben
in Tabelle (in cm).

Pflanzenliste 2 (Straucher)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana

Eingriffeliger WeiRdorn
Gemeines Pfaffenhitchen

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus

Faulbaum Frangula alnus
Wildapfel Malus sylvestris
Schlehe Prunus spinosa
Wildbirne Pyrus pyraster
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Anzuchtformen und Mindestqualitaten: Strauch, zweimal verschult (2 x v), H6he 60-100 cm
6. Bodenschutz

6.1 Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung wieder herzustellen. Der
anstehende Oberboden ist vor Ort zu verwenden. Das Abfahren von Oberboden ist unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1 BBodSchG)

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 84 (1 u.3) NBauOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Auf dem Raden®.

Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen
und zu unterhalten.

§ 5 Einfriedungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als Holzzaun ohne Sockel bis zu
einer H6he von 1,50 m, als Feldsteinmauer bis zu einer Héhe von 1,00 m oder als Strauchhecke
mit Gehdlzen gemal Pflanzliste 2 (Straucher) bis zu einer Hohe von 1,50 m =zuldssig.
Hoéhenbezugspunkt ist die Deckenhdhe des nachstgelegenen Planstra3enabschnitts.

§ 6 Notwendige Stellplatze
Flr jede Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze auf dem Grundstlick anzulegen.
§ 7 Ausnahmen

Ausnahmen von den Vorschriften der §§ 2 - 6 dieser Satzung sind gemaf § 66 Abs. 5 zulassig,
wenn die stadtebaulichen, baugestalterischen oder 6kologischen Zielsetzungen nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer dieser o&rtlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. GemaR § 80 Abs. 5 NBauO koénnen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbufie
bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Hinweise

1.  Rechtsgrundlagen

Mafgebend sind

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S.
674)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. 1 S. 1802)

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.03.2022 (Nds. GVBI. S. 191)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) Vom 3. April 2012, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 739)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

o Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-NatSchG)
vom 19. Februar 2010, mehrfach geandert; §§ 1a, 2a, 2b, 5, 13a und 25a eingefigt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2020 (GVBI. S. 451)

o Niedersachsisches StraBengesetz (NStrG) in der Fassung vom 24. September 1980, zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 16.12.2021 (Nds. GVBI. S. 911)

2. Denkmalpflege
Gemal § 14 NDSchG ist bei Funden von Sachen oder Spuren in der Erde oder im Wasser, bei
denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde),
unverziglich die Untere Denkmalschutzbehdrde, die Gemeinde oder ein Beauftragter fur die
archaologische Denkmalpflege dariber in Kenntnis zu setzen.

3. Kampfmittel
Beim Fund von Kampfmitteln (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) sind die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN -
Regionaldirektion Hameln-Hannover umgehend zu informieren.

4. Artenschutz

Um die Totung oder Verletzung und die erhebliche Stérung von Végeln nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
und 2 BNatSchG zu vermeiden, sind Vegetationsraumungs-, Abriss- und Rodungsarbeiten
auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit in das Winterhalbjahr (01.10. - 28.02.) zu legen. Um
mdglicherweise erhebliche Stérungen von Flugwegen und Jagdgebieten von Fledermdusen zu
vermeiden, ist auf eine nachtliche Baustellenbeleuchtung soweit wie mdglich zu verzichten.
Unvermeidbare Beleuchtung ist auch fir die Zeit nach Fertigstellung des Wohngebietes so
auszurichten, dass sie die im Norden angrenzenden Offenland- und Gehdlzflachen nicht direkt
anstrahlt und das Streulicht auf ein unverzichtbares Mal} begrenzt wird.

5. Bauverbotszone / Baubeschriankungszone

Die Vorschriften des § 24 Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG) sind zu beachten.
Insbesondere dirfen langs der Landesstrale Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von 20 m,
gemessen vom aufderen Rand der fir den Kraftfahrzeug bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet
werden (Bauverbotszone). Ferner ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften
notwendige Genehmigungen im Benehmen mit der Stralienbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen
im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der Landesstrale in einer Entfernung bis zu
40 m, gemessen vom auferen Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
errichtet oder erheblich geandert werden sollen (Baubeschrankungszone).

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Karze, Flur 1 Und 2
Mafstab: 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: Januar
2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich.

Lineburg, den 16.08.2022

gez. i.V. Miller (Siegel)

LGLN Lineburg
- Katasteramt Lineburg -

Planverfasser
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiiro

SchillerstraBe 15
21335 Liineburg
Tel. 04131/221949-0

Stadt-, Dorf- und Regionalplanung WWWw.patt-plan.de

Lineburg, den 28.6.2022

- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Bleckede hat in seiner Sitzung am 31. Mrz. 2022 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begrindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemal §3 Abs.2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04. Apr. 2022 ortstiblich bekannt
gemacht. Die Entwirfe des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 11. Apr. 2022 bis 11.
Mai 2022 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Bleckede, den 23. Aug. 2022

gez. Neumann (Siegel)

- Burgermeister -

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bleckede hat den Bebauungsplan ,Auf dem Raden® mit ortlicher Bauvorschrift, nach
Prifung der Anregungen gemai § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30. Juni 2022 als Satzung (§
10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bleckede, den 23. Aug. 2022

gez. Neumann (Siegel)

- Blrgermeister -

Ausfertigung
Die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Auf dem Raden® mit &rtlicher Bauvorschrift wird hiermit
ausgefertigt.

Bleckede, den 23. Aug. 2022

gez. Neumann (Siegel)

- Blrgermeister -

- Blrgermeister -

Ubersichtsplan
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Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessun g
Niedersachsen (LGLN)

Stadt Bleckede (OT Karze)

Landkreis LUneburg

Bebauungsplan Karze Nr. 2 ,Auf dem Raden*
mit ortlicher Bauvorschrift

Planungsbhiiro
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