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A: Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Nr. Anregung

Abwéagung

1. Landkreis Liineburg (17.11.2023)
1.1 Regionalplanung

1.1.1 Das Plangebiet ist laut Begriindung sowie Waldgutachten (Anlage 1)
durch Waldbestand gepragt. Es ist geplant, den Waldcharakter des Ge-
bietes zu erhalten, die Gebaude innerhalb der vorhandenen Lichtung
vorzusehen und Wald ,soweit wie moéglich zu erhalten. Der sldwestli-
che Randbereich des Plangebietes liegt in einem Vorranggebiet Wald
des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP). Der
Wald in diesem Vorranggebiet ist gemaf 3.2.1 04 LROP zu erhalten und

zu entwickeln. Dies ist in der Begriindung darzulegen.

1.1.2 Daruber hinaus sind gemaf Ziffer 3.2.1 08 Regionales Raumordnungs-
programm 2003 in der Fassung der 1. Anderung 2010 (RROP) Wald
sowie samtliche Waldrander einschlieBlich einer Ubergangszone grund-
satzlich von Bebauung freizuhalten. Eine Bebauung darf nur erfolgen,
wenn die Ubrigen Ziele der Raumordnung und stadtebauliche Griinde
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Wird beachtet. Der vorhandene Wald und seine Waldfunktionen werden in der
vorliegenden Bauleitplanung besonders berilicksichtigt. Der Bebauungsplan
beschrankt sich im Wesentlichen auf die baulich erheblich vorbelasteten Fla-
chen innerhalb der vorhandenen Lichtung. Auf dieser Flache befand sich vor-
mals das Klinikgelande und noch heute ist die Flache durch entsprechende
hoch- und tiefbauliche Relikte sowie Reste technischer Anlagen erheblich
vorbelastet. Die sldlich und westlich angrenzenden Waldflachen bleiben be-
stehen und werden bauleitplanerisch durch die vorgesehenen Waldabstande
und die Waldrandgestaltungsmalinahmen gewdurdigt und weiterentwickelt.
Durch die parallele F-Plananderung werden die Ubrigen Waldflachen, welche
derzeit noch als Sonderbauflache ausgewiesen und somit einer baulichen
Nutzung zugewiesen sind, zukinftig als Flachen fir Wald ausgewiesen und
bauleitplanerisch als Wald gesichert. Die zeichnerische Darstellung des LROP
im Mafstab von 1 : 500.000 stellt stdlich der Stadt Bleckede Vorranggebiete
fur Wald dar. Gemall Begrindung zum LROP dienen die Vorranggebiete
Wald zur Sicherung historisch alter Waldstandorte. Aufgrund der mafistabs-
bedingten Unscharfe des LROP und aufgrund der Tatsache, dass es sich
beim Plangebiet um eine erheblich vorbelastete Flache handelt, die nicht als
historisch alter Waldstandort bewertet werden kann, beachtet die Planung die
Vorgaben des LROP unter Beachtung der Gegebenheiten in der konkreten
Ortlichkeit, insbesondere da die weniger vorbelasteten Waldflachen im Wes-
ten und Suden, die bislang im F-Plan als Sonderbauflache ausgewiesen sind,
zukunftig als Flachen fir Wald im Sinne des LROPs gesichert werden. Die
Begriindung wird in Abschnitt 3.1 erganzt.

Wird beachtet. In der Stadt Bleckede besteht ein anhaltender Bedarf an
Wohnraum. Durch seine grundzentrale Funktion kommt der Stadt Bleckede
dabei eine besondere Verantwortung fir die adaquate Versorgung mit Wohn-
raum zu. Insbesondere durch das Baugebiet Neulanden konnten in den letz-
ten Jahren Flachen fir den Einzel- und Doppelhausbau zur Verfligung gestellt
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dies zwingend erfordern. Da offenbar eine Inanspruchnahme von Wald
nicht vollstandig vermieden wird, sind die relevanten Ziele der Raumord-
nung und stadtebaulichen Grinde darzulegen. Dazu sollte auch eine
Prufung méglicher Standortalternativen erfolgen.

08.10.2025

werden. Besondere Bedarfe verbleiben jedoch in den Segmenten Pflegewoh-
nen, altersgerechtes und barrierefreies Wohnen, Wohnen in kleineren
Wohneinheiten und Wohnen in Mietwohnungen, sodass ein auch raumordne-
risch begriindetes Erfordernis fir die vorliegende Bauleitplanung besteht. Im
Zuge der Standort- und Alternativenprifung wurden zunachst, dem Grundsatz
der vorrangigen Innenentwicklung folgend, Standorte innerhalb des bestehen-
den Siedungszusammenhangs geprift. Eine Nahe zum Stadtzentrum ist auch
hinsichtlich der voraussichtlichen Nutzergruppe von alteren und potenziell
mobilitatseingeschrankten Menschen relevant. Geeignete Flachenreserven in
adaquater GroRe mit gegebener Verflgbarkeit konnten im bestehenden Sied-
lungszusammenhang jedoch nicht identifiziert werden.

In den Suchrdumen an den Siedlungsrandern sind verschiedene naturschutz-
fachliche Schutzgebiete, naturschutzfachliche wertvolle Bereiche und fur den
Hochwasserschutz relevante Bereiche zu beachten. Hier ergeben sich insbe-
sondere durch das Landschaftsschutzgebiet des Landkreises Lineburg im
Siidosten, das Uberschwemmungsgebiet der Elbe zwischen Schnackenburg
und Geesthacht im Nordosten, die zusammenhangenden Waldgebiete im
Siden und die fir Brutvogel wertvollen Bereiche im Nordwesten sowie im
Osten der Stadt Tabuzonen oder es handelt sich zumindest um abwagungs-
relevante Belange, die in die Standortentscheidung einzubeziehen sind.

Hinsichtlich der abzuwdgenden Belange vertretbare Entwicklungsoptionen
ergeben sich zum einen am westlichen Rand des Siedlungskérpers, z.B. im
Bereich des Baugebiets Neulanden. Hier sind jedoch die Bedeutung der Frei-
flachen fur Brutvogel sowie die Lage innerhalb eines Hochwasserrisikogebiets
gem. § 78b WHG zu beachten. Zudem stehen die Flachen vorrangig fir den
Einzel- und Doppelhausbau zur Verfligung.

Darliber hinaus bietet sich die durch den ehemaligen Klinikstandort baulich
vorgepragte und vorbelastete Flache sudlich der Robert-Koch-Strale fir eine
potenzielle Entwicklung an. In diesem Bereich liegen zwar Waldflachen vor,
allerdings weisen diese durch die Nutzungsgeschichte teils erhebliche Vorbe-
lastungen auf. Durch die bestehende Ausweisung als Sondergebiet ist die
Flache zudem bereits einer baulichen Nutzung zugewiesen. Insbesondere
aufgrund der Moglichkeit durch eine Bauleitplanung an diesem Standort auf
eine vorbelastete Flache zurickzugreifen zu kénnen (Flachenreaktivierung)
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1.1.3 Die Begriindung zu Ziffer 3.2.1 08 RROP sieht auch zur Vermeidung von
Sturmschlag und aufgrund der Gefahr von Waldbranden einen Mindest-
abstand der Bebauung zum Wald von 30 m vor; das LROP empfiehit
einen Abstand von 100 m. Es sollte dargelegt und abgewogen werden,
inwiefern und mit welcher Begriindung hier ein geringerer Abstand vor-
gesehen wird. Eine abschlielende raumordnerische Bewertung ist erst
mit Vorliegen dieser Informationen mdglich.
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und gleichzeitig eine stadtebauliche und landschaftspflegerische Ordnung mit
bauleitplanerischer Sicherung der umliegenden Waldflachen herzustellen, fiel
die Standortentscheidung trotz der Betroffenheit von Wald zugunsten der Fla-
che an der Robert-Koch-Stral3e aus. Auch hinsichtlich der sonstigen Standort-
faktoren, wie der Nahe zum Stadtzentrum und der Erreichbarkeit von Versor-
gungseinrichtungen, sind am Standort gute Voraussetzungen gegeben. Die
Begrindung wird in Abschnitt 3.1 erganzt.

Wird beachtet. Der im B-Planenwurf vorgesehene Waldabstand von 20 m wird
aus den nachfolgenden Griinden unter Beachtung der konkreten Gegebenhei-
ten vor Ort als sachgerecht bewertet:

e Nutzungshistorie des Standorts: Das Plangebiet war als Klinkstandort
lange Zeit baulich genutzt mit deutlich geringeren Waldabsténden, als
es der B-Plan nun verbindlich vorschreibt. Konflikt- oder Gefahrdungs-
lagen hinsichtlich der rdumlichen Nahe zum Wald sind aus dieser Zeit
nicht bekannt.

o Bewahrte ortstypische Waldabsténde: Die umliegende und langjahrig
vorbestehende Bebauung im Umfeld des Vorhabens weist deutlich
geringere Waldabstande als 20 m auf, z.B. Robert-Koch-Stralle (< 10
m), Heinrich-Oberg-Strale (< 15 m), Carl-Napp-Stral’e (< 10m). Die-
se Waldabstande haben sich in der konkreten Ortlichkeit mit ver-
gleichbaren Standortgegebenheiten bewahrt. Konflikt- oder Gefahr-
dungslagen sind auch hier nicht bekannt.

e Hauptwindrichtung: Die zukiinftige Bebauung grenzt im Norden nicht
an Wald. Die am Standort vorherrschende Hauptwindrichtung aus
West bis Nordwest wirkt sich mindernd auf die Gefahr von Sturm-
schaden am konkreten Standort aus.

o Waldfunktionen: Das RROP begrindet die angestrebte Freihaltung
von Waldréandern u.a. mit der Sicherung der Waldfunktionen. Die
Schutz- und Erholungsfunktion werden durch den Bauleitplan beson-
ders gewdurdigt und z.T. weiterentwickelt. Der Wald wird erst durch
den B-Plan fir die Erholungsfunktion zuganglich gemacht. Die Mal}-
nahmenflachen (strukturierter Waldrand mit Krautsaum) erhéhen die
Bedeutung der Waldrander fir die Tier- und Pflanzenwelt und starken
die Schutzfunktion.

Die Begrindung wird in Abschnitt 3.1 erganzt.
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1.1.4

1.2
1.2.1

1.2.2

1.3
1.3.1

1.4
1.4.1

Ich weise darauf hin, dass die Flache im 1. Entwurf der Neuaufstellung
des RROP 2025 von Dezember 2022 in einem Vorranggebiet Wald liegt.
Es handelt sich gemaf der Einstufung des Niedersachsischen Forstpla-
nungsamtes Wolfenblttel um historisch alten Wald. Die Ziel-
Festlegungen und als solche auch die Vorranggebiete im 1. Entwurf des
RROP 2025 sind noch nicht als Ziele in Aufstellung zu werten, da noch
keine vollstdndige Abwagung und Uberarbeitung erfolgt ist. Vor Ab-
schluss des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen B-
Plans Nr. 38 sollte jedoch geprift werden, ob aufgrund des Verfahrens-
stands des RROP 2025 Ziel-Festlegungen dann als Ziele in Aufstellung
zu werten und daher zu berlcksichtigen sind bzw. bereits in Kraft und
damit zu beachten sind.

Bauordnung

Bauplanungsrecht: Aufgrund der zum jetzigen Zeitpunkt noch fehlenden
Festsetzungen der stadtebaulichen Parameter kann keine Stellungnah-
me abgegeben werden.

Bauordnungsrecht: Unter Punkt 4.1 der Kurzbegriindung wird von 50
Pkw-Einstellplatzen ausgegangen, im Lageplan sind derzeit lediglich 40
Pkw-Einstellplatze dargestellt. Ich weise in diesem Zusammenhang aus-
dricklich darauf hin, dass fur die Bemessung der notwendigen Ein-
stellplatze die Anforderungen des § 47 NBauO i.V.m. den Ausfuhrungs-
bestimmungen zu § 47 NBauO (RdErl. d. MS, Anlage ,Richtzahlen fur
den Einstellplatzbedarf‘) zu beachten sind.

Bodendenkmalschutz

Eine Stellungnahme zur Benehmensherstellung ist beim NLD angefor-
dert und wird nach Eingang eingearbeitet oder spatestens im folgenden
Verfahren vorgelegt.

Natur- und Landschaftsschutz
Wie in Kap. 4.5. Natur und Landschaft bereits aufgegriffen, sind im fol-
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Wird beachtet. Es wird das derzeit malRgebliche RROP herangezogen. Der
Einstufung als historisch altem Wald kann nicht gefolgt werden, da es sich um
einen erheblich vorbelasteten ehemaligen Klinikstandort handelt.

Wird zur Kenntnis genommen. Konkrete zeichnerische und textliche Festset-
zungen wurden zwischenzeitlich erarbeitet und sind Teil des aktuellen Plan-
entwurfs.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Planung wurde zwischenzeitlich konkreti-
siert und sieht eine Mindestanzahl von 78 PKW-Stellplatzen vor, damit der
ruhende Verkehr innerhalb des Plangebiets aufgenommen werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird beachtet. Die genannten Unterlagen wurden zwischenzeitlich erstellt und
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genden Verfahren naturschutzfachliche Unterlagen zu erbringen. sind Teil des Uberarbeiteten Entwurfs. Eine FFH-Vorpriifung oder eine FFH-
Dies sind im Rahmen der Umweltpriifung folgende erforderliche Unter- Vertraglichkeitspriifung werden nicht erforderlich, da erhebliche Beeintrachti-
suchungen und Unterlagen: gungen aufgrund der grof3en rdumlichen Distanz zu Natura-2000 Gebieten
» Flachendeckende Kartierung der Biotoptypen nach (DRACHENFELS ausgeschlossen werden kdénnen.

2021) einschl. der FFH-Lebensraumtypen (Mafstab 1:1.000),

. Die Durchfihrung einer  FFH-Vorprifung bzw. FFH-
Vertraglichkeitsprifung im Sinne § 34 BNatSchG kann ggf. ausge-
schlossen werden. Dies ist kurz zu begriinden.

 Faunistische Potenzialabschatzung mit einmaliger Ortsbegehung zur
Abschatzung des Artenspektrums der planungsrelevanten Artengrup-
pen: Brutvogel, Fledermause, ggf. Reptilien; falls streng geschitzte oder
gefahrdete Arten zu erwarten bzw. nicht ausgeschlossen werden kénnen
und diese durch die Planung betroffen sind. Der genaue Kartierumfang
kann zu gegebener Zeit abgestimmt werden.

» Umweltbericht fir den B-Plan,

* Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG,

» Eingriffsermittiung gemaR § 14 BNatSchG,

* Grunordnerischer Fachbeitrag.

1.4.2 Ebenfalls ist eine Waldumwandlung zu beantragen. Alle erforderlichen Wird beachtet. Eine Waldumwandlung wird flr eine Flache von rd. 13.190 m?
Unterlagen inkl. WaldersatzmalRnahmen sind zu ermitteln und den Un- erforderlich. Entsprechende WaldersatzmaRnahmen wurden unter Beachtung
terlagen beizufiigen (siehe Stellungnahme Wald). des vorliegenden forstfachlichen Gutachtens bestimmt und sind im Entwurf

des Bebauungsplans verankert und im Umweltbericht naher beschrieben.

1.4.3 Die artenschutzrechtliche Prifung ist durchzuflhren aufgrund des in der Wird beachtet. Eine entsprechende artenschutzrechtliche Priifung wurde
Nahe befindlichen Olhofs mit seinem groRen Vorkommen von Fleder- durchgefihrt und ist im Umweltbericht dokumentiert. Erforderliche Arten-
mausen in den vorhandenen Bunkern. Auch auf dem Gelande kann es schutzmalRnahmen wurden in den Entwurf des B-Plans aufgenommen.
in den Baumen und den verbliebenen Kellern Unterschlupf fur Fleder-
mause geben.

1.4.4 Als Untersuchungsgebiet sollte der Geltungsbereich zzgl. eines ca. 20 Wird beachtet.

m- Puffers zur Ermittlung der Umweltauswirkungen durch die Planung
angenommen werden.
145 Im Rahmen der Biotoptypenkartierung sollten auch ggf. vorhandene Wird beachtet.

08.10.2025
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1.5
1.5.1

1.5.2

153

154

Waldameisennester erfasst werden.

Wald

Nach Benehmensherstellung mit dem Forstamt Sellhorn der Nieder-
sachsischen Landesforsten als Beratungsforstamt wird folgende Stel-
lungnahme als Untere Waldbehérde (UWaldB) abgegeben: Aus wald-
fachlicher und -rechtlicher Sicht werden die folgende Anmerkungen und
Anregungen vorgetragen:

Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein Laub-Nadel-Mischwald, der
auf Grund seiner Grofle und Baumdichte einen Naturhaushalt mit eige-
nem Binnenklima aufweist. Es handelt sich hierbei um Wald im Sinne
des § 2 NWaldLG.

Die Inanspruchnahme von Wald fur eine Bebauung stellt eine Waldum-
wandlung im Sinne des § 8 NWaldLG dar, die nach § 8 (4) NWaldLG nur
mit der Auflage einer Ersatzaufforstung genehmigt werden soll, um die
verlorengehenden Waldfunktionen zu ersetzen. Einer Umwandlungsge-
nehmigung nach § 8 (2) Nr. 1 NWaldLG bedarf es nicht, wenn sich die
Flache in einem Bebauungsplan befindet. Gleichwohl hat die zustéandige
Behorde die Abséatze 3 bis 8 des § 8 NWaldLG sinngemal anzuwenden.
In den Unterlagen ist die Abwagung fir diese Waldumwandlung nach §
8 (3) NWaldLG vorzunehmen und die waldrechtliche Eingriffsregelung
nach § 8 (4) NWaldLG i.V.m. den dazu erlassenen Ausfiihrungsbestim-
mungen zum NWaldLG (RdErl. d. ML v. 5.11.2016) abzuarbeiten. Dazu
sind die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen des verlorengehenden
Waldbestandes durch eine fachkundige Person i.S. d. § 15 NWaldLG zu
erfassen und zu bewerten.

Forstliches Gutachten zur Ermittlung der waldrechtlichen Kompensation:
Das forstfachliche Gutachten durch Herrn Heiner Rupsch (Forst Dipl.
Ing.) vom 04.10.2023 liegt bereits vor. Allerdings ist die Herleitung des
Kompensationsfaktors / der Kompensationshéhe fehlerhaft. Da das
Grundstick durch einen hohen Maschendrahtzaun eingefriedet und
unzuganglich ist, setzt die Erholungsfunktion aus und darf (gem. Nr.
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Wird zur Kenntnis genommen.

Wird beachtet. Fir den beanspruchten Bereich soll eine Waldumwandlung
erfolgen. Entsprechende Waldersatzmallnahmen sind im B-Plan verankert
und im Umweltbericht ndher beschrieben.

Wird beachtet. Auf Grundlage der erfolgten Alternativenprifung (vgl. Abwa-
gung 1.1.2) wird eine Entwicklung des Standortes trotz der Betroffenheit von
Wald befurwortet, insbesondere aufgrund der eheblichen baulichen Vorbelas-
tung der Flache. Unter Beachtung des vorliegenden forstfachlichen Gutach-
tens werden entsprechende Waldersatzmallnahmen vorgesehen, im Entwurf
des Bebauungsplans verankert und im Umweltbericht naher beschrieben.

Wird beachtet. In Abstimmung mit der unteren Waldbehdrde wird fur die Um-
wandlung insgesamt unter Bertcksichtigung aller Waldfunktionen ein Ersatz-
faktor von 1:1,5 herangezogen.
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155

2.1.1 Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldLG RdEr. d. ML wv.
05.11.2016 — 406-64002-136, letzter Absatz) bei der Ermittlung des
Kompensationsumfangs nicht bertcksichtigt werden. Die ermittelten
Wertstufen der verbleibenden Funktionen (Nutzfunktion = 2, Schutzfunk-
tion = 3) werden addiert und die Summe durch 2 dividiert. Aus der Wer-
tigkeit des Waldes von 2,5 errechnet sich eine waldrechtliche Kompen-
sationshéhe von 1:1,5.

Abstand zwischen Wald und Bebauung: Im RROP des Landkreises Lu-
neburg ist als Ziel festgesetzt, dass der Wald in seinem gegenwartigen
Ausmal und seiner heutigen rdumlichen Verteilung zu sichern — und wo
moglich und nétig - zu mehren ist (sieche auch § 1 NWaldLG). In der
Begriindung ist festgehalten, dass ein Mindestabstand von 30 m (eine
Baumlange) zwischen dem Wald und baulichen Anlagen einzuhalten ist,
da beim Unterschreiten des Mindestabstandes mit Gefahrdungen von
Menschen, Gebduden und anderen Sachwerten gerechnet werden
muss. Misste der Waldeigentimer aus Grinden der Verkehrssiche-
rungspflicht Randbdaume entfernen, wiirde der schitzende Waldmantel
aufgerissen und der Wald durch Windwurf gefahrdet werden (s. Stel-
lungnahme Regionalplanung).

08.10.2025

Wird zur Kenntnis genommen. Der im B-Planentwurf vorgesehene Waldab-
stand von 20 m wird unter Beachtung der konkreten Gegebenheiten vor Ort
aus den nachfolgenden Griinden als sachgerecht bewertet:

Nutzungshistorie des Standorts: Das Plangebiet war als Klinkstandort
lange Zeit baulich genutzt mit deutlich geringeren Waldabstanden, als
es der B-Plan nun verbindlich vorschreibt. Konflikt- oder Gefahrdungs-
lagen hinsichtlich der raumlichen Nahe zum Wald sind aus dieser Zeit
nicht bekannt.

Bewahrte ortstypische Waldabstande: Die umliegende und langjahrig
vorbestehende Bebauung im Umfeld des Vorhabens weist deutlich
geringere Waldabstande als 20 m auf, z.B. Robert-Koch-Stralle (< 10
m), Heinrich-Oberg-Strale (< 15 m), Carl-Napp-Stral3e (< 10m). Die-
se Waldabstande haben sich in der konkreten Ortlichkeit mit ver-
gleichbaren Standortgegebenheiten bewahrt. Konflikt- oder Gefahr-
dungslagen sind auch hier nicht bekannt.

Hauptwindrichtung: Die zukinftige Bebauung grenzt im Norden nicht
an Wald. Die am Standort vorherrschende Hauptwindrichtung aus
West bis Nordwest wirkt sich mindernd auf die Gefahr von Sturm-
schaden am konkreten Standort aus.

Waldfunktionen: Das RROP begriindet die angestrebte Freihaltung
von Waldrandern u.a. mit der Sicherung der Waldfunktionen. Die
Schutz- und Erholungsfunktion werden durch den Bauleitplan beson-
ders gewdurdigt und z.T. weiterentwickelt. Der Wald wird erst durch
den B-Plan fir die Erholungsfunktion zuganglich gemacht. Die Mal}-
nahmenflachen (strukturierter Waldrand mit Krautsaum) erhéhen die
Bedeutung der Waldrander fiir die Tier- und Pflanzenwelt und starken
die Schutzfunktion.
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1.5.6

1.5.7

Waldrander besitzen als linienférmige Ubergangsbiotope zwischen Wald
und offener Landschaft mit ihrer groen Artenvielfalt eine hohe Bedeu-
tung fur den Artenschutz und den Biotopverbund. Sie bereichern das
Landschaftsbild und schiitzen den Wald vor Aushagerung und Windwurf.
Dariiber hinaus haben sie eine hohe Bedeutung fiir den Erholungswert
der Landschaft.

Aus Griinden der Gefahrenabwehr (groRkronige Laubbdume sind insbe-
sondere wahrend der Vegetationszeit besonders bruch- und windwurfge-
fahrdet), der Waldbrandvorsorge, der Vermeidung von zusatzlichem
technischen Aufwand bei der Waldbewirtschaftung und aus waldokologi-
schen Griinden ist ein Mindestabstand von einer Baumlange (rd. 30 m)
zwischen dem Wald und der geplanten Bebauung einzuhalten (siehe
auch § 1 (6) Ziffer 1 BauGB, § 3 (1) NBauO).

08.10.2025

Wird beachtet. Die hohe Bedeutung von Waldrandern findet in der vorliegen-
den Bauleitplanung besondere Beachtung. Unter Beachtung des grtinordneri-
schen Fachbeitrages werden daher Vorgaben zur Gestaltung eines struktu-
rierten Waldrandes innerhalb des Plangebiets gemacht.

Wird zur Kenntnis genommen. Der im B-Planentwurf vorgesehene Waldab-
stand von 20 m wird unter Beachtung der konkreten Gegebenheiten vor Ort
aus den nachfolgenden Griinden als sachgerecht bewertet:

Nutzungshistorie des Standorts: Das Plangebiet war als Klinkstandort
lange Zeit baulich genutzt mit deutlich geringeren Waldabstanden, als
es der B-Plan nun verbindlich vorschreibt. Konflikt- oder Gefahrdungs-
lagen hinsichtlich der rAumlichen Nahe zum Wald sind aus dieser Zeit
nicht bekannt.

Bewahrte ortstypische Waldabstande: Die umliegende und langjahrig
vorbestehende Bebauung im Umfeld des Vorhabens weist deutlich
geringere Waldabstande als 20 m auf, z.B. Robert-Koch-Stralle (< 10
m), Heinrich-Oberg-Stralle (< 15 m), Carl-Napp-Stral3e (< 10m). Die-
se Waldabstande haben sich in der konkreten Ortlichkeit mit ver-
gleichbaren Standortgegebenheiten bewahrt. Konflikt- oder Gefahr-
dungslagen sind auch hier nicht bekannt.

Hauptwindrichtung: Die zukiinftige Bebauung grenzt im Norden nicht
an Wald. Die am Standort vorherrschende Hauptwindrichtung aus
West bis Nordwest wirkt sich mindernd auf die Gefahr von Sturm-
schaden am konkreten Standort aus.

Waldfunktionen: Das RROP begriindet die angestrebte Freihaltung
von Waldrandern u.a. mit der Sicherung der Waldfunktionen. Die
Schutz- und Erholungsfunktion werden durch den Bauleitplan beson-
ders gewdurdigt und z.T. weiterentwickelt. Der Wald wird erst durch
den B-Plan fir die Erholungsfunktion zuganglich gemacht. Die Mal}-
nahmenflachen (strukturierter Waldrand mit Krautsaum) erhéhen die
Bedeutung der Waldrander fir die Tier- und Pflanzenwelt und starken
die Schutzfunktion.
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1.5.8 Im folgenden Verfahren ist daher konkreter anzugeben, wie viel Wald fiir
das eigentliche Vorhaben weichen muss und wie viel Wald fiir die an-
grenzende Parkanlage in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden
muss (siehe oben). Ebenso ist der daraus zu entstehende Waldersatz zu
konkretisieren. Ein forstfachliches Gutachten liegt bereits vor. Es wird
empfohlen, die Abstimmung zu den genauen Flachen in Zusammenar-
beit mit dem Forstamt Sellhorn, Herrn von List, durchzufihren, da be-
reits im Vorfeld hierzu Abstimmungen zwischen dem Forstamt, der Stadt
Bleckede sowie der unteren Waldbehorde stattgefunden haben. Ebenso
kann die durchzufiihrende Altlastenuntersuchung als Grundlage heran-

gezogen werden.

1.6 Wasserwirtschaft

1.6.1 Das anfallende Oberflachenwasser von den versiegelten bzw. tberbau-
ten Flachen ist im Plangebiet zur Versickerung zu bringen. Das anfallen-
de Oberflachenwasser der Verkehrsflachen ist Uber die belebte Boden-
zone (oberirdische Versickerungsmulden) zur Versickerung zu bringen.
Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Nachweis Uber die schad-
lose Oberflachenwasserentsorgung zu erbringen. Es ist diesbeziglich

ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren durchzufiihren.

1.7 Immissionsschutz

1.7.1  Die Bahnverladestation an der Gaststatte Waldfrieden ist eisenbahn-
rechtlich gewidmet, so dass ich davon ausgehe, dass die an das Plan-
gebiet angrenzende Bahnstrecke in Betrieb ist. Diese Immissionen sind

bei der Erarbeitung der weiteren Antragsunterlagen zu beurteilen.

08.10.2025

Wird beachtet. Unter Beachtung des vorliegenden forstfachlichen Gutachtens
werden entsprechende WaldersatzmalRnahmen vorgesehen, im Entwurf des
Bebauungsplans verankert und im Umweltbericht ndher beschrieben.

Wird beachtet. Unter Beachtung des griinordnerischen Begleitplans wird die
Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser auf den Grundstiicken im
B-Plan verbindlich gemacht.

Wird beachtet. Zwischen Bleckede und der Gaststétte Waldfrieden findet le-
diglich sporadischer Schienenverkehr an einzelnen Tagen im Jahr statt. Die
Gleisanlagen verlaufen bereits heute unmittelbar entlang vorhandener Wohn-
bebauung, wie zum Beispiel im Bereich der Dahlenburger Straf3e / Carl-Napp-
StralRe. Die Abstande zwischen Gleisanlagen und bestehender Wohnnutzung
liegen dabei z.T. unter 10 m und sind somit deutlich geringer als im Plange-
biet. Es liegen daher keine Anhaltspunkte fiir eine immissionsschutzrechtliche
Konfliktlage vor. Auch eine Einschrankung des Bahnverkehrs durch etwaige
neue bzw. heranrickende Schutzanspriiche kann aufgrund der bestehenden
Wohnnutzung im unmittelbaren Anschluss an die Gleisanlagen ausgeschlos-
sen werden.
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1.8 Bodenschutz
1.8.1  Fur das Plangebiet besteht der Verdacht, dass der Baugrund verunrei- Wird beachtet. Die Ergebnisse der Erkundungsarbeiten und eine gutachterli-

nigt ist. Es kdnnten Altlasten in Form von Klinikabfallen und Verunreini-
gungen des ehemaligen Olhofs aufzufinden sein. Von der Bleckede KG
ist der Gutachter Herr Bogon beauftragt, Erkundungen fiir das Plange-
biet durchzufiihren. Erst nach Abschluss der Erkundungen kann boden-
schutzrechtlich beurteilt werden, ob das Plangebiet bebaut werden kann.
Die Erkundungen wurden noch nicht begonnen. In den Planunterlagen
ist das Plangebiet in einem Lageplan darzustellen. In diesem Lageplan
ist insbesondere das stidlich angrenzende Flurstiick 105/69, Flur 23 der
Gemarkung Bleckede darzustellen. Hier werden derzeit Altlasten des
ehemaligen Olhofs erkundet, die sich ggf. auf das Plangebiet auswirken
kdnnen. Die Auswirkungen kénnen aufgrund der noch nicht vorliegenden
Untersuchungsergebnisse derzeit bodenschutz-rechtlich nicht beurteilt
werden. Der geforderte Lageplan ist fur die Beurteilung erforderlich.

08.10.2025

che Dokumentation liegen zwischenzeitlich vor. Historische Altlasten im Zu-
sammenhang mit dem Altstandort ,Olhof und im Sinne des Kaufvertrages
konnten nicht festgestellt werden. Nur an der Siidgrenze wurde ein Reststiick
des urspriinglichen Leitungkanals (ohne Olleitungen) entdeckt und freigelegt.
Das Bauwerk und der umgebende Boden zeigten keine Auffalligkeiten. Das
Bauwerk kann im Boden verbleiben und sollte durch Verfiillung wieder gesi-
chert werden. Im weiteren Verlauf der Trasse existieren Ziegelmauern und
Revisionsschéachte in der mit einer Steinzeugleitung (DN 100) nachgenutzten
Leitungstrasse. Diese sollte gezielt ausgekoffert werden, um eine uneinge-
schrankte Nachnutzung zu ermoglichen. Der Altlastenverdacht bleibt formal
aber bestehen, da die Erkundung immer nur einen Teil des Grundstiickes
erfassen kann. Dieses gilt hauptsachlich fur mdgliche Vergrabungen von
Krankenhausabfallen. Da umfangreichere Ablagerungen solcher Abfélle
(,zentrale Miullkippe’) nérdlich der Robert-Koch-Stralle entdeckt und 2020
ausgekoffert wurden, hat sich die Wahrscheinlichkeit (Risiko) solcher Abfallab-
lagerungen auf dem eigentlichen Krankenhausgeldnde (Flurstiick 105/29)
verringert. Insgesamt ist der Krankenhaus-Abriss aus dem Jahre 2008 als
unvollstandig zu bewerten. Die Freilegung einer ca. 12 x 12m und 2,5m tiefen
kellerartigen Zisterne belegt dieses. Die Lage im AulRenbereich der aufstre-
benden Gebaude fihrte vermutlich zu dem Vergessen. Eventuell handelte es
sich um ein Léschwasserspeicher. Weitere Leitungen sind ebenfalls im Unter-
grund des Umfeldes vorhanden. In den eigentlichen Gebaudebereichen wur-
den punktuell Verfillungen mit Grobbauschutt und Leitungstrassen aufge-
schlossen. Generell waren die Oberbodenbereiche nur bereichsweise mit
Bauschuttanteilen (ca. 5-10%) durchsetzt. Im Rahmen einer Erschliefung
kénnen die Aushubmassen dieser Bereiche durch eine Absiebung einer un-
eingeschrankten Verwertung innerhalb des Gelandes zugefihrt werden. Das
gilt fur Boden und den Bauschutt. Alle angetroffenen Bodenbereiche und die
mineralischen Fremdstoffe (Beton, Ziegel etc.) waren organoleptisch unauffal-
lig (keine Abfalle). Auf eine Beprobung konnte daher verzichtet werden. Die
Begriindung wird in Abschnitt 6.2 erganzt. Ein Hinweis auf den formalen Alt-
lastenverdacht wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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1.9 Gesundheit

1.9.1 Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet bestimmungsgerecht,

also seniorengerecht und barrierefrei ausgerichtet werden sollte.

1.9.2 Trinkwasser: Es wird bereits hier darauf hingewiesen, dass bei Planung,
Bau und Betrieb von Wasserversorgungsanlagen mindestens die allge-
mein anerkannten Regeln der Technik (z.B. VDI6023, DIN EN 1717, DIN
EN 806, DIN 1988 sowie DVGW-A W551) einzuhalten sind. Es wird

empfohlen, dies als Hinweis aufzunehmen.

1.9.3 Larm
Es wird empfohlen, dass die Immissionsrichtwerte fiir Kurgebiete, Kran-
kenhauser und Pflegeanstalten fiir das Plangebiet angesetzt werden:
. Tags: 45 dB(A)
. Nachts: 35 dB(A)

In Anbetracht der unmittelbar anliegenden Landstral3e wird die Erstel-

lung einer schalltechnischen Untersuchung empfohlen. Bisher veroffent-

lichte WHO-Richtlinien weisen hierzu auf negative Effekte auf Herz,
Kreislauf und Stoffwechsel sowie erhebliche Auswirkungen auf den

Schlaf oder die Erhdhung des Stresspegels infolge der Beeintrachtigung

durch Strafenlarm hin. Wobei diese eben mithilfe von L&rmminde-
rungsmaf-nahmen vermindert werden kdénnen. Hierbei empfiehlt die
WHO als konkrete MalRnahmen den Stral3enverkehrslarm durch Veran-
derungen an der Infrastruktur sowohl an der Quelle als auch auf der

Strecke zwischen der Quelle und der betroffenen Bevdlkerung zu verrin-

gern. Diese Darstellung wird ebenfalls von der Landerarbeitsgruppe
Umweltbezogener Gesundheitsschutz (LAUG) in einer Veroffentlichung
aus 2022 (,Larmschutz aus Sicht des umweltbezogenen Gesundheits-
schutzes") vertreten. Hier wird dargestellt, dass im Falle einer Beein-
trachtigung durch StralRenlarm aktivem Schallschutz unbedingt Vorrang
gewahrt werden soll.

1.9.4 Hitzeschutz: Es wird empfohlen, die ausreichende Bereitstellung von

08.10.2025

Wird im Zuge der Genehmigungsplanung beachtet.

Wird im Zuge der Genehmigungsplanung beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen. Fur die Dahlenburger StralRe wurde eine Uber-
schlagige Berechnung der Mittelungspegel vorgenommen. Die Werte liegen
bei Annahme einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h oberhalb
der Orientierungswerte, jedoch unterhalb der geltenden Grenzwerte. Unter
Bertcksichtigung der geltenden Mindestschallddmmafe fir Neubauten und
der Tatsache, dass lediglich in einem kleinen Teilbereich der angrenzenden L
222 die herangezogene Hdchstgeschwindigkeit von 70 km/h zuldssig ist und
im Ubrigen eine zuléassige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h gilt, werden
keine Anhaltspunkte fur eine immissionschutzrechtliche Konfliktlage erkannt.
Seitens der Immissionsschutzbehdérde wurden im Zuge der friihzeitigen Betei-
ligung keine Bedenken beziglich des Verkehrslarms vorgebracht und kein
Larmgutachten gefordert. Es wurde lediglich auf die eisenbahnrechtlich ge-
widmete Bahnverladestation an der Gaststatte Waldfrieden hingewiesen. Zwi-
schen Bleckede und der Gaststatte Waldfrieden findet lediglich sehr vereinzel-
ter Schienenverkehr statt. Die Gleisanlagen verlaufen bereits heute unmittel-
bar entlang vorhandener Wohnbebauung, wie zum Beispiel im Bereich der
Dahlenburger Strafe / Carl-Napp-Stral3e. Die Abstdnde zwischen Gleisanla-
gen und bestehender Wohnnutzung liegen dabei z.T. deutlich unter 10 m. Es
liegen daher keine Anhaltspunkte fir eine immissionsschutzrechtliche Konflikt-
lage vor. Auch eine Einschrankung des Bahnverkehrs durch etwaige neue
bzw. heranriickende Schutzanspriiche kann aufgrund der bestehenden
Wohnnutzung im unmittelbaren Anschluss an die Gleisanlagen ausgeschlos-
sen werden.

Wird beachtet. Unter Beachtung des griinordnerischen Fachbeitrages sieht
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1.10
1.10.1

1.11
1.11.1

1.12.
1.121

Verschattungsmoglichkeiten im AuRenbereich des Plangebietes als
Hinweis aufzunehmen. Es wird darauf hingewiesen, dass in der spateren
Planung der Bauvorhaben darauf geachtet werden sollte, eine Au-
Renverschattung anzubringen, um so ein mdgliches Eindringen der
Sonnenstrahlen in den Raum zu vermeiden. Weiterhin wird empfohlen,
dass aus Sicht des Hitzeschutzes bei der Geb&dudeorientierung folgende
Punkte beachtet werden sollten bzw. darauf hingewiesen werden sollte:

. Fassaden in Richtung Siden haben einen geringeren Energie-
eintrag als Fassaden in Richtung Osten bzw. Westen (Sonne steht im
Siden am hochsten; Einstrahlwinkel ist in West-/Ostrichtung fla-cher
was im Sommer zur Folge hatte, dass vor- und nachmittags mehr Strah-
lungsenergie ins Haus kommt).

. Bei Fensterausrichtung gen Siden (senkrecht) ist die Sonnen-
einstrahlung bei hdchstem Sonnen-stand automatisch geringer.

Hitzebelastung kann schwerwiegende gesundheitliche Folgen haben.
Unter anderem sind besonders Men-schen ab 65 sowie Menschen mit
Vorerkrankungen betroffen. Deshalb sollten diese Bevolkerungsgruppen
in besonderem Mal3e geschutzt werden.

Mobilitét

Aus Sicht des Fachdienstes Mobilitat als Trager des strallengebundenen
OPNV bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des vorliegen-
den B-Plans. Belange des straRengebundenen OPNV sind nicht betrof-
fen. In ca. 200 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich die Haltestelle
Bleckede, Dahlenburger Stral’e, durch die das Plangebiet ful3laufig mit
dem OPNV erschlossen ist.

Hinweise: Brandschutz

Aufgrund der zum jetzigen Zeitpunkt noch fehlenden Festsetzungen der
stadtebaulichen Parameter und ortlichen Bauvorschriften kann keine
Stellungnahme abgegeben werden.

Hinweise: StraBenverkehr
Zu den Planungen der Stadt Bleckede im B-Plan Nr. 38 "Pflegewohnen

08.10.2025

der Bebauungsplan die Durchgriinung des allgemeinen Wohngebietes und die
Anpflanzung von je einem standortgerechtem Einzelbaum je vier Stellplatze
vor. Dadurch wird auch eine adaquate Beschattung der AuRlenflachen ge-
wahrleitet. FUr die Hauptgebaude werden die heutigen Mindestanforderungen
an die Warmeddmmung als ausreichend erachtet auch bei Hitze gesunde
Wohnverhaltnisse in den Gebauden sicherzustellen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen wurden zwischenzeitlich
erganzt und konkretisiert.

Wird zur Kenntnis genommen.
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2.1

2.2

23

3.1

Robert-Koch-StraRe" gibt es strallenverkehrsrechtlich keine Bedenken.

Biospharenreservatsverwaltung Niedersdchsische Elbtalaue
(18.10.2023)

vielen Dank fur die Beteiligung im o.g. Verfahren. Aus Sicht der
Biospharenreservatsverwaltung Niedersachsische Elbtalaue (BRV)
nehme ich dazu wie folgt Stellung:

Das Vorhaben befindet sich aul3erhalb des Biospharenreservats Nieder-
sachsische Elbtalaue. Der Abstand zum streng geschitzten Gebietsteil
C-07 ,GroRe Marsch und Garger Berge®, fur den die BRV die zustandige
Untere Naturschutzbehérde ist, betragt ca. 1,2 km. Dazwischen liegt
Uberwiegend Siedlungsbereich von Bleckede. Das Vorhaben ist daher
m.E. nicht geeignet, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild innerhalb des Gebietsteils C erheb-
lich zu beeintrachtigen. Auch ergeben sich aus dem Vorhaben keine
Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets 074 ,Elbeniederung zwischen
Schnackenburg und Geesthacht® oder des EU-Vogelschutzgebiets V37
.Niedersachsische Mittelelbe“ innerhalb meiner Zustandigkeit.

Ich sehe daher die Belange der BRV als Untere Naturschutzbehdérde von
dem Verfahren nicht berihrt.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr (09.10.2023)

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden
Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum
angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher
Belange keine Einwande.

Energieversorgung Dahlenburg-Bleckede AG (10.10.2023)

seitens der Energieversorgung Dahlenburg-Bleckede AG bestehen ge-
gen den o.g. Bebauungsplan Bleckede Nr.38 ,Pflegewohnen Robert-
Koch-Strafie“ keine Einwande.

08.10.2025

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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4.2

7.2

7.3

Sollten Sie in der Angelegenheit noch Fragen an uns haben, stehen wir
Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

GfA Liineburg (06.11.2023)

da das geplante Bauvorhaben in einem Entsorgungsgebiet liegt, was
von der GfA Lineburg - gkA6R bereits entsorgt wird, bestehen unser-
seits keine Bedenken flir das geplante Bauvorhaben. Die Miillgefalie
und Wertstoffe sind unmittelbar an der 6ffentlich und fur den Schwerlast-
verkehr befahrbaren Stralle bereitzustellen, It. Bebauungsplan die Ro-
bert-Koch-Stralle, damit ein schnelles und ungehindertes Verladen ge-
wahrleistet ist.

Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade (17.11.2023)

Ihr Schreiben zum genannten Vorhaben ist bei uns eingegangen. Die
Planunterlagen wurden in unserem Hause geprift. Aus handwerklicher
Sicht bestehen unter Bericksichtigung der uns vorgelegten Unterlagen
derzeit keine Bedenken.

Niedersachsische Landesforsten Forstamt Sellhorn (09.11.2023)

aus waldfachlicher Sicht werden die folgende Anmerkungen und Anre-
gungen zu dem o.g. Bebauungsplan vorgetragen:

Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein Laub-Nadel-Mischwald, der
auf Grund seiner Grofle und Baumdichte einen Naturhaushalt mit
eigenem Binnenklima aufweist. Es handelt sich hierbei um Wald im
Sinne des § 2 NWaldLG.

Die Inanspruchnahme von Wald fir eine Bebauung stellt eine
Waldumwandlung im Sinne des § 8 NWaldLG dar, die nach § 8 (4)
NWaldLG nur mit der Auflage einer Ersatzaufforstung genehmigt werden
soll, um die verlorengehenden Waldfunktionen zu ersetzen. Einer
Umwandlungsgenehmigung nach § 8 (2) Nr.1 NWaldLG bedarf es nicht,
wenn sich die Flache in einem Bebauungsplan befindet. Gleichwohl hat

08.10.2025

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Eine ordnungsgemalie Abfallentsorgung wird
im Plangebiet durch die verbindlich gemachte Befahrbarkeit der inneren Er-
schlieBungswege fiir dreiachsige Muillsammelfahrzeuge sichergestellt, sofern
eine Abfallabholung nicht an einer zentralen Sammelstelle direkt an der Ro-
bert-Koch-Strale erfolgt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird beachtet.

Wird beachtet. Auf Grundlage der erfolgten Alternativenpriifung (vgl. Abwa-
gung 1.1.2) wird eine Entwicklung des Standortes trotz der Betroffenheit von
Wald beflurwortet, insbesondere aufgrund der eheblichen baulichen Vorbelas-
tung der Flache. Unter Beachtung des vorliegenden forstfachlichen Gutach-
tens werden entsprechende Waldersatzmallnahmen vorgesehen, im Entwurf
des Bebauungsplans verankert und im Umweltbericht ndher beschrieben.
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7.4

7.5

die zustdndige Behorde die Absatze 3 bis 8 des § 8 NWaldLG
sinngemal anzuwenden. In den Unterlagen ist die Abwagung fiir diese
Waldumwandlung nach § 8 (3) NWaldLG vorzunehmen und die
waldrechtliche Eingriffsregelung nach § 8 (4) NWaldLG i.V.m. den dazu
erlassenen Ausflihrungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl. d. ML v.
5.11.2016) abzuarbeiten. Dazu sind die Nutz-, Schutz- und
Erholungsfunktionen des verlorengehenden Waldbestandes durch eine
fachkundige Person i.S. d. §15 NWaldLG zu erfassen und zu bewerten.

Forstliches Gutachten zur Ermittlung der waldrechtlichen Kompensation
Das forstfachliche Gutachten durch Herrn Heiner Rupsch (Forst Dipl.
Ing.) vom 04.10.2023 liegt bereits vor. Allerdings ist die Herleitung des
Kompensationsfaktors / der Kompensationshdhe fehlerhaft. Da das
Grundstiick durch einen hohen Maschendrahtzaun eingefriedet und
unzuganglich ist, setzt die Erholungsfunktion aus und darf (gem. Nr.
2.1.1 Ausfluhrungsbestimmungen zum NwaldLG RdErl. d. ML wv.
05.11.2016 — 406-64002-136, letzter Absatz) bei der Ermittlung des
Kompensationsumfangs nicht bertcksichtigt werden. Die ermittelten
Wertstufen der verbleibenden Funktionen (Nutzfunktion = 2,
Schutzfunktion = 3) werden addiert und die Summe durch 2 dividiert.
Aus der Wertigkeit des Waldes von 2,5 errechnet sich eine
waldrechtliche Kompensationshéhe von 1:1,5.

Abstand zwischen Wald und Bebauung: Im RROP des Landkreises
Lineburg ist als Ziel festgesetzt, dass der Wald in seinem
gegenwartigen Ausmald und seiner heutigen raumlichen Verteilung zu
sichern — und wo mdglich und nétig - zu mehren ist (siehe auch § 1
NWaldLG). Weiterhin ist festgehalten, dass ein Mindestabstand von 30
m (einer Baumlange) zwischen dem Wald und baulichen Anlagen
einzuhalten ist, da beim Unterschreiten des Mindestabstandes mit
Gefahrdungen von Menschen, Gebauden und anderen Sachwerten
gerechnet werden muss. Musste der Waldeigentimer aus Griinden der
Verkehrssicherungspflicht Randbaume entfernen, wiirde der schiitzende
Waldmantel aufgerissen und der Wald durch Windwurf gefahrdet
werden. Waldrénder besitzen als linienférmige Ubergangsbiotope
zwischen Wald und offener Landschaft mit ihrer groRen Artenvielfalt eine

08.10.2025

Wird beachtet. In Abstimmung mit der unteren Waldbehérde wird fir die Um-
wandlung insgesamt unter Berlcksichtigung aller Waldfunktionen ein Ersatz-
faktor von 1:1,5 herangezogen.

Wird beachtet. Auf Grundlage der erfolgten Alternativenpriifung (vgl. Abwa-
gung 1.1.2) wird eine Entwicklung des Standortes befiirwortet, insbesondere
aufgrund der eheblichen baulichen Vorbelastung der Flache. Daher soll eine
Waldumwandlung der Flache erfolgen. Entsprechende Waldersatzmalnah-
men sind vorgesehen und im Entwurf des Bebauungsplans verbindlich veran-
kert. Der vorhandene Wald wird dariber hinaus in der parallelen F-
Plananderung besonders gewirdigt, indem die angrenzenden derzeit als
Sonderbauflachen ausgewiesenen Waldflachen als Flachen fir Wald ausge-
wiesen und somit gesichert werden. Im Rahmen des Bebauungsplans wird
auch die besondere Funktion von Waldrandern besonders gewdirdigt, indem
Vorgaben zur Gestaltung eines strukturierten Waldrandes gemacht werden.
Der im B-Planenwurf vorgesehene Waldabstand von 20 m wird aus den nach-
folgenden Griinden als sachgerecht bewertet:
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7.7

8.2

hohe Bedeutung fiir den Artenschutz und den Biotopverbund. Sie
bereichern das Landschaftsbild und schiitzen den Wald vor
Aushagerung und Windwurf. Dartiber hinaus haben sie eine hohe
Bedeutung fir den Erholungswert der Landschaft. Aus Grinden der
Gefahrenabwehr (grolRkronige Laubbdume sind insbesondere wahrend
der Vegetationszeit besonders bruch- und windwurfgefahrdet), der
Waldbrandvorsorge, der Vermeidung von zusatzlichem technischen
Aufwand bei der Waldbewirtschaftung und aus walddkologischen
Grunden ist ein Mindestabstand von einer Baumlange (rd. 30 m)
zwischen dem Wald und der geplanten Bebauung einzuhalten (siehe
auch § 1 (6) ziffer 1 BauGB, § 3 (1) NBauO).

Diese Stellungnahme erfolgt in Abstimmung mit dem LWK-Forstamt
Uelzen.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (17.11.2024)

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum
0.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Boden: Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes
Boden liefert in Deutschland das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der

08.10.2025

Nutzungshistorie des Standorts: Das Plangebiet war als Klinkstandort
lange Zeit baulich genutzt mit deutlich geringeren Waldabsténden, als
es der B-Plan nun verbindlich vorschreibt. Konflikt- oder Gefahrdungs-
lagen hinsichtlich der rdumlichen Nahe zum Wald sind aus dieser Zeit
nicht bekannt.

Bewahrte ortstypische Waldabsténde: Die umliegende und langjahrig
vorbestehende Bebauung im Umfeld des Vorhabens weist deutlich
geringere Waldabstande als 20 m auf, z.B. Robert-Koch-StraRe (< 10
m), Heinrich-Oberg-Stral’e (< 15 m), Carl-Napp-Strale (< 10m). Die-
se Waldabstande haben sich in der konkreten Ortlichkeit mit ver-
gleichbaren Standortgegebenheiten bewahrt. Konflikt- oder Gefahr-
dungslagen sind auch hier nicht bekannt.

Hauptwindrichtung: Die zukiinftige Bebauung grenzt im Norden nicht
an Wald. Die am Standort vorherrschende Hauptwindrichtung aus
West bis Nordwest wirkt sich mindernd auf die Gefahr von Sturm-
schaden am konkreten Standort aus.

Waldfunktionen: Das RROP begriindet die angestrebte Freihaltung
von Waldréandern u.a. mit der Sicherung der Waldfunktionen. Die
Schutz- und Erholungsfunktion werden durch den Bauleitplan beson-
ders gewdurdigt und z.T. weiterentwickelt. Der Wald wird erst durch
den B-Plan fir die Erholungsfunktion zuganglich gemacht. Die Mal}-
nahmenflachen (strukturierter Waldrand mit Krautsaum) erhéhen die
Bedeutung der Waldrander fur die Tier- und Pflanzenwelt und starken
die Schutzfunktion.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird beachtet. Das Schutzgut Boden findet in der vorliegenden Bauleitpla-
nung besondere Beachtung, indem das Neubauvorhaben auf baulich vorbe-
eintrachtigten Flachen eines ehemaligen Klinikkomplexes ermdglicht wird.



Stadt Bleckede, Landkreis Liineburg
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 38 ,,Pflegewohnen Robert-Koch-Strale“
Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage | Frihzeitiges Beteiligungsverfahren gemal § 4 (1) und § 3 (1) BauGB

Seite 17

Nr.

Anregung

Abwiagung

8.3

8.4

8.5

Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen und der
Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und
Boden ist gemal §1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und
flachenbeanspruchende MalRnahmen sollten diesem Grundsatz
entsprechen (LROP 3.1.1, 04). Fir Niedersachsen wird in der
Niedersachsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine reduzierte
Flacheninanspruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis 2030 angestrebt.
Das NNatSchG gibt in §1a zudem vor, die Neuversiegelung von Bdden
landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu
reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese
Zielsetzung wurde auch in das LROP (3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus
ergibt sich der Bedarf nach einem sparsamen Umgang mit den
Ressourcen Boden und Flache fur die kommunale Planung.

Zur fachgerechten Beriicksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut
Boden in dem zu erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage
1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfiihrlich beschrieben und eine
Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im Bundes-
Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen
vorgenommen werden.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden empfehlen wir
unsere Bodenkarte i.M. 1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl an
Auswertungskarten — u.a. zu Suchrdumen fir schutzwirdige Béden und
zu Empfindlichkeiten der Béden. Sofern genauere Informationen zu den
Bdden im Gebiet vorliegen, sollten diese zusatzlich herangezogen
werden. Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG
Suchrdume fur schutzwirdige Bdden entsprechend GeoBerichte 8
(Stand: 2019). Im Plangebiet handelt es sich um folgende Kategorien:
Kategorie Alte Waldstandorte

Die Karten kénnen auf dem NIBIS® Kartenserver eingesehen werden.
Gemall dem Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 04)
sind Boden, welche die natirlichen Bodenfunktionen und die
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Zudem wird durch die die dreigeschossige Bebauung mit Staffelgeschoss
schonend mit Grund und Boden umgegangen, da auf vergleichsweise gerin-
ger Flache zahlreiche Pflegebetten und Wohnungen geschaffen werden kon-
nen. Die Begriindung wird in den Abschnitten 5.1 und 5.2 erganzt.

Wird beachtet. Der Umweltbericht liegt zwischenzeitlich vor und setzt sich mit
dem Schutzgut Boden auseinander.

Wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der baulichen Vorbelastung der Fla-
che, die sich noch heute durch entsprechende bauliche und technische Relik-
te zeigt, ist die Bedeutung als alter Waldstandort im Plangebiet deutlich ein-
geschrankt. Dennoch wird dem Schutz der natlrlichen Bodenfunktionen im
Plangebiet besonders Rechnung getragen, indem der parallele Bebauungs-
plan eine flad-chen- und bodenschonende dreigeschossige Bebauung ermdg-
licht und Mafl-nahmenflachen sowie Eingrinungsmalnahmen mit entspre-
chenden positiven Auswirkungen auf die natirlichen Bodenfunktionen fest-
setzt.

Wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der baulichen Vorbelastung der FIa-
che, die sich noch heute durch entsprechende bauliche und technische Relik-
te zeigt, sind die natirlichen Bodenfunktionen im Plangebiet deutlich einge-
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Archivfunktion in besonderem Male erfillen, vor MalRnahmen der schrankt. Dennoch wird dem Schutz der natirlichen Bodenfunktionen im
Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung besonders zu schitzen. Plangebiet besonders Rechnung getragen, indem der parallele Bebauungs-
Schutzwirdige Bdden sollten bei der Ermittlung des plan eine flad-chen- und bodenschonende dreigeschossige Bebauung ermdg-
Kompensationsbedarfs besondere Berlcksichtigung finden. licht und Maf-nahmenflachen sowie Eingrinungsmalnahmen mit entspre-
chenden positiven Auswirkungen auf die natirlichen Bodenfunktionen fest-
setzt.
Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Wird beachtet. Die vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen inner-
Bodenfunktionsbeeintrachtigungen sollte durch geeignete MalRnahmen halb und auBerhalb des Geltungsbereichs dienen mafgeblich auch der Ver-
zur Verbesserung der Bodenfunktionen durchgefiihrt werden (z.B. besserung der natiirlichen Bodenfunktionen am Ort des Ausgleichs. Es han-
Entsiegelung, Renaturierung, Wiederverndssung). Dementsprechend delt sich um folgende MalRnahmen:
empfehlen wir Bodenabtrag im Zuge dieser Mallnahmen zu vermeiden e Entwicklung von halbruderalen Gras- und Staudensdumen
und MaRnahmen zu wahlen, die den nattrlichen Standortbedingungen ° Waldrandentwicklung; Strauchpﬂanzung, lockerer Bestand mit
entsprechen. Wir weisen in diesem Kontext auf die LBEG Saumstrukturen
Verdffentlichung Erhglt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in « Anpflanzungsgebot Allgemeines Wohngebiet: Einzelbdume/ Straucher
der Planungspraxis hin. e Schaffung von Ausweichhabitaten (Jagd-) fir Fledermause durch
Waldauflichtung und Strukturanreicherung
e Entwicklung von Eichen- und Hainbuchenmischwald
¢ Entwicklung einer arten- und strukturreichen halbruderalen Gras- und
Staudenflur
8.6 Zur Unterstiitzung bei der Bewertung der Bodenfunktionen und der Wird zur Kenntnis genommen.
Empfindlichkeiten von Bdden stellt das LBEG Uuber den NIBIS®
Kartenserver bodenkundliche Netzdiagramme bereit, die in der Planung
verwendet werden kdnnen. Eine Beschreibung der Diagramme und
Hinweise zur Anwendung finden Sie in Geofakten 40.
8.7 Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise Wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise betreffen vor allem die Genehmi-

zu den MaRBnahmen der Vermeidung und Verminderung von
Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener Oberboden sollte aufgrund
§202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer
ordnungsgemaflien Verwertung zugefuhrt werden. Im Rahmen der
Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a.
DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von
Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
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gungsplanung sowie die Bauausfliihrung.
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Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um
dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden
Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-,
Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete Malnahmen (z.B.
Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden
sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die
Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in
moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschitzt
vorgenommen werden (u.a. gemafl DIN 19639). AuRerdem sollte das
Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit
unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf
verdichtungsempfindlichen  Flachen sollten  Stahlplatten  oder
Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt
werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und den
Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu
vermeiden. Der Geobericht 28 Bodenschutz beim Bauen des LBEG
dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung
und Minderung  von Bodenbeeintrachtigungen sowie  zur
Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt
und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu
finden.

8.8 Hinweise: Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumafRnahmen erfolgen, Wird zur Kenntnis genommen.

verweisen wir fur Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS ® Kartenserver . Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes
bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen
erfolgen.

8.9 In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine Wird zur Kenntnis genommen.
weiteren Hinweise oder Anregungen.

08.10.2025
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8.10

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte
gegentber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und
vorausschauend berlcksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde
auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch
erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht
etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen (17.10.2023)

wir bedanken uns fir die Aufforderung zur Stellungnahme. Nach Durch-
sicht der Unterlagen teilen wir lhnen folgendes mit: Aus landwirtschaftli-
cher Sicht bestehen keine Bedenken zu der Planung.

Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr
(12.10.2023)

den mit E-Mail / Schreiben vom 09.10.2023 ubersandten Vorentwurf
Uber die o. g. Bauleitplanung der Stadt Bleckede habe ich aus
strallenbau- und verkehrlicher Sicht gepruft.

Bundes- oder Landesstrallen, die im Zustandigkeitsbereich der Nds.
Landesbehérde fur Strafenbau und Verkehr (Geschéftsbereich
Lineburg) liegen, werden soweit nicht direkt berthrt.

Das Uberplante Gebiet liegt westlich der LandesstralRe ,L 222’ im
Bereich von Abschnitt 30, Station 1910 bis Abschnitt 30, Station 2060
aulderhalb von festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen der OD Bleckede.

Im Zuge der freien Strecke der L 222 ist die Bauverbots- bzw.
Baubeschrédnkungszone (20 m / 40 m) vom durchgehenden
Fahrbahnrand der L 222 entsprechend § 24 Niedersachsisches
StralBengesetz (NStrG) zu bertcksichtigen, dies betrifft u. a. auch
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Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird beachtet. Ein entsprechender Hinweis wird in den Entwurf des Bebau-
ungsplans und in Abschnitt 6.6 der Begrindung aufgenommen.
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Aufstellfachen fir Fahrzeuge. Diesbezliglich bedarf es

Zustimmungsbeddrftigkeit in einem sich anschlieend durchzufiihrenden

Baugenehmigungsverfahren.

10.5 Das Plangebiet wird Uber die ,Robert-Koch-Strale“ und somit Giber das
gemeindliche StraRennetz angeschlossen. Diese ist wiederrum in unmit-

telbarer Nahe an die Dahlenburger Strale (L 222) angebunden.

10.6  Es ist zu prifen, ob sich durch die zusatzlich zu erwartenden Verkehre
moglicherweise Beeintrachtigungen bezlglich des Knotenpunktes mit
der LandesstraRe ,L 222° (Dahlenburger Stral3e) ergeben werden. Sollte
sich eine weitere Auslastung des Einmundungsbereich nachweislich

durch die zunehmenden Verkehre durch die Seniorenwohn-

Pflegeeinrichtung ergeben, so gehen die hierdurch entstehenden Kosten

fur eventuelle Umgestaltungsmalnahmen zu Lasten der Stadt.

10.7  Die Stadt hat gem. § 9 (1), Abs. 24 Baugesetzbuch zu priifen, ob Fest-
setzungen oder Malinahmen gegen schadliche Umwelteinwirkungen (u.

a. StralRenlarm der L 222’) erforderlich werden.

08.10.2025

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird beachtet. Der Knotenpunkt befindet sich innerhalb der geschlossenen
Ortsdurchfahrt mit einer Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h auf der L
222 und von 30 km/h im Bereich der Robert-Koch-Stra3e. Der Einmindungs-
bereich ist hinsichtlich des Ausbauzustandes und der Dimensionierung ver-
gleichbar mit anderen Knotenpunkten in der Umgebung, die sich im Alltagsbe-
trieb bewahrt haben (z.B. Schiedenitzweg, Von-Estorffs-Weg). Er ist fur die
Verkehrsbelastung innerhalb der geschlossenen Ortsdurchfahrt ausgelegt und
weist entsprechende Kapazitaten auf. Auf Grund der vorgesehenen Dimensi-
onierung des Bauvorhabens und des besonderen Nutzungsspektrums (Pfle-
gebetten und altersgerechtes, barrierefreies Wohnen) wird lediglich eine ver-
tragliche Zunahme der Verkehrsbewegungen am Standort erwartet, die keine
Anhaltspunkte flr eine spirbare Zunahme von Wartezeiten oder eines Ruick-
staus am Knotenpunkt liefern. Die Robert Koch-Stralle ist mit einer Fahrbahn-
breite von etwa 6 m und einem zusatzlichen Gehweg ausreichend fiir das
Vorhaben dimensioniert. Eine Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit des
Knotenpunktes durch das Vorhaben wird daher nicht erwartet. Die Begrun-
dung wird in Abschnitt 4.2 erganzt.

Wird beachtet. Fur die Dahlenburger Strale wurde eine (berschlagige Be-
rechnung der Mittelungspegel vorgenommen. Die Werte liegen bei Annahme
einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h oberhalb der Orientie-
rungswerte, jedoch unterhalb der geltenden Grenzwerte. Unter Berlck-
sichtigung der geltenden Mindestschallddmmalle fur Neubauten und der Tat-
sache, dass lediglich in einem kleinen Teilbereich der angrenzenden L 222 die
herangezogene Héchstgeschwindigkeit von 70 km/h zulassig ist und im Ubri-
gen eine zulassige Héchstgeschwindigkeit von 50 km/h gilt, werden keine
Anhaltspunkte fir eine immissionschutzrechtliche Konfliktlage erkannt. Sei-
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10.8

10.9

1.
11.1

Der StraRenbauverwaltung dirfen durch die Ausweisungen und Festset-
zungen im Bebauungsplan keine Kosten entstehen.

Am weiteren Verfahren ist der Geschaftsbereich Liineburg entsprechend
zu beteiligen.

Deutsche Telekom Technik GmbH (03.11.2023)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich bereits Telekommunikationslinien der
Telekom  zur  Versorgung ehemaliger Gebdude und im
StralRenseitenraum der angrenzenden Verkehrswege. Der Verbleib der
Telekommunikationslinien in den Verkehrswegen, sowie deren Betrieb
und die Durchfihrung erforderlicher Betriebsarbeiten ist jederzeit
sicherzustellen.

Fir die Grundstiicksversorgung des ehemaligen Krankenhauses
(Robert-Koch-Stralle 1) habe eine Korrektur unserer Unterlagen
angestofien, da die Gebaude bereits abgerissen wurden. In der Regel ist

08.10.2025

tens der Immissionsschutzbehérde wurden im Zuge der friihzeitigen Beteili-
gung keine Bedenken bezlglich des Verkehrslarms vorgebracht und kein
Larmgutachten gefordert. Es wurde lediglich auf die eisenbahnrechtlich ge-
widmete Bahnverladestation an der Gaststatte Waldfrieden hingewiesen. Zwi-
schen Bleckede und Alt Garge findet jedoch kein immissionsschutzrechtlich
relevanter Schienenverkehr statt. Plane flur eine Reaktivierung der Teilstrecke
zwischen Bleckede und Alt Garge sind nicht bekannt. Die Begriindung wird in
Abschnitt 4.2 erganzt.

Wird beachtet.

Wird beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird an den Vorhabentrager wei-
tergegeben.

Wird zur Kenntnis genommen.
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11.5

11.6

11.8

12,
121

bei Abriss von Gebauden ein Riickbau Uber unseren Bauherren-Service
www.telekom.de/hilfe/bauherren oder Telefon 0800 33 01903 zu
beauftragen.

Zur erneuten Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und ggf. auBerhalb des
Plangebiets erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit Baumalinahmen anderer Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der
in der Signatur dieser E-Mail genannten Adresse so friih wie mdglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Auflerdem ware es hilfreich fur unsere Planungen, wenn wir vom Er-
schlieBungstrager so friih wie mdglich Angaben Uber die geplante Be-
bauung und die bendtigten Anschlisse flir Wohn- und Geschéaftseinhei-
ten erhalten.

Eine Benachrichtigung nach Beschluss des Bebauungsplanes ware aus
unserer Sicht wiinschenswert.

Um eine Eingangsbestatigung fiir diese Stellungnahme zu erhalten,
bitten wir Sie die angeforderte "Lesebestatigung" des Mailprogramms zu
quittieren. Vielen Dank.

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Wasserbeschaffungsverband Elbmarsch (20.11.2023)

wie in den Planunterlagen bereits beschrieben sind in der Robert-Koch-
StralRe die Trinkwasserleitungen bereits vorhanden. Ich méchte darauf

08.10.2025

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird an den Vorhabentrager wei-
tergegeben.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird an den Vorhabentrager wei-
tergegeben.

Wird beachtet.

Wird beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird an den Vorhabentrager wei-
tergegeben.
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hinweisen, dass der WBV Elbmarsch grundsatzlich nur fiir die Herstel-
lung und Unterhaltung fir Trinkwasserleitungen im &ffentlichen Bereich
zustandig ist. Sollte fir die Versorgung der Gebaude eine Hauptversor-
gungsleitung auf dem Gelande geplant sein, so ist bei den weitergehen-
den Planungen zu berlicksichtigen, dass entweder eine zentrale Uber-
gabestelle mit Zahleranlage erforderlich ist oder ein Leitungsrecht mit

Grunddienstbarkeit fir den WBV Elbmarsch in Betracht zu ziehen.

13. BUND Regionalverband Elbe-Heide (18.11.2023)

13.1  der BUND Regionalverband Elbe-Heide gibt in obiger Sache (friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung) eine Stellungnahme, auch im Namen des

BUND-Landesverbandes e. V.. ab.

13.2  Wir bitten ausdriicklich um weitere Beteiligung in diesem Verfahren, bitte

aber direkt mit der Stadt Bleckede als Trager hoheitlicher Aufgaben.

13.3  Von der Firma Patt als Anhang elektronisch Ubermittelte Unterlagen sind
schon in diesem Verfahrensstadium unzureichend. Fir eine sach- und
fachgerechte Stellungnahme aus Sicht eines Umwelt- und Naturschutz-
verbandes bendtigen wir spatestens im weiteren Verfahren umfassende

Unterlagen.

08.10.2025

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Umweltverbande haben in der Bauleitplanung
primar ein Recht auf Beteiligung im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB und § 3 (2) BauGB. Daruber hinausgehend wurde der
BUND Elbe-Heide im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung auch durch direk-
tes Anschreiben am Verfahren beteiligt und zur Stellungnahme aufgefordert,
um ihn als relevanten Umweltverband stérker in das Verfahren einzubinden.
Dies wird auch im nachsten Verfahrensschritt (Beteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und § 4 (2) BauGB) erfolgen. Gem. § 4b BauGB kann die Gemeinde
die Vorbereitung und Durchfihrung von Verfahrensschritten nach den §§ 2a
bis 4a BauGB einem Dritten Ubertragen. Von dieser rechtlich vorgesehenen
Méglichkeit und géngigen Praxis wird im vorliegenden Bauleitplanverfahrung
Gebrauch gemacht.

Wird zur Kenntnis genommen. Die friihzeitige Beteiligung dient der Unterrich-
tung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich
unterscheidende Lésungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung eines
Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung. Die frilhzeitige Behdrden- und TOB-Beteiligung dient dariiber hinaus
auch der Aufforderung zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4. Dies ist im
vorliegenden Bauleitplanverfahren mit der friihzeitigen Beteiligung erfolgt.
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13.4

Unter anderem waren folgende Unterlagen beizubringen: Umwelt- und
Naturschutzberichte (u.a. mit Biotoptypen gemaR Kartierungsschlissel,
konkreten Angaben zum Wald, tber Flora und Fauna, auch Uber an-
grenzende oder in der Nahe befindliche (geschiitzte) Gebiete einschliel3-
lich der Prifung von Kumulation und Wechselwirkung zu im Bau befind-
lichen, bereits abgeschlossen und anderen geplanten MalRnahmen, Ver-
traglichkeitsprifungen. Ausfiihrliche Berichte zu Waldersatzmafinah-
men/Ausgleichsmalinahmen. Immissions- und abfallrechtliche Prifun-
gen. Ausfiihrliche Darlegungen zur beabsichtigten Flachenneuversiege-
lung. Kumulations-prifungen zu bereits versiegelten und in Planung
befindlichen Neuversiegelungen (Gesamtflachenverbrauch). Ausfihrli-
che Priifung der Uberschwemmungs- und Hochwasserschutzproblema-
tik, insbesondere im Hinblick auf die Lage nahe der Elbe, wo es an
Deichriickverlegungen und Schaffung von Uberschwemmungsflachen
noch immer mangelt. Prifung aller Auswirkungen bei gleichzeitigem
Extremhochwasser der Elbe und Starkregenereignissen, wobei Nieder-
schlage von mindestens 300 mm in kurzer Zeit zu Grunde zu legen sind.
Berechnungsmodelle, bei denen z. B. nur 100 mm zu Grunde gelegt
wurden, sind veraltet. Darlegung einer Vereinbarkeit mit Klimaschutzzie-
len. Ausfuhrliche Darlegung aller Rechtsgrundlagen.

Folgende Trager 6ffentlicher Belange gaben keine Stellungnahme ab:

Wird beachtet. Zwischenzeitlich liegen umfangreiche Unterlagen zu den ge-
nannten Umweltbelangen vor und sind Teil der Entwurfsunterlagen fiir den
nachsten Verfahrensschritt. Es handelt sich insbesondere um den Umweltbe-
richt mit Biotoptypenkartierung, artenschutzrechtlicher Prifung, Eingriffsbilan-
zierung und Darstellung der Vermeidungs-, Verminderungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen, die Brutvogeluntersuchung, die Fledermauserfassung,
den grinordnerischen Fachbeitrag, das forstfachliche Gutachten, die gut-
achterliche Dokumentation und die Ergebnisse der Erkundungsarbeiten hin-
sichtlich schadlicher Bodenverunreinigungen sowie Uberschlagige Mittelungs-
pegelberechnungen.

Eine ordnungsgemale Abfallentsorgung wird im Plangebiet durch die verbind-
lich gemachte Befahrbarkeit der inneren ErschlieBungswege fiir dreiachsige
Mullsammelfahrzeuge sichergestellt, sofern eine Abfallabholung nicht an einer
zentralen Sammelstelle direkt an der Robert-Koch-Stralle erfolgt.

Eine FFH-Vorprifung oder eine FFH-Vertraglichkeitsprifung werden nicht
erforderlich, da erhebliche Beeintrachtigungen aufgrund der gro3en raumli-
chen Distanz zu Natura-2000 Gebieten ausgeschlossen werden kénnen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und aulRer-
halb von Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten § 78b
WHG. Eine besondere Konfliktlage in Bezug auf Hochwasser liegt im Plange-
biet daher nicht vor.

Purena; Agentur fir Arbeit Lineburg-Uelzen; Amt Boizenburg Land; Amt fir regionale Landesentwicklung Lineburg; Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr; Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben; Avacon; Finanzamt Lineburg; Flecken Dahlenburg; Gemeinde Amt Neuhaus; Gewerbe-
aufsichtsamt Lineburg; Industrie- und Handelskammer Liineburg-Wolfsburg; Kampfmittelbeseitigungsdienst; Kreishandwerkerschaft Liineburg

08.10.2025
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B: Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

Nr. Anregung Abwagung

Im Zuge der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellung-
nahmen eingegangen.

08.10.2025



